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1.2. Obiectul P.U.G.

Prezenta lucrare a fost elaborata la solicitarea Primariei Comunei Saschiz, avand
ca obiect reglementarea dezvoltarii urbanistice a teritoriului administrativ al
comunei Saschiz, judetul Mures.

Teritoriul actual al comunei Saschiz cuprinde 3 localitati: Saschiz (sat resedinta de
comuna), Cloasterf si Mihai Viteazu.

In teritoriul administrativ al comunei Saschiz se aplica, in prezent, prevederile
Planului Urbanistic General al comunei Saschiz elaborat de catre S.C. PARTNER
INNE SERV S.R.L. Térgu Mures (sef proiect: arh. P. Gheorghiu) si aprobat prin
H.C.L. nr. 41/2002. Prezenta documentatie de urbanism este menita sa actualizeze
prevederile P.U.G. aprobat in 2002.

Documentatia respecta cadrul legal existent in domeniile la care face referire.

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, cu continutul-cadru stabilit prin Ghidul privind metodologia $i continutul-
cadru al Planului urbanistic general, indicativ GP038/99, aprobat cu Ordinul MLPAT
nr. 13N/10.03.1999 precum si cu modificarile introduse prin Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016.

Sunt respectate prevederile documentatiilor de amenajare a teritoriului care privesc
teritoriul comunei Saschiz, in particular cele ale Planului de Amenajare a Teritoriului
Judetean Mureg (2012),

P.U.G. respecta prevederile legislatiei nationale si recomandarile comunitare
privind protectia patrimoniului cultural, natural si a peisajului.

In teritoriul administrativ al comunei se gaseste un sit inscris in Lista Patrimoniului
Mondial sub pozitia 596 bis/1999/C(iv)/ Situri satesti cu biserici fortificate din
Transilvania, si anume ,Satul Saschiz-Keisd, Saschiz, Mures’, pe langa alte sase
situri (Célnic, judetul Alba; Prejmer si Viscri, judetul Brasov; Dérjiu, judetul Harghita;
Biertan si Valea Viilor, judetul Sibiu). Inscrierea in Lista Patrimoniului Mondial
dateaza din 1999, realiz&ndu-se prin extinderea pozitiei aferente sitului Biertan,
inscris in 1993. Regimul monumentelor istorice din Roménia inscrise in Lista
Patrimoniului Mondial este supus unei legislatii speciale, instituita prin O.G. nr.
47/2000 privind stabilirea unor méasuri de protectie a monumentelor istorice care fac
parte din Lista patrimoniului mondial (aprobata prin Legea nr. 564/2001). Conform
acestui act normativ, preluat i in legislatia generala, aprobarea P.U.G. siR.L.U. se
realizeaza prin Hotarare de Guvern.

Regimul juridic al monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial este
completat de H.G. nr. 493/2004 pentru aprobarea Metodologiei privind monitorizarea
monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial si a Metodologiei
privind elaborarea si continutul-cadru al planurilor de protectie si gestiune a
monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial. Programul de
protectie si gestiune, a carui elaborare este ,n sarcina Ministerului Culturii $i a carui
perioada de referinta este de 5 ani, nu este elaborat (ultima Hotaréare de Guvern
privind aprobarea acestuia find H.G. nr. 1268/2010).



B

in plus, se va urmari respectarea cerintelor cuprinse in Metodologia de monitorizare
si Metodologia de gestiune si protectie a Monumentelor inscrise in Lista
Patrimoniului Mondial (MC, 2000)! si cu Metodologia privind definirea obiectivelor
de conservare a siturilor arheologice de interes national si de integrare a acestora
in programele de dezvoltare la nivel local (MLPTL, 2002-2003).

Teritoriul administrativ al comunei este inclus in Aria de protectie speciala
avifaunistica ROSPA0099 Podisul Hartibaciului, cu o pondere de 52% din suprafata
teritoriului administrativ (cf. Hotarérii nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de
protectie speciald avifaunistica ca parte integranté a retelei ecologice europene
Natura 2000 in Romania, Anexa 1, cu modificarile si completarile ulterioare) si in
Situl de importanta comunitara ROSCI0227 Sighisoara-Tarnava Mare, cu o
pondere a teritoriului administrativ de 98% (cf. Ordinului nr. 1964/2007 privind
instituirea regimului de arie naturalé protejata a siturilor de importantd comunitara,
ca parte integranté a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia, Anexa 1,
cu modificarile si completarile ulterioare).

in prezent, este in vigoare Planul de Management Integrat al ariilor protejate
Hartibaciu-Tarnava Mare-Olt (aprobat 2016); acest plan de management vizeaza
mai multe arii naturale protejate (ROSPA0099 Podisul Hartibaciului, ROSCI0227
Sighisoara-Tarnava Mare — care se suprapun peste teritoriul administrativ al
comunei Saschiz) — precum si si ROSCI0132 Oltul Mijlociu - Cibin — Hartibaciu,
ROSCI0143 Padurea de stejar si gorun de la Dosul Féanatului, ROSCI0144
Padurea de stejar si gorun de pe Dealu Purcaretului, ROSCI0304 Hartibaciu Sud —
Vest, ROSCI0303 Hértibaciu Sud — Est). Conform prevederilor OUG 195/2005
privind protectia mediului, cu modificarile i completarile ulterioare, art. 52 (1):,
»Respectarea prevederilor din planurile de management si requlamentele ariilor
naturale protejate, aprobate conform legislatiei specifice, este obligatorie”.

De asemenea, se vor respecta prevederile QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu
modificarile si completarile ulterioare.

P.U.G. integreaza obiectivele documentatiilor strategice aprobate care privesc
teritoriul administrativ al comunei Saschiz; lista acestora este prezentata in
Capitolul 2.5.1. Lista documentatiilor elaborate anterior P.U.G.

Cea mai relevanta documentatie strategica pentru teritoriul comunei Saschiz este
Strategia de dezvoltare locald a G.A.L. Dealurile Tirnavelor 2016-2020 (vezi
Cap. 2.0 — Prezentarea comunei Saschiz; oportunitati de dezvoltare.

' Preluatd partial in HG 493/2004, citata in text.
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1.3. Obiectivele principale ale P.U.G. Comuna Saschiz,

Obiectivul strategic (OS) al Planului Urbanistic General (P.U.G.) si Regulamentului
Local de Urbanism (R.L.U.), comuna Saschiz, judetul Mures este asigurarea
dezvoltarii durabile a teritoriului $i comunitatii, prin protectia i conservarea
resurselor umane, naturale, culturale si a calitatii factorilor de mediu si cresterea
atractivitatii comunei pentru locuire i investitii.

Comuna Saschiz 2025: Ridicarea standardului de viata al locuitorilor din comuna
printr-o suita de masuri legate de imbunatatirea infrastructurii de institutii gi servicii
publice, a cailor de comunicatii, de dezvoltare a activitatilor economice traditionale,
valorificand potentialului natural, economic si uman local si oportunitatilor oferite de
statutul de sit rural inscris in Lista Patrimoniului Mondial.

Obiectivele principale ale P.U.G. si R.L.U. sunt stabilite in corelare cu obiectivele

strategice stabilite prin documentatiile de amenajare a teritoriului $i prin strategiile

de dezvoltare la nivel national, judetean si zonal, si anume:

=  Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Romaniei 2013-2020-20352;

» Planul de Amenajare a Teritoriului National, sectiunile aprobate;

= Reactualizarea PATJ Judetul Mures (2012);

»  Planul de Dezvoltare a Judetului Mures pentru perioada 2014-2020 (2014);

=  Planul de dezvoltare locala a teritoriului Grupului de Actiune Locala Dealurile
Tarnavelor, din care comuna face parte (2015).

Obiectivele principale ale Planului Urbanistic General (P.U.G.) si Regulamentului
Local de Urbanism (R.L.U.) Comuna Saschiz sunt urmatoarele:

= Asigurarea suportului urbanistic pentru dezvoltarea economica generala, cu
directii si posibilitati decurgénd din analiza socio-economica, prin valorificarea
resurselor umane si naturale si in acord cu activitétile traditionale locale si cu
tendintele de dezvoltare ale regiunii.

= Reglementarea din punct de vedere urbanistic a teritoriului administrativ al

comunei prin:

s Zonificarea functionala teritoriului administrativ in functie de destinatia
terenurilor si de caracteristicile zonelor de locuire;

o Stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan (cresterea teritoriului intravilan
de la 219,2008 ha, la 236.9307 ha teritoriu intravilan propus);

o Delimitarea suprafetelor pe care se preconizeaza realizarea obiectivelor
de utilitate publica;

= Amenajarea de spatii verzi de interes general si a celor destinate sportului
si agrementului;

= Delimitarea zonelor cu restrictii de construibilitate i @ zonelor cu riscuri
naturale si antropice — zone cu interdictie temporara sau definitiva de
construire;

o Stabilirea zonelor care necesita lucrari de aparare impotriva riscurilor
naturale: alunecari de teren, inundatii din revarsarea apelor curgatoare;

o Stabilirea zonelor care necesita regularizarea i sistematizarea cursurilor
de apa, a torentilor si a rapelor;

o Stabilirea si delimitarea zonelor construibile;

o Stabilirea, pentru zonele construibile, a conditilor de construibilitate,
a modului de utilizare a terenurilor si a reglementarilor de conformare si
de realizare a constructiilor.

2 Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei adoptata de catre Guvernul Romaniei in data de 5.10.2016 (www.sdtr.ro)
si, in special, Agora Est Consulting, Quattro Design, Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Roméniei 2013-2020-2035-
Studii de fundamentare (http://www.sdtr.ro/48/Studii_@C8@99i_analize.
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Protejarea, conservarea si valorificarea patrimoniului natural si cultural al
comunei, in acord cu legislatia in vigoare la nivel national si international i
documentatiile de protectie a patrimoniului cultural existente, prin:

o Stabilirea limitelor zonelor protejate din teritoriul administrativ al comunei
generate de valorile de patrimoniul natural, cultural si peisajer;

o Protejarea si conservarea structurii medievale traditionale a satelor: trama
stradala, conformarea parcelarului, modul traditional de ocupare a
parcelelor si de organizare a gospodariilor;

o Protejarea conservarea si valorificarea arhitecturii traditionale specifice;

o Asigurarea suportului pentru realizarea si implementarea Programului
Planului de protectie si gestiune a monumentelor istorice inscrise in Lista
Patrimoniului Mondial.

imbunatatirea, extinderea si completarea infrastructurii de servicii sociale
(asistenta sociala, sanatate, educatie, recreere).

Implementarea Sistemului de management integrat al deseurilor solide in
toate cele 3 sate componente ale comunei.

Optimizarea relatiilor comunei cu teritoriul prin organizarea si dezvoltarea
cailor de comuncatii care fac legatura localitatilor cu intreg teritoriul
administrativ al comunei si cu cel judetean:

o Modernizarea si reabilitarea drumurilor nationale si comunale (DN 13
(E60), DC53);

o Modernizare, reabilitarea si extinderea strazilor i drumurilor din teritoriul
intravilan;

o Modernizarea si extinderea drumurilor de legatura dintre trupurile de
intravilan;

o Stabilirea de conditii de circulatie in interiorul comunei care sa asigure
securitatea cetatenilor gi sa asigure cresterea accesibilitatii monumentelor
inscrise n Lista Patrimoniului Mondial;

o Amenajarea intersectiilor principalelor cai de circulatii,

Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii tehnico-edilitare prin:

o Modernizarea si extinderea sistemului de alimentare cu apa potabila;

o |Implementarea proiectelor de realizare a retelelor de canalizare a apelor
uzate si extinderea acestor retele;

o Realizarea statiei de epurare a apelor uzate propuse prin proiectele de
specialitate anterioare prezentului P.U.G;

o Reabilitarea, modernizarea si extinderea retelei de electricitate siiluminat
stradal;

o Modernizarea si extinderea retelei de telefonie;

o Realizarea unor proiecte de specialitate pentru alimentarea cu gaze
naturale a comunei si implementarea acestor proiecte,

Precizarea obiectivelor de utilitate publica si categoria acestora de importanta
- locala, intercomunitara, judeteana, nationala.

Evidentierea regimului proprietatii imobiliare si a circulatiei juridice a
terenurilor.
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1.4. Surse documentare
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1.4.1. Lista documentatiilor elaborate anterior P.U.G.
Principalele documentatii de amenajare a teritoriului, de urbanism gi strategii privind
dezvoltarea locala sunt urmatoarele:

= Planul de amenajare a teritoriului national (P.A.T.N.) — sectiunile I-VI
(aprobate pana in prezent);

»  Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Mures (2012) — Universitatea
Babes-Bolyai, Cluj Napoca, Facultatea de Geografie (director de proiect: prof.
univ. dr. geogr.-urb. Jozsef Benedek);

=  Planul de dezvoltare a judetului Mures pentru perioada 2014-2020, Consiliul
Judetean Mures, Directia de dezvoltare regionala si implementare proiecte;

= Strategia de dezvoltare locala a G.A.L. Dealurile Tirnavelor 2016-2020;

» Plan de Dezvoltare Locald Teritoriul GAL - Dealurile Tarnavelor (aprobat
2016);

= Planul Urbanistic General (P.U.G.) Comuna Saschiz (2002), S.C. PARTNER
INNE SERV S.R.L. Targu Mures (sef proiect: arh. P. Gheorghiu);

»  Plan de Management Integrat al ariilor protejate Hartibaciu-Tarnava Mare-Olt
(aprobat 2016);

= Sistemul integrat de gestionare a deseurilor in judetul Mures (Consiliul
Judetean Mures, 2009);

* Intocmirea hartilor de risc natural la nivelul teritoriului judetului Mures,
Primacons Group Bucuresti, 2012.

1.4.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu actualizarea P.U.G.
1.1. Studii cu caracter analitic

1.1.a  Studiul geotehnic si al riscurilor naturale si antropice
1. Date generale

Date privind terenul din amplasament

Cercetarea terenului - date geotehnice

Coeficienti geotehnici de calcul

Fenomene de risc

Conditii de fundare — recomandari

o ok wd

1.1.b. Studiu geografic si peisagistic
1. Caracterizare fizico-geografica
2. ldentificarea si evaluarea peisajului
3. Masuri de protectie si reabilitare a peisajelor

1.1.c.  Studiu preliminar de protectie a mediului
1. Introducere
2. Caracterizarea fizico-geografica
3. Starea factorilor de mediu
4. Disfunctionalitati — prioritati



1.1.d. Studiul istoric general
Volumul 1. Studiul istoric general
1. Obiectul studiului
2. Istoricul localitatilor si al teritoriului comunei Saschiz

3. Caracteristicile localitatilor si ale teritoriului comunei
Saschiz

4. Elemente juridice si operationale
Volumul 2. Studiu arheologic
1. Introducere

2. Descoperiri arheologice relevante in teritoriul comunei
Saschiz

3. Stabilirea si delimitarea siturilor arheologice din teritoriul
administrativ al comunei Saschiz

4. Recomandari

Addendum. Elemente arheologice relevante — comuna
Saschiz, judetul Mures. Sinteza documentara

1.1.e. Studiul proprietatii imobiliare in teritoriile intravilane si in
extravilan

1. Obiectivul studiului si teritoriul de referinta

2. Zonificarea teritoriului intravilan dupa proprietatea
imobiliara

3. Concluzii

1.2. Studii cu caracter prospectiv
1.2.f. Studiul socio-demografic

1. Date introductive

2. Evolutia populatiei din punct de vedere antropo-istoric

3. Caracteristici demografice actuale

4. Concluzii

1.4.3. Date statistice furnizate de Institutul National de Statistica, surse judetene
sau locale

= Institutul National de Statistica, Bucuresti: date referitoare la Recensamantul
Populatiei si Locuintelor (2002, 2011); baza de date Tempo online

= Directia Judeteana pentru Statistica Mures: date anuale detaliate;

= Consiliul Judetean Mures si Consiliul Local al comunei Saschiz: actualizari si
date statistice referitoare la populatie, locuinte si activitati economice.

1.4.4. Suportul topografic al P.U.G.

Ridicare topografica a fost furnizata de catre beneficiar,. realizata in cursul anului
2015 si vizata de O.C.P.I. Aceasta a fost realizata pe baza Registrului Cadastral al
Imobilelor si Detinatorilor, Comuna Saschiz, 2012.

Baza topografica a fost elaborata la scara 1: 25.000 pentru teritoriul administrativ si
la scara 1:5.000 pentru teritoriul intravilan, cu o amorsa in jurul teritoriului
administrativ al comunei.
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Sinteza studiilor analitice si prospective, diagnostic general

2.0. Prezentarea comunei Saschiz; oportunitati de dezvoltare

2.0.1. Principale aspecte referitoare la teritoriul comunei Saschiz

Comuna Saschiz este situata in centrul Romaniei, situata in partea de sud a
judetului Mures, la limita cu judetul Bragov.
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Figura 1. Pozitia comunei Saschiz in teritoriul national
Quattro Design (Lorin SMARANDOIU), 2016, dupa Agora Est Consulting, Quattro Design, Strategia de Dezvoltare Teritoriald a
Roméniei 2013-2020-2035 — Studii de fundamentare, Studiul 15 — Refeaua de localitafi, Quattro Design, pl. 15.1.

SURSA: AGORA EST CONSULTING; QUATTRO DESIGN, STRATEGIA DE DEZVOLTARE TERITORIAL A A ROMANIE! - SDTR 2013.2020/2035 - STUDII DE FUNDAMENTARE , \

Comuna Saschiz este situata la cca 20 km sud-est de municipiul Sighisoara si la
cca 75 km de Municipiul Targu Mures, pe drumul national DN 13 care leaga
municipiul Bragov de Targu Mureg3.
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'BENEFICIAR: MIMSTERUL DEZVOLT ARII REGIONALE $1 ADMINISTRATIE] PUBLICE, mss 2013, T om w10 men 2w
STUDIUL 15. RETEAUA DE LOCALITATI DUPA RANG S1 IMPORTANTA, Harta 15,1, mpirtire a Rominiel

Figura 2. Pozitia comunei Saschiz in teritoriul judetean
Quattro Design (Lorin SMARANDOIU), 2016, dupa Agora Est Consulting, Quattro Design, Strategia de Dezvoltare Teritoriald a
Roméniei 2013-2020-2035 — Studlii de fundamentare, Studiul 15— Refeaua de localitafi, Quattro Design, pl. 15.1.

3 Distanta masurata intre zonele centrale ale localitatilor.
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Teritoriul administrativ al comunei inregistrata in Planul Urbanistic General aprobat
in 2002 este de 9821,00 ha, cifra prezenta si in Figa Statisticd a Comunei Saschiz
2014. Conform ridicarii topografice din 2015 (corelata cu Registrul Cadastral al
Imobilelor si Detin&torilor, Comuna Saschiz, 2012), suprafata teritoriului
administrativ este de 9816,758 ha. P.U.G. ia in considerare, ca referinta, ultima

suprafata.

Conform Legii nr. 2/1968, comuna Saschiz cuprinde trei localitati: Saschiz
(resedinta de comuna), Mihai Viteazu si Cloasterf.

Teritoriul intravilan aprobat prin P.U.G. (2002) are suprafata de 215,830 ha.
Conform Registrului Cadastral al Imobilelor si Detinatorilor, Comuna Saschiz, 2012,
vizat de OCPI, teritoriul intravilan are o suprafata totala de 219,2008 ha si este
compus din 16 trupuri (din care 3 sunt trupurile principale ale localitatilor Saschiz,
Cloasterf si Mihai Viteazu si 14 reprezinta trupuri izolate — gospodarie comunala,
locuinte, unitati de cazare turistica, unitati agro-zootehnice, obiective turistice gi
sportive. P.U.G. ia in considerare, ca referinta, ultima suprafata.

Comuna Saschiz se invecineaza:

= Lanord cu comuna Vanatori, jud. Mures;

= Laestcucomuna Vanatori, jud. Mures;

= Lasud cu comuna Bunesti, judetul Bragov;
= La vest cu comuna Apold, jud. Mures.
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Figura 3. Teritoriul administrativ al comunei Saschiz
Quattro Design (Cristina ZAHARIA), 2016.
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La Recensamaéntul Populatiei si Locuintelor din 2011, populatia stabila a comunei
Saschiz era de 1965 locuitori (1617 romani, 41 maghiari, 176 romi, 60 germani si
3 lipoveni)*. Distributia pe sate, la acelasi recensdmént, arata o populatie de 1490
locuitori in Saschiz, de 322 locuitori in Mihai Viteazu si de 153 locuitori in Cloasterf.

2.0.2. Aspecte relevante provenind din documentatii strategice la nivel national

Strategia de Dezvoltare Teritoriala a Roméniei (S.D.T.R.) ,Roménia policentrica
2035. Coeziune si competitivitate teritoriald, dezvoltare si sanse egale pentru
oameni” reprezinta ,documentul programatic pe termen lung prin care sunt stabilite
liniile directoare de dezvoltare teritoriald a Romaniei, bazat pe un concept strategic,
precum gi directiile de implementare pentru o perioadé de timp de peste 20 de ani,
la scara regionalé, interregionala, nationala, cu integrarea aspectelor relevante la
nivel transfrontalier gi transnational in conformitate cu prevederile art. 14, alin (3)
din Legea nr. 350/2001, cu modificdrile si completarile ulterioare™.

Fundamentarea SDTR a reprezentat un proces care s-a concretizat in 25 de studii
de fundamentare in domenii relevante pentru palierul strategic la nivel national,
pentru fiecare domeniu formulandu-se obiective corelate. Preluam din aceste studii
principalele elemente care caracterizeaza pozitia comunei in context zonal i
judeteant, incepand cu méasurile strategice stabilite la nivelul unitatilor geografice.

Impértirea operationala a teritoriului Romaniei dupa criterii geografice (conducand
|la stabilirea unitatilor geografice) si de utilizare a terenului (conducénd la stabilirea
subunitatilor operationale de relief) a avut rolul de a reflecta — cartografic si statistic
- elementele specifice ale diferitelor teritorii ale tarii. Acest nivel permite,
surprinderea corelarilor dintre diferitele caracteristici teritoriale (areale geografice,
altitudinea, clima, resursele si, implicit, modul de utilizare specifica a acestora,
tipurile specifice de locuire, potentialul economic si social)’.

Figura 4. Depresiunea colinara a Transilvaniei
Agora Est Consulting, Quattro Design, Strategia de Dezvoltare Teritoriala a Roméniei 2013-2020-2035 — Studii de
fundamentare, Quattro Design, Studiul 9 - Cadrul natural si biodiversitatea, Addendum, p. 99

4 Reuzultatele finale ale Recensamantului din 2011: ,Tab8. Populatia stabila dupa etnie — judete, municipii, orase,
comune”. Institutul National de Statistica din Roménia. iulie 2013.

5 Strategia de dezvoltare teritoriald a Roméaniei adoptata de catre Guvernul Roméanieiin data de 5.10.2016 (www.sdtr.ro).

6 Agora Est Consulting, Quattro Design, Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Roméaniei 2013-2020-2035 - Studlii de
fundamentare (http://www.sdtr.ro/48/Studii_@C8@99i_analize).

7 Ibid., Quattro Design — Studiul 9 - Cadrul natural si biodiversitatea, p. 57.
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Depresiunea Colinara a Transilvaniei (cu subunitdtile operationale de relief Campia Transilvaniei,
Podisul Someselor, Podisul Tarnavelor — din care face parte comuna Saschiz — si Subcarpatii
Transilvaniei are urmatoarele caracteristici: suprafata: 2495181.90 ha; populatie 2012: 2265075
locuitori; 355 U.A.T., dintre care 18 municipii, 19 orage, 45 comune incluse in judetele Alba, Bistrita-
Nasdud, Bragov, Cluj, Harghita, Maramures, Mures, Salaj, Sibiu; 1471 localitati, dintre care 165 in
mediul urban si 1576 in mediul rural.

Depresiunea Colinara a Transilvaniei este amplasata in centrul Romaniei si, fiind inconjurata de
arcul carpatic, este o arie cvasicirculard; reprezinta o arie de convergenta geograficé pentru o serie
de componente ale structurii reliefului tarii. Este o depresiune tectonicd umpluta cu sedimente
provenite din muntii care o inconjoara. Structura morfologica este foarte complexa, cu borduri
inaltate ce inclina cétre o zona mediana (valea Somesului), dar si cu inclinari dinspre nord i sud
spre centru cuvetei din vecinatatea vaii Muresului. Aceasté configuratie a determinat caracteristicile
reliefului mai inalt in zonele marginale (800-900 m) si cu altitudini mai reduse in centrul depresiunii
(500-600 m). Regiunea deluroasa intracarpatica intra in contact cu muntii prin intermediul unei
,centuri” continue de depresiuni. In interiorul depresiunii alterneaza interfluviile mai largi ori mai
inguste, cu vai care se disting prin lunci extinse gi terase etajate. Climatul este specific zonelor
deluroase si variaza de la cel de adapost la baza Muntilor Apuseni cu valori de temperaturd mai
ridicate (media anuala a temperaturii 9°C) si precipitatii mai reduse (500-600 mm), unde se dezvoltd
0 vegetatie ierboasa compusa din asociatii de colilie si negara, la un climat mai racoros (media
anuald a temperaturii 6-7°C) cu precipitatii mai mari (700-900 mm), unde se dezvolta paduri de
gorunete si fagete, in partile nordica i estica a depresiunii. Aceasta unitate de relief se distinge prin
bogatele resurse de gaze naturale, care reprezintd una dintre principalele resurse energetice ale
tariie.

Masurile strategice — care sa adauga celor proprii domeniilor de analiza, intr-o
viziune de integrare teritoriala — sunt urmatoarele:

= Obiectivele sunt similare celor din regiunile montane; fiind regiuni mai bine
populate si cu o economie mai diversificata, intervin si alti factori care
degradeaza mediul si trebuie contracarati, intre care constructile mai
numeroase (in principal pensiuni i case de vacanta, cartiere rezidentiale)
in extravilanul localitatilor etc., microhidrocentrale (hidrocentrale cu o
capacitate de productie de péana la 10 MW);

= Protejarea valorilor peisajere ale acestor areale este urgenta: sistemul ariilor
naturale protejate nu este adecvat, din pricina antropizarii puternice, iar cel al
zonelor protejate construite este ineficient si insuficient; in aceste conditii, se
recomanda implementarea unui sistem de protejare a peisajului;

= Promovarea turismului rural si a ecoturismului in zonele cu valori de patrimoniu
cultural si natural, in zone in care se activitatile traditionale confera un specific
local inedit;

= Dezvoltarea localitatilor in conformitate cu functiile specifice ale acestora: Cluj-
Napoca - administratie publica, sectoare competitive, sector cuaternar;
capitalele secundare — sector tertiar (cu accent pe turism, invatamant si
culturd); orage mici si mijlocii — sector primar, sector secundar, sector tertiar;
sate — sector primar, sector secundar, sector tertiar format din servicii de prima
necesitate;

= Sprijinirea apropierii serviciilor de populatie (impartirea oragelor mari in
sectoare, deservirea aglomerarilor de populatie prin cooperarea serviciilor).

in continuare, prezentdm principalele elemente cuprinse in Studiile de
fundamentare ale S.D.T.R. relevante pentru caracterizarea situatiei comunei
Saschiz in context zonal si judetean.

8 Ibid., Addendum, pp. 99-100.
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Astfel, in ierarhia unitatilor administrativ-teritoriale dupa populatie, comuna Saschiz
se situeaza in intervalul superior al categoriei 1000,1 — 2000 locuitori, in
vecinatatea nordica a acesteia gasindu-se comune cu populatie mai numeroasa,
concentrate in jurul Municipiului Sighisoara (la NV) si a orasului Cristuru Secuiesc
(la NE).

Populatia totala a UAT (2012) (cu evidentierea concentrarilor de populatie Legend3
corespunzatoare localitafilor urbane)
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Figura 5. Populatia comunei Saschiz in context judetean
Quattro Design (Lorin SMARANDOIU), 2016, dupa Agora Est Consulting, Quattro Design, Strategia de Dezvoltare Teritoriald a
Roméniei 2013-2020-2035 — Studii de fundamentare, Studiul 15 — Refeaua de localitafi, Quattro Design, pl. 15.8.

Din punctul de vedere al dezvoltarii locale, o0 imagine de sinteza este cea rezultata
din analizele profesorului dr. Dumitru Sandu, la nivelul anului (Fig. 6). Autorul
constata ,axele majore de manifestare a disparitatilor socioteritoriale”, prima fiind
legata de diferentele dintre mediile rural si urban, cea de-a doua legata de
accesibilitate, a treia legata de ocuparea agricola dominanta (cea legata de ariile
de campie fiind legata de saracie), a patra legata de marimea localitatii si a cincea,
legata de capitalul relational al populatiei asociat cu diversitatea culturala,
religioasa i etnica, in special®.

Comuna este inclusa, de autor, in categoria comunelor mediu dezvoltate si este
asezata la nord fata de ariile dezvoltate din jurul municipiilor Sibiu $i Bragov,
municipiul Sighisoara si orasele Rupea si Cristuru Secuiesc aparand ca centre
locale mai bine dezvoltate.

9 IDSL, calculat de autor in 2010, bazat pe valori calculate pentru toate comunele si orasele tarii la nivelul anului 2008.
Pornind de la datele IDSL, autorul a intreprins o analiza a disparitatilor sociale regionale, cu referire la judete, regiuni
istorice si regiuni de dezvoltare — vezi Dumitru SANDU, ,Social Disparities in the Regional Development and Policies of
Romania”, in International Review of Social Research, Volume 1, Issue 1, February 2011, pp. 1-30.
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INDICELE DEZVOLTARII SOCIALE A LOCALITATII (DUMITRU SANDU, 2008) Legenda
- |ERARHIZAREA UAT Indicele dezvoltarii sociale a
T 5.3 e : localitatii 2008 (Dumitru Sandu)
| A= Yy P .
o / ) /.{ i Il valoare minima (12)
L~ 8. -
s il % e o ‘C i valoare medie (62)
24 é . 2w
Pl _ i e [ valoare maximi (125)
s | i
'\ 4 E== limite unitati de relief operationale
- i
- f
e e —
. R
N
< L
Ay
J
: OVASNA
o f 7 >
4 |
= s N === COMUNA SASCHIZ
y -
'SURSA: AGORA EST CONSULTING, QUATTRO DESIGN, STRATEGIA DE DEZVOLTARE TERITORIALA A ROMANIE! - SDTR 2013-2020/2035 - STUDII DE FUNDAMENTARE, ] l
BENEFICIAR: MINISTERUL DEZVOLTARI REGIONALE $1 ADMINISTRATIEI PUBLICE, mss 2043, 0 25km 50km
STUDIUL 15, 1A.DE LOCALITATI DUPA RANG S1 IMPORTANTA, Harta 15,13, 2og)

Figura 6. Indicele dezvoltarii sociale a localitatii in context judetean
Quattro Design (Lorin SMARANDOIU), 2016, dupd Agora Est Consulting, Quattro Design, Strategia de Dezvoltare Teritoriald a
Roméniei 2013-2020-2035 - Studlii de fundamentare, Studiul 15— Refeaua de localitéti, Quattro Design, pl. 15.16.

Analiza structurii cifrei de afaceri globale a U.A.T. dupa sectoarele economice
(Fig. 7) evidentiazd ponderea si distributia teritoriala a U.A.T. caracterizate de
diferite combinatii de activitati. Profilul comunei Saschiz este acela al unei
combinatii tertiar — secundar — primar, ceea ce confirmd declinul activitatilor
productive si economia agricold de subzistenta (reflectate in cifra de afaceri),
aceste tendinte caracterizand teritoriul national, cu foarte slabe nuante teritoriale.

Pe de alté parte, structura polifunctionald a cifrei de afaceri reprezintd un atu la
nivel zonal, indicand faptul c& sectorul primar continug sa functioneze in teritoriul
administrativ.

Legenda

Profilul economic al UAT dupa cifra de afacer
L llipsa date

PROFILUL ECONOMIC AL UAT DUPA CIFRA DE AFACERI AFERENTA
SECTOARELOR ECONOMICE (2012)
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STUDIUL 15 RETEAUA DE LOCALITATI DUPA RANG 31 IMPORTANTA , Harta 15.22. Profilul economic al UAT dupd cifra de afaceri aferentd sectoarslor econamice (2011

Figura 7. Profilul economic al U.A.T. dupa cifra de afaceri aferenta sectoarelor economice
Quattro Design (Lorin SMARANDOIU), 2016, dupd Agora Est Consulting, Quattro Design, Strategia de Dezvoltare Teritoriald a
Roméniei 2013-2020-2035 — Studii de fundamentare, Studiul 15— Refeaua de localitafi, Quattro Design, pl. 15.22.
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Mentiononam, in ceea ce priveste capitalul natural (fig. 8), faptul ca suprafata
ocupata de paduri este de cca 38% din teritoriul administrativ, iar terenurile agricole
ocupa cca 65% din teritoriul administrativ (cu o pondere mare a pasunilor, viilor si
livezilor si cu o pondere de cca 21% a terenurilor arabile); astfel, dezvoltarea
sectorului primar reprezinta una din principalele potentiale axe de dezvoltare.

lerarhizarea utilizdrii terenurilor pe UAT

Terenuri dupa utilizare (peste 10%

din totalul terenului preductiv al UAT)

1- Péduri

2 - PAsuni, finete

3- Vi, livezi

4 - Teren arabil

Schema de numerctare (exemplu)

= 1- Pondere majoritars a paduril

patii din totalul terenului productiv

12 - Pondere majaritara a padurilor gi
=18 L 1A'= Il Pasunilor din totalul tersnului productiv (1>2)
123 - Pondere majoritard a padurilor, pasunilor
livezilor din totalul terenului productiv (1>2>3)
1234 - Pondere majeritara a padurilor, pisunilor
livezilor si a tarenului arabil din toralul terenului
productiv (1>2>3>4)

. B 142 [ 1243

. 2 BN 143 [ 1342

. 4 B 213 . 1423

214 [ 1432

]
- i | 231 [ 2134
B 221 w2143
. i ] 314 A 2413
. 22 1321 [ 2431
I 32 ] 324 [N 3142
. 3 T 1342 321
. 4 1412 pmm 4123
| __JEr ] 413 | 1132
Il 43 O 421 g 4213
B 123 )43 g a3

SR 124 s g
132 o oas2 g asn

= COMUNA SASCHIZ

z T T 1
DEZVOL ICE, mss 2013, 0 25km 50km

STERUL |
STUDILIL 3. CADRUL NATURAL § Harta 8.47. pe UAT (2011)

Figura 8. lerarhia utilizarii terenurilor pe U.A.T.
Quattro Design (Lorin SMARANDOIU), 2016, dupa Agora Est Consulting, Quattro Design, Strategia de Dezvoltare Teritoriald a
Romaniei 2013-2020-2035 - Studii de fundamentare, Studiul 9 - Cadrul natural si biodiversitatea, Quattro Design, pl. 9.17.

Atéat comuna Saschiz, cat si comuna vecina Bunesti apar cu potential de dezvoltare
turistica ridicat (fig. 9), in primul rdnd gratie prezentei monumentelor inscrise in
Lista patrimoniului mondial (metoda de calcul stabilita prin studiile de fundamentare
ale PATN - Sectiunea a Vlll-a si explicatd in OMADR nr. 54/2012).
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Figura 9. Comune cu potential turistic
Quattro Design (Lorin SMARANDOIU), 2016, dupd Agora Est Consulting, Quattro Design, Strategia de Dezvoltare Teritoriald a
Romaniei 2013-2020-2035 - Studii de fundamentare, Studiul 7 - Activitétile si infrastructura turistica, Quattro Design, pl. 7.8.



o

Avénd in vedere valorile de patrimoniu construit de interes national cuprinse in
teritoriul comunei Saschiz (Fig. 10) precum si valorile de patrimoniu natural (arii
protejate de interes comunitar — Fig. 11), consideram ca unul dintre principalele
obiective ale P.U.G. este corelarea, |a nivel local, a modului de protectie al acestor
valori, prin politici de protectie a peisajului.

Notam faptul ca palierul peisager integreaza patrimoniul etnologic, ca expresie a
identitatii comunitatilor locale.

UAT CU VALORI DE PATRIMONIU CONSTRUIT DE INTERES INTERNATIONAL $I NATIONAL | Legendd
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Figura 10. Valori de patrimoniu construit de interes national

Quattro Design (Lorin SMARANDOIU), 2016, dupd Agora Est Consulting, Quattro Design, Strategia de Dezvoltare Teritoriald a
Roméniei 2013-2020-2035 - Studii de fundamentare, Studiul 12— Protectia patrimoniului natural, construit gi a peisajului,
Quattro Design, pl. 12.5.
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Figura 11. Valori de patrimoniu construit de interes national
Quattro Design (Lorin SMARANDOIU), 2016, dupa Agora Est Consulting, Quattro Design, Strategia de Dezvoltare Teritoriald a
Romaniei 2013-2020-2035 - Studii de fundamentare, Studiul 12 - Protectia patrimoniului natural, construit i a peisajului,
Quattro Design, pl. 12.4.
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Tendinta noua de grupare naturalda a APL dupa criterii de coeziune sociala,
culturala, teritoriala reprezinta o tendinta benefica din mai multe puncte de vedere.
Astfel, analiza Grupurilor de Actiune Locala arata preferinta locuitorilor catre
structuri istorice (Tara Hategului, Tinutul Padurenilor, Tara Zarandului, Marginimea
Sibiului, Tara Vrancei §.a.) , care — desi perimate din punct de vedere politic —
reprezinta un factor major de coeziune culturala si sociala, oferind un cadru pentru
dezvoltarea integrata a microregiunilor (Fig. 12).

in acest context, apartenenta comunei Saschiz la G.A.L. Dealurile Tamavelor
constituie un factor benefic pentru dezvoltarea locala in ramurile prioritare de
dezvoltare durabila a teritoriului: agricultura, silvicultura si turism, zona fiind
considerata, conform Strategiei de dezvoltare locald a G.A.L. Dealurile Tirnavelor
2016-2020, ,omogend din punct de vedere al reliefului tipic de deal gi arealul
predominant forestier, caracterizatd prin istorie si traditi comune $i o relativéa
omogenitate din punct de vedere al dezvoltarii economice a comunitétilor”10.

Din asociatie fac parte opt comune: Albesti, Apold, Danes, Nades, Saschiz si
Vinatori din judetul Mures, Biertan si Laslea din judetul Sibiu — teritoriu exclusiv
rural cu o suprafata totala de 814 km2 Parteneriatul cuprinde 47 de membri, din
care: 8 UAT-uri/parteneri publici, 21 de reprezentanti ai mediului privat (din care 8
SRL-uri, 6 PFA-uri, 5 Il-uri, 1 intreprindere familiala si 1 cooperativa agricola) si 18
ONG-uri: asociatii si fundatii'.

Misiunea asociatiei GAL Dealurile Tirnavelor, ,Dezvoltarea durabilé rurala zonalé
prin conservarea §i valorificarea principalelor avantaje competitive teritoriale:
patrimoniul natural (incluzénd peisajul traditional rural) si cel cultural, dovad a
capacitatii parteneriale de pastrare si promovare a identitatii locale™2, corespunde
viziunii de dezvoltare a P.U.G. (vezi Cap. 3. Propuneri de organizare urbanistica —
Strategia de dezvoltare spatiald).

- Grupurile de Actiune Locala selectate de MADR:
NE LOCALA (2012) 1m GALzon

1-82  GAL2012

_,.:1#{&%5"_ » N .‘. " b= comuna saschiz

SURSA: AGORA EST CONSLLTING; QUATTRO DESIGN, STRATEGIA DE DEZVOLTARE TERITORIALA A ROMANIEI - SDTR 2013-202012035 - STUDII DE FUNDAMENTARE, T 1
BENEFICIAR: MINISTERUL DEZVOLTARI| REGIOALE §1 ADMINISTRATIEI PUBLICE, mss 2013, 0 25km 50km
STUDIUL 8 RETEAUA DE LOCALITATI DUPA RANG S IMPORTANT, Harts 15,31 Grupurls de Actjune Locald (2013)

Figura 12. Grupurile de Actiune Locala (2012)
Quattro Design (Lorin SMARANDOIU), 2016, dupa Agora Est Consulting, Quattro Design, Strategia de Dezvoltare Teritoriald a
Roméniei 2013-2020-2035 — Studii de fundamentare, Studiul 15— Refeaua de localitafi, Quattro Design, pl. 15.31.

10 http://www.tarnava-mare.roffiles/pages_files/STRATEGIA_DE_DEZVOLTARE_LOCALA_A_GAL_
Dealurile_Tirnavelor_2016-2020.pdf, p. 1.

" Ibid., pp. 1i8.

2 Ibid., p. 15
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2.0.3. Prevederi din Planul de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.)

1.

Sectiunea | — Retele de transport (Legea nr. 363/2006)

a. Reteaua de cai rutiere:

Nu exista prevederi pentru drumurile care traverseaza teritoriul administrativ
al comunei Saschiz sau pentru cele aflate in imediata apropiere.

b. Reteaua de aeroporturi:

Nu sunt prevazute aeroporturi noi in zona studiatd sau in judetul Mures.
Cele mai apropiate aeroporturi comerciale sunt: Aeroportul Transilvania din
Targu Mures — cca. 80 km, Aeroportul International Sibiu — cca 125 km.

Este prevazuta realizarea unui nou aeroport in municipiul Bragov. Eventuala
punere in practica a acestei intentii va plasa comuna Saschiz la distante
aproximativ egale fata de doua aeroportul importante la nivel national
(Sibiu, Bragov).

c. Reteaua de transport combinat:

Nu sunt prevazute terminale de transport combinat noi in judetul Mures.
Se propune un terminal de transport combinat nou in judetul Cluj, in oragul
Dej. Este prevazuta modernizarea terminalelor Medias, Brasov Triaj, Cluj
Napoca Est si Bistrita Nord.

In concluzie, satele comunei Saschiz sunt amplasate pe traseul retelelor
importante de transport, teritoriul fiind strabatut de un drum national care
face legatura cu Sighisoara si Brasov (DN13/E60).

Sectiunea Il — Apa (Legea nr. 171/1997)

Comuna Saschiz este situata pe teritoriul bazinului hidrografic IV - Mures, bazin
cu resurse specifice mai mici decat media pe tara (50-100% din resursa medie
de 1.875m3/locuitori i an).

Nu sunt prevazute in zona noi aductiuni de apa importante.

Sectiunea Il — Zone protejate (Legea nr. 5/2000)

Comuna Saschiz este inclusa in categoria unitatilor administrativ-teritoriale cu
concentrare mare a patrimoniului construit cu valoare culturala de interes
national. Ariile naturale protejate, de alte tipuri (Natura 2000) sunt prezentate in
cadrul studiului de fundamentare 1.1.c. Studiul preliminar de protectia mediului,
ele nefacand obiectul acestui capitol.

Sectiunea IV — Reteaua de localitati (Legea nr. 351/2001)

Satul Saschiz este incadrat in categoria localitatilor de rangul IV (sate resedinta
de comuna). Celelalte sate componente (Mihai Viteazu, Cloasterf) sunt localitati
de rangul V.

Sectiunea V — Zone de risc natural (Legea nr. 575/2001)

Comuna Saschiz este incadrata in zona de intensitate seismica VIl (in grade
MSK), cu perioada de revenire cca. 100 ani.

Nu este evidentiat risc de alunecari de teren pentru comuna Saschiz [!].

Cantitatea maxima de precipitatii cazute in 24 de ore (in perioada 1901-1997)
pe teritoriul comunei este sub 100 mm.

Comuna Saschiz se incadreaza in categoria UATB afectate de inundatii
datorate revarsarii unui curs de apa.
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6. Sectiunea VI —Zone cu resurse turistice (Ordonanta de Urgenta nr. 142/2008)

Comuna Saschiz este incadrata in categoria UATB cu concentrare foarte mare
de resurse turistice antropice.

Conform studiilor de fundamentare ale acestei sectiuni a PATN'3, in ceea ce
priveste comuna Saschiz, resursa turistica a fost evaluata cu 34 puncte -9
puncte cea naturala si 25 puncte cea antropica. Cele 7,0 puncte acordate
pentru resursa naturala se situeaza la un nivel mediu in cadrul jud. Tulcea.

Infrastructura turistica a fost considerata slaba. Din punct de vedere a
capacitatii de cazare in functiune, comuna a obtinut punctaj 0,0. Infrastructura
tehnica a fost evaluata, obtinénd un punctaj de 17,5 dintr-un punctaj maxim de
30.0, comuna avand un nivel mediu de accesibilitate si de echipare edilitara

Punctajul obtinut, in ceea ce priveste evaluarea potentialului de dezvoltare
turistica, este de 51,5 dintr-un punctaj maxim de 60. Este evident faptul ca
exista un potential turistic ridicat in comuna Saschiz care nu este pus in valoare
datorita numarului redus al locurilor de cazare.

2.0.4. Prevederi din Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Mures

Reactualizarea Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean Mures (P.A.T.J.
Mures) a fost elaborat in 2012 de Universitatea Babes-Bolyai Cluj Napoca,
Facultatea de Geografie (director de proiect: prof. univ. dr. geogr. urb. Jozsef
BENEDEK).

Principalele caracteristici ale Comunei Saschiz prezentate in PATJ Mures sunt:

Localitatile comunei Saschiz intra in categoria asezarilor cu vatra situata la
peste 400m. Densitatea asezarilor este relativ mica (intre 3 si 4 sate/100 kmp)
in comparatie cu media inregistrata la nivelul judetului Mures (7 sate/kmp);

Comuna Saschiz, aflatd in zona de influentd a municipiului Sighigoara,
inregistreaza una din cele mai mari valori din judet in ceea ce priveste
populatia tanara (peste 30% din populatie).

fn comuna Saschiz se afld cea mai mare pondere din judet a populatiei
germane: 4% din populatie.

Saschiz este singura comuna din judetul Mures in care populatia ocupata in
agricultura depaseste 50% din locuitori (51,5% din muarul total al locuitorilor);
Astfel, comuna Saschiz este 0 comuna cu functiune predominant agricola.

Distributia populatiei ocupate pe sectoare de activitate, in anul 2002, este
urmatoarea: 60.2% - sector primar, 17.9% - sector secundar, 21,9% - sector
tertiar. Numarul total al populatiei active ocupate este 553 locuitori.

fn comuna Saschiz probleme de mare vulnerabilitate sunt nregistrate pe
versantul sténg al vaii Scroafei, in perimetrul de alunecari monticulare
tardiglaciare. Acestea, pe langa faptul ca vor creea disfunctionalitati in
utilizarea teritoriului gi traficului rutier vor putea afecta si spatiul construit din
Saschiz.

QUATTRC DESIAN

ARAITECTI S URBANISTI ASOCIAT

13 http://www.mie.ro/_documente/dezvoltare_teritoriala/amenajarea_teritoriului/patn_elaborate/secVl/judete/stu

dii_fundamentare.htm



o

in partea de vest a satului este de asemenea pusa in evidentd o serie de
instabilitati care afecteaza terenuri cu destinatie agricola si care, prin
accelerarea eroziunii torentiale pot creea disfunctionalitati tranzitului pe
colectorul principal (V.Scroafei), care in sector are o panta hidraulica redusa
(coeficient ridicat de sinuozitate). Tronsonul de albie majora, pe toata lungimea
|lui, poate fi confruntat cu exces de umiditate, baltiri, inmlastiniri ce vor scoate
din circuitul productiv spatiul luncii. Extensiunea mare a spatiilor cu folosinta
pasune si livada, mareste tranzitul de masa de pe versanti in albiile majore.

Potentialul turistic al comunei Saschiz:

o Potential turistic antropic: la nivelul mediului rural, comuna Saschiz a
obtinut al doilea punctaj la nivelul judetului: 40 puncte.

o Indicele potentialul turistic al ofertei primare. Din analiza indicatorului
rezulta, in afara zonei montane, numai o singura comuna face parte din
categoria comunelor cu valoare ridicata — Saschiz.

= fn cadrul zonarii turistice functionale a judetului Mures, comuna Saschiz se
incadreaza in zona de dealuri si de podis, subzona Tarnavelor — zona cu
importanta turistica deosebita datorita: ofertei turistice antropice, deosebit
de variata si atractiva conferitd de cultura materiala a populatiei germane
din Transilvania, usor recognoscibila in peisajul habitatelor umane din
aceasta zona. In consecinta, tipul de turism dominant este cel cultural.
Potentialul turistic al acestei subzone este unul dintre cele mai ridicate din
judetul Mures.

Unul dintre punctele tari al comunei il reprezinta conservarea relativa a unor
asezari rurale apartinatoare populatiei germane emigrate si a bisericilor
fortificate.

Prin P.A.T.J. Mures, pentru comuna Saschiz sunt prevazute urmatoarele masuri:

Amenajare drumuri turistice cu functie mixta. Aceasta masura vizeaza
amenajarea unor drumuri turistice n zone cu un bogat potential turistic, pe
trasee de drumuri clasificate sau drumuri vicinale. Aceste sectoare de drum
pot avea si functie mixta, cu utilizare si in alte scopuri decét cele turistice.
Sectoarele de drum turistic propuse in acest sens sunt urmatoarele: Apold —
Daia — Saschiz; Mihai Viteazu — Archita;

Imbunatatirea ciilor de acces la destinatiile turistice

2.0.5. Prevederi din Planul de Dezvoltare al Judetului Mures

Planul de Dezvoltare al Judetului Mureg pentru perioada 2014-2020, aprobat prin
HCL NR. 104/2014, a fost realizat de C.J. Mures, Directia de Dezvoltare Regionala
si Implementare Proiecte.

In ceea ce priveste comuna Saschiz, masurile propuse prin Planul de dezvoltare
preiau prevederile din P.A.T.J. Mures la care se adauga:

Actiuni pentru reconstructia ecologica a terenurilor degradate si pentru
ameliorarea starii de calitate a solurilor. Actiunile de reconstructie ecologica,
realizate in prioada 2007-2013, au constat in: identificarea terenurilor
degradate, stabilirea perimetrelor de ameliorare prin impaduriri $i intocmirea
figelor perimetrelor de catre comisiile numite prin Ordin al prefectului judetului
Mures (la Saschiz — 98,49 ha).
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2.0.6. Alte studii, elaborate anterior sau concomitent cu actualizarea P.U.G.

Alte documentatii de amenajare a teritoriului i studii care pot avea efect asupra
dezvoltarii urbanistice a comunei Saschiz sunt:

= Strategia de dezvoltare locala a G.A.L. Dealurile Tirnavelor 2016-2020 (SDL);

= Planul de dezvoltare locala a teritoriului Grupului de Actiune Localé Dealurile
Tarnavelor (2015).

Obiectivul general al SDL este ,Dezvoltarea potentialului socio-economic™ (IC =
0,55) si al dezvoltarii rurale al tuturor unitétilor administrativ-teritoriale membre GAL
DT™s,

Obiectivele specifice ale SDL sunt:

(1) Cresterea atractivitatii investitionale durabile microregionale i recreationale a
teritoriului GAL Dealurile Tirnavelor;

(2) Dezvoltarea retelelor (sistemelor) eco-sociale microregionale pentru cresterea
echitabila social a calitatii vietii populatiei

(3) Conservarea si valorificarea durabila a resurselor naturale si culturale
microregionale - a celor protejate, in special

(4) Cresterea capacitatii parteneriale de buna guvernare locala si microregionala
(incluzand cooperarea extrateritoriala administrativa si sectoriala in cadrul
retelelor de cooperare in domeniile prioritare de dezvoltare)'s.

Masurile raspund nevoilor identificate si contribuie la indeplinirea obiectivelor
specifice si a prioritatilor, obiectivelor de dezvoltare si domeniilor de interventie ale
Uniunii Europene in materie de dezvoltare rurala, asa cum sunt definite in Reg. UE
1305/2013. Indicatorii asumati sunt cei obligatorii, specifici domeniilor de interventie
in care sunt incadrate Masurile, indicatorul specific LEADER ,locuri de munca” si,
dupa caz, indicatori stabiliti de GAL DT,

Planul de dezvoltare locala a teritoriului G.A.L. Dealurile Tarnavelor (2015)18
evidentiaza urmatoarele prioritati:
1 Cresterea economica locala si dezvoltarea turismului durabil;

2 Exploatarea durabila a resurselor naturale din microregiune, adaptarea si
dezvoltarea agriculturii;

3 Imbuntatirea calitatii vietii locuitorilor din teritoriul GAL Dealurile Tarmavelor.
Viziunea pentru dezvoltarea microregiunii GAL Dealurile Tarnavelor este formulata
astfel: ,,Dezvoltare regionald sustenabild, orientata spre viitor avénd la baza
mentinerea/conservarea naturii, a peisajului traditional si a identitétii locale in
special’, prin:

= Cresterea atractivitatii regiunii, pentru localnici, investitori, si vizitatori;

= Intérirea structurilor sociale locale si regionale, si a guvernantei locale;

= Folosirea eficienta si durabila a resurselor naturale locale;

= Intérirea cooperarii europene intre regiuni'e.

4 www.madr.ro/docs/dezvoltare-rurala/programare-201-2020/studiu-potential-socio-economic-zonerurale.pdf (n.a.).

5 http://www.tamava-mare.roffiles/pages_filessSTRATEGIA_DE_DEZVOLTARE_LOCALA_A_GAL_
Dealurile_Tirnavelor_2016-2020.pdf, p. 15.

16 Ibid.

17 Ibid.

8 http:/lwww.tarnava-mare.roffiles/pages._files/Strategia_de_dezvoltare_a_GAL_Dealurile_Tarnavelor_FINAL.pdf, pp.
112-113.

19 Ibid., pp. 113-114.
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2.0.7. Sinteza prevederilor, documentatiilor anterioare

Obiectivele fixate in documentatiilor de planificare strategica la nivel superior
(Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Roméniei, Planul de Dezvoltare a Judetului
Mures, Strategia de dezvoltare locala a G.A.L. Dealurile Tirnavelor 2016-2020) se
regasesc si in viziunea de dezvoltare adoptata in procesul de actualizare a P.U.G.

Principalele aspecte strategice sunt legate de protejarea mediului si peisajului
(controlul constructiilor turistice, al cartierelor rezidentiale din extravilan, al altor
interventii nocive din extravilan si, in general, implementarea unui sistem de
protejare a peisajului), de incurajarea activitatilor turistice (promovarea turismului
rural si a ecoturismului) si de dezvoltarea ecomonica a localitatilor in conformitate
cu functile specifice ale acestora. in cazul localitatilor rurale, dezvoltarea
sectoarelor primar i secundar este incurajata, sectorul tertiar de prima necesitate
reprezentand o cerinta minima, toate acestea concurand la dezvoltarea durabila a
teritoriului.

Documentatile de amenajare a teritoriului pun accent pe imbunatatirea
accesibilitatii si pe cea a imbunatatirii infrastructurii turistice.

Planul Urbanistic General in vigoare, aprobat in anul 2002, care a servit atat ca
material documentar cat si ca baza de plecare in intocmirea noului P.U.G. (prin
intermediul prevederilor reglementare pe care le contine — limita intravilan, zonificare
functionald, ocuparea si utilizarea terenurilor, obiective de utilitate publica propuse
s.a.), nu contine elemente de viziune de dezvoltare a caror preluare sa se impuna.

Astfel, noul Plan Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia preia obiectivele formulate prin documentatiile strategice, detaliindu-le in
urma analizarii teritoriului si activitatilor; in ceea ce priveste documentatiile
anterioare de amenajare a teritoriului i de urbanism, prevederile acestora sunt
preluate in masura in care sunt valabile si adaptate contextului local al dezvoltarii.
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2.1. Elemente ale cadrului natural2?

2.1.1. Caracterizare fizico-geografica

2.1.1.1. Asezarea fizico-geografica

Arealul unitatii administrativ-teritoriale Saschiz se situeaza in partea centrala a
Roméniei, in zona de contact dintre Podisului Tarnavelor cu Subcarpatii
Transilvaniei, la circa 80 km de Targu Mures si la 20 km de municipiul Sighisoara.

La nivel regional, comuna Saschiz (cu satele componente Saschiz, Cloasterf i
Mihai Viteazu) se gaseste in partea de sud-est a judetului Mures. Geografic,
comuna Saschiz este strabatuta de paralela 46’12 latitudine nordica si de
meridianul 24’58’ longitudine estica.

Caile de acces sunt reprezentate de DN 13, cu rang de drum european (E60), care
strabate localitatile Saschiz si Mihai Viteazu pe directie generala nord sud-est,
legand in acest fel Brasovul de Sighisoara si Targu Mures. Se creeaza astfel o
legatura directa a localitatilor Saschiz si Mihai Viteazu cu oragele Sighigoara i
Targu Mures (spre nord-vest) si cu orasele Rupea si Bragov (spre sud-est).

2.1.1.2. Geologia

Din punct de vedere geologic, teritoriul comunei Saschiz face parte din arealul larg
al Depresiunii Transilvaniei (Bazinul Transilvaniei), pus in evidenta ca unitate
distincta de arcul Carpatic. A functionat ca arie de sedimentare in interiorul
Carpatilor incepand cu sfarsitul Cretacicului $i este caracterizat prin numeroase
sisteme de falii care I-au comparimentat in blocuri in general corespunzatoare
subuniatilor componente ale Depresiunii.

Fundamentul unitatii structurale, ingropat sub o cuvertura groasa de varsta Neozoic,
este format dintr-0o masa cristalina cu caracteristici carpatice alcatuita din sisturi
cristaline interceptate de foraje de mare adéncime (1000-3000m) de varsta
Proterozoic superior — Paleozoic, peste care se adauga sedimentare mezozoice
(calcare). Migcarile tectonice de la sférsitul Cretacicului si din Paleogen au fragmentat
blocul cristalin care au suferit astfel subsidente sau chiar ridicari pozitionand altimetric
blocurile din fundament. Aceste premise au permis formarea unor faciesuri
sedimentare deosebite care condus la individualizarea spatiului in sens geografic
actual abia dupa ridicarea muntilor vecini i formarea lantului vulcanic.

Depozitele neozoice reprezina o etapa importanta in sedimentarea Depresiunii
Transilvaniei gi marea lor varietate a contribuit alaturi de actiunea factorilor
subaerieni la formarea unui relief complex dezvoltat pe depozite marine, depozite
fluviio-lacustre, depozite continentale formate din conflomerate, gresii, nisipuri,
marne, argile la care s-au adaugat odata cu declangarea activitatilor vulcanice din
estul Transilvaniei, piroclastite, tufuri.

Structura Bazinului Transilvaniei a fost determinata de miscari tectonice care au
avut drept consecintd deformarea depozitelor din zonele marginale. Partea
centrala, ocupata in spacial cu depozite de varsta Miocen, este dominata de
structura in cute diapire $i domuri rezultate din prezenta si comportarea depozitelor
de sare care din cauza presiunii litostatice a migrat lateral si spre suprafata ridicand
astfel depozitele de deasupra?!.

2 Extras din: Sorin BANICA (Quattro Design), Faza 1. Studii de fundamentare, 1.1.b. Studiul geografic si peisagistic.
21V, MUTIHAC, L. IONESI, Geologia Roméniei, Ed. Tehnica, Bucuresti, 1974.
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Arealul studiat prezinta depozite de varsta Miocen superior (Sarmatian) — intélnite
in cea mai mare parte din suprafata comunei si Pliocen (Panonian);
in partea central-estica si in nord-vest alcatuite din pachete groase de argile
marnoase cu intercalatii stratiforme de nisipuri si pietriguri local cu nivele de tufuri
respectiv tuf cenusiu insotit de argile foioase, argile marnoase cu intercalatii de
nisipuri $i marno-argile uneori cimentate sub forma de trovanti. Depozitele Pliocene
ating 600 — 800 m grosime. Terasele joase si in lungul vailor apar depozite de vérsa
Cuaternar de tip aluviuni recente (pietrisuri si nisipuri). Structura de tip ondulat in
largi bolte se prezinta sub forma de domuri separate prin sinclinale largi. Structurile
apartin unui anticlinal sau dom alungit (Bunesti-Crit-Mihai Viteazu-Saschiz).

aidu
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Figura 13. Geologia comunei Saschiz
(Harta geologica 1:200.000, Foaia Targu Mures, IGR 1968)

2.1.1.3. Relieful

Relieful actual de tip major si minor circumscris limitelor comunei Saschiz a luat
nastere din actiunea permanenta si diferentiaté a factorilor i proceselor exogene i
endogene asupra rocilor si depozitelor de roci care alcatuiesc substratul geologic.

Din punct de vedere al incadrérii in unitatile majore de relief ale teritoriului
Romaniei, comuna Saschiz se inscrie in subregiunea Podisului Transilvaniei -
Podisul Téarnavelor, subunitatea Podigul Hartibaciului la contactul cu Subcarpatii
Transilvaniei (Subcarpatii Homoroadelor).

In cadrul Podisului Hartibaciului, arealul comunei Saschiz se gaseste in partea de
nord-est, denumita de unii autori Podisul Gergheleu (Vanatorilor)22 sau la contactul
dintre Podisul Hartibaciului de Nord si Culmea Beia23. Lucrarile de specialitate mai
vechi includ estul Podigului Hartibaciului la Piemontul Odorheiului2* sau Subcarpatii
Transilvaniei?5. Mai recent, se accepta situatia care corespunde cel mai bine
complexului elementelor geografice de ansamblu si anume acceptarea limitei estice
pe aliniamentul dat de valea Palosului — valea Archita26.

22 Gr. PoseA, Geomorfologia Roméniei, Ed. Fundatiei Romania de Méine, Bucuresti, 2005.

2 Gr. Pop, Depresiunea Transivaniei, Ed. Presa Universitard Clujeand, Cluj-Napoca, 2001.

2 V. MIHAILESCU, Dealurile si Campiile Roméniei. Studiu de Geografie a reliefului, Ed. ttiintifica, Bucuresti, 1966.
%5 |. MAC, Subcarpatii Transilvdneni dintre Mureg si Olt. Studiu geomorfologic, Ed. Academiei, Bucuresti, 1972.
% Geografia Romaniei, Ill, Ed. Academiei Romane, Bucuresti, 1987.
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Geneza reliefului este rezultatul regresiunilor panoniene prin care au fost aduse la
suprafata depozitele submerse, urmata de formarea si adéncirea treptata a retelei
hidrografice pana la forma actuala impreuna cu actiunea celorlalti factori subaerieni
modelatori.

Astfel modelat, relieful comunei Saschiz este de tip podis cu poduri interfluviale cu
altitudini situate in sud-est, sud si vest de 670-747 m, 530-660 m in nord si 380-450
m in partea centrala in lungul vaii Scroafei (Saschizului). La confluenta vaii Scroafei
cu valea Archita se inregistreaza altitudinea minima de 380 m. Practic, cu mici
exceptii in partea de nord-est si sud, limitele administrative ale comunei Saschiz
urmaresc jumatatea nordica a cumpenelor de apa a bazinului hidrografic al vaii
Scroafei, linia marilor inaltimi, localitatile Saschiz si Mihai Viteazu fiind situate pe
valea Scroafei iar Cloasterf pe valea cu acelasi nume. Altitudinea maxima de 747 m
se gaseste pe limita sudica a cumpenei de ape in vf. Dealu Padurea Mare pe
depozite sarmatiene iar altitudinea medie este de 543 m. Altitudinile converg
dinspre extremitati spre axul central al vaii Scroafei.

Din punct de vedere morfologic, in partea centrala se remarca un culoar, o zona
depresionara in lungul vaii Scroafei cu o dezvoltare larga in centru unde versantii
vaii prezinta pante relativ reduse iar lunca se extinde sub forma de ses si doua
ingustari in dreptul localitatilor Saschiz si Mihai Viteazu.

Bazinul vaii Scroafei a evoluat si s-a adancit in depozitele friabile mio-pliocene sub
directa coordonare a vaii Tarnavei Mari a nivelului de baza impus de aceasta imprimand
astfel un caracter de relief tanar atestat de stadiul de evolutie al versantilor. In acest fel
bazinul vaii Scroafei este suspendat la circa 200 m fata de Culoarul Tamavei.

Datorita dispunerii stratelor in jumatatea nordica a Podisului Hartibaciului mai ales
sub forma de monoclin $i mai putin succesiunii de anticlinale si sinclinale cu flancuri
usor inclinate dar si lipsa unor strate dure se creaza premisele dezvoltarii formelor
structurale care prezind asimetrie sub forma de cueste pastrate mai bine in
depozitele pliocene. Versantii de cuesta sunt intens degradati prin procese de
panta (eroziune, acumulari) si acoperiti cu vegetatie mai putin consistenta cu
valoare economica scazuta (tufisuri, ierburi xerofile) care contrasteaza puternic cu
versantii cvasistructurali (reversul structural cu versanti domoli) pretabili pentru
culturi agricole, pajisti, pasuni, fanete si utilizare silvica.

Conditiile de geneza si evolutie subaeriana au condus la formarea gi conservarea
suprafetelor de nivelare: Amnasului (superioara) de + 600 m in vest si + 700 in est
si Hartibaciului (inferioara) la £ 500 m in vest si £ 600 in est. Aceasta din urma se
regaseste bine conservata in limita spatiului analizat in vestul localitatii Saschiz in
dealul Padurea Mare si Dealul Carbunelui la o altitudine de 550-600 m.

Panta versantilor este cuprinsa in cea mai mare masura intre 5-10° ajungénd insa
in unele cazuri la 25 — 30° sau rar chiar mai mult in rapele de desprindere ale
alunecarilor sau in vaile foare adancite.

Conditiile de alternanta a formatiunilor permeabile (nisipuri) cu cele impermeabile
(argile) insotite de alternanta perioade de incalzire si reluarea circulatiei apei in
perioadele de umectare au favorizat declangarea unor considerabile alunecari
masive de teren in valuri denumite local glimee, foarte bine reprezentate in Podisul
Hértibaciului dar si perimetrul comunei Saschiz in doua areale, unul pe partea
dreapta al vaii Scroafei la nord-est de localitatea Saschiz, respectiv pe stanga
Scroafei, la sud de satul Saschiz, cu o suprafatd mult mai mica (vezi Plansa 1.2.
Caracteristici geotehnice. Riscuri naturale si antropice si propuneri de dezvoltare a
locuirii).
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Local sunt alunecari consecvente iar vérsta lor este considerata Postglagiar
(Holocen inf.)?". Ele formeaz& micromedii geografice cu potential agricol variat.
Intre valurile de alunecare s-au format microdepresiuni in care s-a acumulat apa
din precipitatii rezultand mici lacuri prezente in zona nordica de alunecari.

Aceste forme de evolutie a versantilor sunt direct legate de procesul de adancire a
apelor curgatoare (valea Scroafei, paraul Fundaturii, valea Dracului etc) punandu-
se in evidenta contactul dintre marnele argiloase si formatiunile permeabile (gresii,
nisipuri) care s-au deplasat.

Procesele geomorfologice actuale sunt bine reprezentate prin forme complexe:
alunecari, prabusiri (surpaturi) cu répe de desprindere bine conturate care se
declangeaza si reactiveaza in perioadele de precipitatii bogate, pluviodenudare,
eroziune de suprafata, ravene, ogase, organisme torentiale accentuate sau nu de
gradul de impadurire iar in lungul vailor depozite si forme aluviale.

Figura 14. Relieful comunei Saschiz
Quattro Design (Sorin BANICA, 2016).
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Figura 15. Profil fizico-geografic transversal prin valea Scroafei A-A’
Quattro Design (Sorin BANICA, 2016).
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Figura 16. Profil fizico-geografic transversal prin valea Scroafei B-B’
Quattro Design (Sorin BANICA, 2016).

2.1.1.4. Clima

Aspectul climatic se gaseste in stransa legatura cu pozitia si altitudinea reliefului
local dar si a celui limitrof in spetd prezenta Carpatilor care are o influenta
hotaratoare asupra distributiei maselor de aer si deci a evolutiei vremii impriménd
nuantari regionale si locale. Tipului climatic dominant se incadreaza climatului
temperat continental cu influente oceanice, tinutul de podiguri si dealuri inalte,
subtinutul Depresiunii Transilvaniei, districtul de padure, topoclimatul complex al
Podisului Tarnavelor?s,

Prin pozitia sa, zona Saschiz se caracterizeaza prin ierni reci si umede, veri
racoroase cu precipitatii abundente cu particularitati date de aspectul deluros al
regiunii si de culoarul mai coborat al vaii Scroafei permitdnd astfel instalarea
inversiunilor termice cu influente in dinamica temperaturilor, precipitatiilor, frecventa
ceturilor gi circulatiei maselor de aer prin acest culoar.

Media anuala a temperaturii aerului este de 8°C, cu scadere spre 7°C spre est,
valori ce indica un potential termic relativ redus, un climat destul de racoros.
Valorile temperaturii primaverii (9,1°C) si ale toamnei (8,7°C) sunt apropiate,
amplitudinea termica medie intre luna ianuarie (-4,3°C) si luna iulie (18,6°C) este
de 22,9°C.

Curentii de aer au frecventa cea mai mare dinspre nord-vest, fiind canalizati pe
culoarul Térnavei Mari. Se resimte, de asemenea, influenta arcului carpatic, care
protejeaza acesta zona de curentii reci din est si nord-est, mai ales in timpul iernii.
Invaziile frecvente ale maselor de aer din vest asigura o umiditate constant mai
ridicata a aerului.

Nebulozitatea inregistreaza valori ridicate in special iarna si primavara datorita
frecventei mai mari a maselor de aer umed din vest. Valori mai scazute ale
nebulozitatii se inregistreaza vara. Datorita pozitiei mai joase a vaii Scroafei in
perioadele de tranzitie de la un anotimp la altul se semnaleaza frecvente zile cu
ceata.

Precipitatiile sunt neuniforme, mai bogate in intervalul aprilie-octombrie, lunile cele
mai ploioase fiind mai-iunie (in medie cu 90 — 100 mm/m?). Precipitatiile medii
anuale variaza intre 650 — 700 mm/m?. Cantitatea anuald de precipitatii este
influentata de factorul orografic, astfele in culoarul Tarnavei Mari se inregistreaza
precipitatii de 600 — 700 mm/m?, iar in zona dealurilor inalte de 700 — 800 mm/mZ.

2 Atlas Republica Socialistd Roménia, Institutul de Geografie al Academiei R.S.R., Bucuresti, Ed. Academiei R.S.R.,
1972-1979.



4

2.1.1.5. Hidrologie si hidrogeologie

Apele de suprafata

in ansamblu, reteaua hidrograficd majoré s-a format dupa Pontian cand intreaga
regiune a fost exondata, artera principala — Muresul — dictand nivelul de baza si, in
acest fel, evolutia afluentilor sai majori; acestia si-au pastrat directia de curgere
conforma cu retragerea lacului pliocen est — vest.

Regimul hidrologic — ciclul anual de scurgere — este impus de regimul climatic i
bilantului hidrologic, tipul de roca, pantd, gradul de incarcare cu vegetatie,
densitatea retelei hidrografice.

Conform raionarii tipurilor de regim efectuate de Ujvari?9, teritoriul Podisului
Tarnavelor apartine tipului pericarpatic transilvan care se distinge prin ape mari de
scurta durata nivopluviale in luna martie si cu viituri mai ales in perioada mai-iulie.
Alimentarea este nivopluviala iar continentalitatea regimului creste de la nord spre
sud.

Comuna Saschiz este drenata central de paraul Scroafei (traverseaza satul
Saschiz), pe directie sud-nord, afluent de stanga al paréului Archita, care la randul
sau este tributar raului Tarnava Mare.

Teritoriul comunei Saschiz se suprapune cu mici exceptii bazinului mijlociu si
inferior al paraului Scroafei, versantului stang, partea inferioara a bazinului Archita
si in partea de nord peste o serie de bazinete superioare ale unor afluenti tributari
Tarnavei Mari (p. Poienilor, p. Carbunarilor).

Pantele de scurgere sunt cuprinse intre 5 — 10° iar fragmentarea reliefului este in
jur de 0,8 — 1,3 km/km?, chiar mai mica in zona centrald unde valea Scroafei este
exagerat de larga (denotd un stadiu inaintat de evolutie) si formeaza adevarate
sesuri (Sesul Rora) ocupate de ferme zootehnice.

Paréul Scroafei la randul ei primeste mai multi afluenti pe teritoriul comunei, dintre
care mai importanti sunt: p. Cloasterf, p. Etung, p. Tiglariei cu p. Cetatii, p. Napilor,
p. Vighimor, p. Dracului si p. Vindivan pe partea dreapta si p. Cretul Pietros, p.
Sténa, p. Fundaturii dinspre stanga. Alimentarea bazinului acvifer al acestor paraie
se face prin infiltrarea directé a apei din precipitatii si prin drenarea afluentilor raului
Tarnava Mare.

Torentii sau vaile ce sectioneaza versantii, apar cu regularitate pe malul stang al
paraului Scroafa, mai cu seama n zona vestica a localitatii Saschiz. Tn schimb pe
versantul estic sunt prezente mai putine vai (2-3 torenti), zona este mult mai stabila
si propice construirii de locuinte.

Debitul mediu la varsare a paraului Scroafei determinat prin corelarea factorilor
geografici de formare a scurgerii raurilor din Podisul Tarnavelor®0 cu scurgerea pe
bazine cu morfometrie si conditi genetice relativ identice unde au existat
masuratori este de 0,42 — 0,58 m3/s iar scurgerea de aluviuni de 0,35 kg/s cu
variatii sezoniere.

Paréul Scroafa are o suprafata bazinala de S = 195 km? si o lungime L = 31 kmiar
paraul Archita are o suprafatd bazinala de S = 135 km?si o lungime de L = 21 km.

29 |.UJVAR|, Les types de régime hydrique des rivéres de la Roumanie, Rev. Roum. Geol. Geoph. Geogr. t. 24, Bucuresti,
1980.
30 V.. SOROCOVSCHI, Podisul Térnavelor — Studiu hidrogeografic, CETIB, Cluj Napoca, 1996.
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In localitatea Saschiz apar si zone inmlastinite la intrarea in sat dinspre Mureni, pe
partea stanga si in apropierea terenului de sport (aici se gaseste o balta, intr-o
zona alveolara, cu portiuni inmlastinite si vegetatie hidrofila). Preaplinul din lac se
scurge in santul de pe marginea drumului, iar la ploi puternice s-ar putea revarsa i
in zona amprizei drumului, generand o serie de deteriorari in sistemul rutier (a se
vedea harta zonelor de risc).

Pe teritoriul administrativ al comunei nu sunt lucrari hidrotehnice.

Tn zona nu au fost mentionate revarsari ale paraielor, insa in perioadele ploioase
vaile din zona deluroasa pot sa capteze apele din suprafata, transformandu-se in
adevarati torenti. Ca urmare a adancirii considerabile a vaii Scroafei (3.00 — 8.00
m), nu exista riscuri in ce priveste revarsarea acestui parau, insa la zonele de
confluenta pot sa apara mici strangulari i cresteri ale nivelului, ocazional.

Singurele exceptii sunt zona de trecere spre strada Cetatii unde paraul dezvolta o
mica lunca putédnd pune in pericol strazile limitrofe si podul subred din lemn,
precum si la iesirea din sat, in zona rromilor.

in concluzie, riscul la inundatii este scazut, inundatiile afectand aproximativ 10
gospodarii, fara producere de pagube materiale.

Apele subterane

In sectorul corespunzator partii de nord-est a Podisului Hartibaciului formatiunile
geologice ce apar la suprafata sunt de varsta Pliocena si restrans apar depozite
Miocene (Sarmatian) si Cuaternare.

Sub aspect litologic Pliocenul este reprezentat prin argile, nisipuri si pietrisuri cu
intercalatii de tufuri andezitice. Acolo unde la suprafaté apar nisipurile stratul acvifer
este bine dezvoltat alimentarea fiind din precipitatii. Fragmentarea vailor pun in
evidentd izvoare derenate de aceste vai. Cand pliocenul de la suprafatd este
format din argile apa meteorica se scurge superficial alimentand paraiele. Apele
subterane aferente Plocenului au debite mari si sunt bune calitativ fiind pretabile
alimentarii cu apa a localitatilor.

Miocenul este reprezentat prin nisipuri i marne ce alterneaza intre ele cu diferite
grosimi. Stratul acvifer continut in aceste depozite prezintd o mineralizare mai
ridicata in special acolo unde depozitele nisipoase sunt acoperite de argile.

In cazul de fatd scurgerea subterand prezinta o zonalitate conditionata de cresterea
umiditatii si a intensitatii drenajului in cazul de fata pe directie sud-nord si cu o
scadere a acestuia de la axul vailor spre culmile interfluviale.

Acviferul este alimentat pluvial, din reteaua raurilor sau prin scurgerile de versant.
Insuficienta apelor freatice se datoreaza prezentei structurii impermeabile de la
suprafaté care determina scurgerea apei, in detrimentul infiltrarii acesteia.

In zonele deluroase apele de infiltratie sau izvoarele sunt cantonate la adancimi de
2.50 — 6.00 m, iar in zonele de terase acestea au fost intalnite, in urma
masuratorilor in fantani, la -3.00 - 4.00 m.
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2.1.1.6. Caracteristici fitologice si edafice

Conditiile climatice umede date ale regiunii impun formatiunile vegetale si tipurile
de sol ca rezultat al procesului de solificare cu intregul complex biocenotic (plante
verzi, microorganismele, microclimatul interior, hidrologia solului etc.).

Teritoriul comunei Saschiz este cuprins in zona padurilor, etajul foioaselor, cu
aparitii de pajisti secundare, vegetatia este caracteristica etajului de deal si podis.

Conditiile climatice locale au permis diferentierea unor subetaje in cadrul vegetatiei
caracteristice etajului de deal si podis din zona analizata:

= Subetajul culmilor interfluviale inalte unde alterneaza in petice padurile de fag
(Fagus silvestris), padurile de gorun (Quercus petraea) si paduri amestecate
cu alte specii de foioase (Padurea Beaholt, Dealul Cloasterf, Padurea
Dumbravii, Padurea Lazurilor, Padurea Piscu Pietroc, Padurea Mureni etc.) cu
terenuri agricole si pajisti secundare in locul padurilor;

= Subetajul padurilor de gorun pe alocuri in amestec cu alte specii de foioase
cer (Quercus cerris), garnita (Quercus fraineto), carpen (Carpinus betulus), tei
(Tilia cordata), frasin (Fraxinus excelsior), arbusti precum alunul (Coryllus
avelana), cornul (Cornus mas), sangerul (Cornus sanquinea), lemnul cainesc
(Ligustrum vulgare), porumbarul (Prunus spinosa), macesul (Rosa canina) si al
terenurilor agricole in locul padurilor de gorun;

= Subetajul pajistilor stepizate secundare de deal si podisuri (grupari secundare
cu Agrostis tenius, Festuca sulcata, Festuca pseudovina, cu diverse ierburi
mezoxerofile etc.).

Teritoriul comunei Saschiz, este inclus in sistemul ,Reteaua Natura 2000¢, care
reprezinta instrumentul principal al Uniunii Europene pentru conservarea naturii prin
care speciile vulnerabile de plante, animale si habitate importante trebuie protejate,
prin intermediul a doua arii speciale: ROSCI0227 Sighisoara — Tarnava Mare si
ROSPA0099 Podisul Hartibaciului (vezi Cap. 2.7.1.5. Patrimoniul natural).

In alcatuirea acestui instrument principal al UE intré si capitolul Situri de Importanta
Comunitara pentru protectia unor specii de flori i fauna dar si habitate. Baza
legislativa a acestora este Directiva Consiliului European 92/43 EEC din 21 mai
1992, privind conservarea habitatelor naturale si a speciilor de fauna si flora
salbatica.

Aceasta a generat in Romania H.G. 1284/2007 privind declararea ariilor de
protectie speciald avifaunistica ca parte integranté a retelei ecologice europene
Natura 2000, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinul nr. 1964/2007
privind instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta
comunitara SPA, cu modificarile si completarile ulterioare.

ROSCI0227 Sighisoara — Tarnava Mare (vezi Cap. 2.7.1.5. Patrimoniul natural), cu
0 suprafaté totald de 85374 ha, figureaza cu 98% din suprafata administrativ
teritoriala a comunei Saschiz cuprinsa in sit. Aici utilizarea traditionala a terenurilor
a pastrat o diversitate biologica ridicata prin stabilirea unui echilibru intre activitatile
umane si natura, aceasta mentindndu-se in afara presiunii antropice de amploare.

Din punct de vedere al florei exista 10 taxoni vegetali periclitati in Europa, inclusi in
anexele Directivei Habitate si ale Conventiei de la Berna si 77 taxoni periclitati la
nivel national, inclugi in Lista Rogie nationala.

QUATTRC DESIAN

ARAITECTI S URBANISTI ASOCIAT




QUATTRC DESIAN

ARAITECTI S URBANISTI ASOCIAT

M

Fauna este reprezentata de 23 specii de mamifere periclitate in Europa si protejate
prin Directiva Habitate si Conventia de la Berna, incluzand lupul, ursul, pisica
salbatica, vidra; 55 specii de pasari periclitate in Europa, incluse in Directiva Pasari
si Conventia de la Berna, 76 specii protejate la nivel national; 10 specii de reptile si
amfibieni protejate prin Directiva Habitate si Conventia de la Berna, incluzand
buhaiul de balta cu burta rosie; 11 specii protejate de pesti prin Directiva Habitate i
Conventia de la Berna; 600 specii de fluturi sunt descrise in cadrul acestui spatiu -
6 fiind protejate prin Directiva Habitate si Conventia de la Berna si 22 protejate la
nivel national3!.

ROSPA0099 Podisul Hartibaciu (vezi Cap. 2.7.1.5. Patrimoniul natural) cu o
suprafata totala de 246357,1 ha, figureaza cu 52% din suprafata comunei Saschiz.
Aici, sunt prezente habitatele acvatice (zone umede permanente si temporare),
habitatele de padure, precum si cele de zone deschise. Pe o0 sectiune transversala
a unei vai, pornind de la plafonul vaii exista zone inundabile cu stufarisuri pure
(Phragmitetum communis) sau in amestec cu arbusti i arbori, apoi versantii de
deal cu fanate si pajisti impadurite, iar in partea superioara a dealurilor si pe coama
acestora sunt situate padurile. Dintre speciile importante (Directiva 79/409/CEE,
Anexa |) semnalate ca si cuibaritoare aici sunt: Botaurus stellaris, Ixobrychus
minutus, Nycticorax nycticorax, Aythya nyroca, Circus aeruginosus, Alcedo atthis §i
Porzana porzana.

Padurile sunt situate in special in treimea superioara a versantilor dealurilor care
separa vaile gi prezinta o mare heterogenitate, data de orientarea versantilor de
deal, atat ca si compozitie in specii de arbori cat si ca varsta a acestora. Cel mai
frecvent intalnit este fagul (Fagus sylvatica), formand fagete pure sau in sleau de
amestec, fag cu cvercinee si carpen. Speciile de pasari importante clocitoare in
aceste paduri sunt: Ciconia nigra, Pernis apivorus, Aquila pomarina, Bubo bubo,
Picus canus, Dryocopus martius, Dendrocopos syriacus, Dendrocopos medius,
Dendrocopos leucotos, Lullula arborea, Troglodytes troglodytes si Ficedula parva3z.

Pe teritoriul comunei Saschiz cele doua arii protejate de interes comunitar se
suprapun in proportie de 52%.

Solurile

Se diferentiaza zonalitatii latitudinal-altitudinale si, ulterior, celei cu caracter azonal,
sunt conditionate de natura materialului parental, local pot fi erodate si/sau
modificate antropic, respectiv slab diferentiate pedogenetic. Vegetatia actioneaza
asupra solului indeosebi prin modul de distributie spatiala a resturilor organice, prin
calitatea materiei organice depuse anual la suprafata solului sau in interiorul sau i
prin modul de transformare a acestuia. Astfel sub formatia vegetala forestiera,
sursa principala a resturilor organice care participa la formarea humusului o
constituie frunzele care cad anual la suprafata solului.

Materia organica datorita faptului ca provine mai des din frunze determina o
localizare a sa indeosebi in primii 10-20 cm ai stratului de sol. In consecinta,
solurile formate sub vegetatia de padure au un orizont superior bogat in substante
organice, iar sub orizont catitatea de humus scade brusc.

Un rol deosebit asupra procesului de pedogeneza il are compozitia floristica,
deoarece nu orice padure intensifica fenomenele de acidifiere si migrare. Se
intalnesc specii de arbori si arbusti, cum ar fi frasinul, carpenul, teiul, cornul care
sunt puternic bioacumulatoare, ele diminuénd evolutia proceselor de acidifiere i
migrare a argilei.

31 hitp://biodiversitate.mmediu.ro/rio/natura2000/view?doc_id=ROSCI0227
32 hitp://biodiversitate.mmediu.ro/rio/natura2000/view?doc_id=ROSPA0099
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In pajistile secundare din arealul comunei Saschiz se observa o cantitate ma mare
de humus in sol, explicata prin importanta cantitate de radacini care mor anual.

Diversitatea mare a factorilor fizico- geografici, a conditiilor litologice si de relief in
special, au determinat formarea unui invelis de sol special, atat in ceea ce priveste
categoriile, cat si distributia lor mozaicata in teritoriu.

Clasele de sol cu tipurile aferente din cuprinsul ariei studiate sunt reprezentate de:
= soluri neevoluate trunchiate sau desfundate (soluri aluviale si erodisoluri);

= argiluvisoluri (soluri brune luvice, brune argiloiluviale, luvisoluri albice);

= cambisoluri (soluri brune-eumezobazice);

= molisoluri (pseudorendzine);

= soluri hidromorfe (negre clinohidromorfe).

Proprietatile fizico - mecanice si chimice a solurilor neevoluate prezente in procent

mare in acest areal, determina un potential ridicat pentru declansarea si evolutia
proceselor geomorfologice actuale (alunecari, prabusiri, siroiri etc.).

Diversitatea solurilor existente favorizeaza o utilizare variata a acestora, in functie
de specificitatile legate de fertilitate. Astfel, existd zone propice pentru paduri,
plantatii pomi - viticole, pajisti, culturi de cdmp, de plante furajere sau de plante
tehnice si alimentare (cartofi, sfecla de zahar, hamei) si pe alocuri, chiar si pentru
culturile de baza (grau, porumb, orz etc).

2.1.2. Identificarea si evaluarea peisajului
2.1.2.1. Continutul major al peisajului

Configuratia peisajului actual cu componenta oferita de tipuri genetice si ierarhie
functionald reprezintd consecinta determinarilor tectono-structurale  si
paleogeografice ale factorilor de mediu asupra scoartei terestre care au actionat in
timp indelungat, conditionénd astfel formarea marilor structuri de relief.

Modelarea morfostructurilor de relief de cétre factorii naturali interni (tectonica) si
externi (modificari climatice, insolatie, circulatia maselor de aer, actiunea retelei
hidrografice de suprafata si subterane, solificare, vegetatie) iar relativ recent de
factorii antropici au configurat fizionomia si functionalitatile peisajului actual.

Fizionomia peisajului general al Depresiunii Transilvaniei, unitate centrala
fundamentala a teritoriului Romanei, este rezultatul genezei, alcatuirii geologice si
apoi actiunii factorilor subaerieni. Din punct de vedere orografic Depresiunea
Transilvaniei este formata dintr-un podis ca unitate centrala marginit de depresiuni
si dealuri submontane ca unitate marginala reprezentata pe alocuri de structuri de
tip subcarpatic care au evoluat intr-un climat temperat continental de tip dealuri i
podisuri cu particularitati locale.

Limitele administrativ-teritoriale ale comunei Saschiz determina o suprafaté de 98,2
km2 care se suprapune unor important unitati si subunitati ale Depresiunii
Transilvaniei si anume: Podisul Tarnavelor cu subunitatea Podisul Hartibaciului
respectiv partea de nord-est a acestuia (Podisul Vanatori) pe stanga si culmea Beia
(Dealurile Roadesului) pe dreapta paréaului Scroafa care traverseaza pe directie
sud-nord teritoriul comunei. Limita de est a comunei se situeaza la contactul cu
subcarpatii Transilvaniei (Dealurile Homoroadelor) dat de valea Archita.
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2.1.2.2. Unitatile si subunitatile de peisaj

Clasificarea taxonomica folosita in identificarea si ierarhizarea peisajelor a fost
conceputa de G. Bertrand3? si modificata de I. Mac34. Astfel unitétile inferioare
(micronivele) folosite in analiza de fata sunt: geocomplexul, geofaciesul i geotopul.
Din punctul de vedere al ierarhizarii peisajului, teritoriul comunei Saschiz se inscrie
in macrounitatea de peisaj Depresiunea Transilvaniei, subunitatea regionald
Podisul Tarnavelor cu compartimentul sudic Podisul Hartibaciului.

La nivelul unitatii administrative, ordinul superior, geocomplexul este reprezentat de
subunitatile componente ale Podigului Hartibaciului respectiv compartimentul nord-
estic Podisul Vanatori si Culmea Beia, peisajul padurilor de foioase si peisajul rural
antropizat la care se adauga geofaciesurile si geotopurile componente.

Analiza peisajului aferent comunei Saschiz se prezinta prin doua modalitati:

= Analiza verticala“ a peisajului unde exista o subordonare directa de tip ierarhic
a elementelor componente si a tipurilor de functionalitati;

= Analiza ,orizontala“ in care se alatura carateristicile elementelor dispersate in

spatiu dar cu aceleasi componente si functiuni — in cazul de fata peisajul padurilor

de foioase si peisajul rural antropizat care formeaza geocomplexe distincte.

a. Geocomplex

Geocomplexul Podisul Vanatori — ocupa partea nord-estica a Podisului
Hartibaciului pana la limita estica data de paraul Scroafa. Pe fondul general
fizionomic si functional care alcatuieste peisajul de podis caracterisctic regiunii, se
remarca unele particularitati ce confera un peisaj specific Podisului Vanatori:
prezenta dominanta a nisipurilor i argilelor pliocene dispuse in strate foarte putin
inclinate (3-4°) care imprima un caracter paralel simetric si consecvent al afluentilor
tributari Tarnavei Mari; altitudini relativ ridicate in jurul valorii de 700 m (707 m in
Dealul Biorm, 686 m in Dealul Cloasterf); grad ridicat de impadurire, deschiderea
vailor in cursul superior si suspendarea acestora cu circa 200 m fata de Tarnava
Mare, friabilitatea mare a argilelor, prezenta de areale cu alunecari pe mari
suprafete (glimee), pantele relativ mari ale versantilor cu vai puternic adéncite
inguste (p. Carbunarilor, Dracului, Albestilor etc) au obligat asezarile sa ramanain
partea marginala conservand astfel o serie de habitate.

Geocomplexul Culmea Beia — prezintd o orientare nord-vest — sud-est se mai
numeste si Dealuile Roadesului, in spatiul nalizat ocupa interfluviul dintre valea
Scroafei si valea Archita, dar se continua mult spre sud pana in zona Fiser — Rupea.
Reprezinta componenta estica a Podigului Hartibaciului la contactul cu Subcrpatii
Transilvaniei (Dealurile Odorheiului si Homoroadelor). Valorile altitudinale sunt mai
ridicate, peste 700 m (747 m Dealul Padurea Mare, 705 m La Buturugi, 802 m dealul
Archita) iar temperaturile medii anuale scad catre 7°C si precipitatii de circa 800
mm/an. Relieful pune in evidenta in partea de nord, arealul de glimee de la Saschiz.
Localitatile sunt situate in culoarele marginale (Mihai Viteazu, Saschiz, Archita).

33 G.Bertrand Paysage et géographie physique globale, Rev. Géogr. des Pyrénées et du Sud-Ouest, Paris, 1968, t. 39.
34 |. Mac Peisajul geografic: continut si semnificatie stiintifica, Terra XXII (XLII), Bucuresti, 1990, p. 1-4
|. Mac, Geografie generala, Editura Europontica, Cluj-Napoca, 2000



Figura 17. Peisajul padurilor de foioase (Padurea Inurilor, valea Archita)
Quattro Design (Sorin BANICA), 2015

Geocomplexul padurilor de foioase — include peisajul padurilor alcatuit din subetajul
culmilor interfluviale inalte unde alterneaza in petice padurile de fag (Fagus
silvestris), padurile de gorun (Quercus petraea) si paduri amestecate cu alte specii
de foioase (Padurea Beaholt, Dealul Cloasterf, Padurea Dumbravii, Padurea
Lazurilor, Padurea Piscu Pietroc, Padurea Mureni, Dumbravii etc.) si subetajul
padurilor de gorun pe alocuri in amestec cu alte specii de foioase cer (Quercus
cerris), gérnita (Quercus fraineto), carpen (Carpinus betulus), tei (Tilia cordata),
frasin (Fraxinus excelsior), arbusti precum alunul (Coryllus avelana), cornul (Cornus
mas), sangerul (Cornus sanquinea), lemnul cainesc (Ligustrum vulgare), porumbarul.

Peisajul rural antropizat este reprezentat de arealele in care interventia antropica
se resimte accentuat prin amenajarea de terenuri agricole si pasuni secundare in
detrimentul padurilor si pajistilor naturale cu diferite destinatii (arabil, livezi de pomi
fructiferi, pasunat), crearea si dezvoltarea retelei de comunicatii si transport
(drumuri, transport energie electrica). Terenul arabil este folosit cu precadere
pentru cultivarea plantelor furajere sau plante tehnice, porumbului, floarea soarelui,
plante tehnice si alimentare etc.

Vetrele localitatilor sunt agezate pe vai (Saschiz, Mihai Viteazu, Cloasterf). in cadrul
lor peisajul a fost puternic antropizat prin crearea de habitate umane (cladiri, curti,
constructii, gradini, spatii administrativ-economic-comerciale etc.) adaposturi pentru
animale, cai de acces, stati de distribuire a energiei electrice, modificarea
consolidarea i unor portiuni din albiile raurilor.

Figura 18. Peisaj rural antropizat - vatra localitatii Saschiz
Quattro Design (Sorin BANICA), 2015
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b. Geofacies

In cadrul geocomplexului aferent comunei Saschiz se identifici doud categorii
individualizate de factorii naturali si ulterior de cei antropici:

Peisajul interfluviilor (suprafetelor de nivelare) sunt prezente in cadrul bazinului vaii
Saschiz, din punct de vedere morfologic reprezinta suprafata de nivelare inferioara
a Hartibaciului situata la £ 600 m identificata in interfluviile vailor tributare Tarnavei
Mari dar i a vailor afluente.

Se regaseste bine conservat in limita spatiului analizat in vestul localitatii Saschiz
in dealul Padurea Mare si Dealul Carbunelui la o altitudine de 550 — 600 m cu
panta versantilor cuprinsa in cea mai mare masura intre 5 — 10° dar i mai mult in
partea de nord-vest si in petice pe stdnga vaii Saschiz: Dealul Pietros, Dealul
Crepelor, Padurea Dumbravii etc).

Interfluviile sunt in general bine impadurite iar acolo unde aceasta lipseste s-au
instalat pasuni secundare.

Peisajul vailor este reprezentat, in spatiul analizat, in principal, de valea paréului

Scroafei (care traverseaza satul Saschiz) dar si de vaile afluente. Versantii vailor

prezinta inclinari de peste 8 — 10° ajungand pana la 35° dar si mai mult in unele

cazuri. Se diferentiazaé doua categorii de versanti:

= finpartea de nord unde vaile afluente paraului Scroafei dar si cele ale Tarnavei
Mari prezinta inclinari mari — vai abrupte in canion si

= in partea central-inferioara a vaii Saschiz unde valea este deosebit de larga iar
versantii au inclinari reduse: 5-10°.

Energia de relief si prezenta depozitelor argiloase in concordanta cu canitatea
mare de precipitatii au facilitat declansarea alunecarilor in valuri denumite local
glimee.

Versantii vailor sunt puternic antropizati, ocupati cu terenuri agricole, livezi si pasuni
concentrate in jurul localitatilor.

¢. Geotop

Peisajul este intregit de procesele actuale a caror intensitate este diferentiata in
functie de factorii geografici (structura geologica si litologica, depozite superficiale,
relief, valoarea pantei, textura solului, insolatia, microclima si topoclima, vegetatia,
activitatea antropica). Formele rezultate se impun in peisaj sub categoria
geotopurilor, intalnite in toate categoriile de peisaj descrise anterior. Aici se
mentioneaza peisajul reliefului petrografic rezultat in urma proceselor actuale,
dezvoltat in roci sedimentare sarmatiene (glimee).

Peisajul de glimee constituie un element caracteristic Depresiunii Transilvaniei atat
prim frecventa cat si prin amploare, alunecarile de teren reprezentand caracteristica
modelarii reliefului.

Factorii care declanseaza alunecarile de teren sunt de tip:

= tectonic, structural, petrografic — tipul de depozit si grosimea acestuia (nisipuri,
gresii, tufuri, marne, argile); pozitia inclinata a stratelor;

= climatic — alternanta de perioade fara precipitatii cu cel cu precipitatii bogate i
deci circulatia apei meteorice i freatice spre stratele impermeabile care odata
imbibate cu apa devin plastice $i sub actiunea gravitatiei migraza spre baza
versantului;

= gradul de incarcare cu vegetatie;

= antropic — decopertarea versantilor.



Figura 19. Versantul stang al vaii Scroafei, afectat de glimee
Quattro Design (Sorin BANICA), 2015

In perimetrul comunei Saschiz existd dou suprafete ocupate cu glimee. Primul
perimetru este situat la nord-est de localitatea Saschiz pe dreapta vaii Scroafei in
Dealul Pietros cu alunecari masive, in sase aliniamente3® cu inaltimi de pana la 50
m. Corpul alunecérii a fost strapuns de o vale afluentd paraului Scroafei, fapt ce
indica vechimea alunecarii. Monticulii rezultati in urma alunecarii sunt in mare parte
acoperiti de vegetatie forestiera si sunt stabilizati. intre unele aliniamente, intre
valurile de alunecare exista mici acumulari de apa alimenate meteoric. Un al doilea
perimetru se gaseste pe stanga vaii Scroafei la sud de localitatea Saschiz in Dealul
Mestecenilor, sunt acoperite partial de vegetatie ierboasa si prezinta un pericol de
reactivare in cazul alternantei de perioade lungi fara precipitatii cu temperaturi
ridicate si perioade foarte bogate in precipitatii, pe termen lung.

Figura 20. Versantul drept al vaii Scroaei, afectat de glimee
Quattro Design (Sorin BANICA), 2015

Alunecarile de teren de pe malul dreapt al paraului Scroafa: in aceasta zona sunt
consecvente3®, motiv pentru care unii monticuli prezinta pante mai domoale, fiind
utilizati pentru agriculturd. Morfologia acestora si dispunerea lor spatiala confera
dezvoltarea de micromedii cu potential agricol variat (culturi agricole, pasuni etc.).

35 V. Garbacea, 1964, Alunecérile de teren de la Saschiz (Podisul Hartibaciului), Studia Univ. ,Babes - Bolyai”, Cluj-
Napoca, seria Geologie-Geografie, vol. VIII, fasc.1.
% V. Garbacea, Relieful de glimee, Editura Universitara Clujeana, Cluj Napoca, 2013

QUATTRC DESIAN

ARAITECTI S URBANISTI ASOCIAT




QUATTRC DESIAN

ARAITECTI S URBANISTI ASOCIAT

P

Incadrarea teritoriului in clasificarea peisajelor geografice din Roméania
Clasificarea peisajelor geografice este continuta in Atlasul R.S.R., pl. VI-6%7.

Teritoriul studiat este incadrat astfel:

(28) Dealuri si podisuri inalte cu paduri de gorun cu carpen si de fag cu carpen,
pajisti si terenuri agricole

(32) Dealuri si podisuri nalte cu paduri de stejar pedunculat, de gorun cu carpen

pe alocuri cu stejar pufos, terenuri agricole si pajisti cu elemente sudice i
stepice

Figura 21. Clasificarea peisajelor geografice din Romania
(Sursa: Atlasul R.S.R., 1972, pl. VI-6 — extras cu marcarea teritoriului studiat)

Cercetarea directa a teritoriului

Conform Metodologiei de identificare si evaluare a peisajului, cercetarea teritoriului
presupune:

= Compararea situatiei cu reprezentarile din harti si planuri;
= Observarea, consemnarea si fotografierea diferitelor peisaje;

= Observarea si consemnarea elementelor naturale (entitati de peisaj) sau construite
(elemente de peisaj) care conduc la formarea si delimitarea diferitelor peisaje;

= Consemnarea zonelor impadurite, a grupurilor de arbori si a arborilor izolati (pe specil);
= Observarea i consemnarea zonelor cu arbusti grupati si a zonelor cu vegetatie mica;
= Observarea si consemnarea folosintei terenurilor gi a culturilor agricole;

= Evidentierea punctelor de unde sunt posibile vederi generale sau panoramice;
= Cercetarea constructiilor traditionale, a monumentelor istorice si a constructiilor noi.

2.1.2.3. Delimitarea unitatilor si subunitatilor de peisaj

Stabilirea unitatilor si subunitatilor de peisaj ierarhizate (geocomplexe, geofaciesuri,
geotopuri) reprezinta o prima etapa de identificare a peisajului; aceasta a fost
descrisa in capitolul anterior si este reluata, sintetic, in tabelul urmator.

Masurile de protectie si reabilitare a peisajului sunt prezentate in Capitolul 3.6.

37 Institutul de Geografie al Academiei R.S.R., Atlasul R.S.R., Editura Academiei R.S.R., Bucuresti, 1973, pl. VI-6
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Macrounitate Podisul Transilvaniei
Subunitate regionalda | Podigul Tarnavelor, Podisul Hartibaciului
Geocomplex 1. Podisul Véanatori
[Interfluvii (suprafete de nivelare) ocupate paduri, pajisti, rar culturi, intrebuintari agricole,
GEOFACIES cresterea animalelor]
Geotopuri 1.1.  PEISAJUL INTERFLUVIILOR (SUPRAFETE DE NIVELARE)
Subunitati de peisaj 1.1.1.  Suprafete cvasiorizontale
(unitati elementare 1.1.1.1. Forme gi procese de eroziune (Siroir, ravendri efc.)
de peisaj) 1.1.1.2.  Paduri, pasuni secundare, rar culturi agricole (specii

dominante Fagus silvestris, Quercus petraea etc.)
12.  PEISAJUL VAILOR
121, Versanti

1.2.1.1. Vai de tip canion, forme si procese de eroziune (alunecari tip
glimee, prabusiri etc.)

1.2.1.2. Culturi agricole, pajisti secundare, pélcuri de padure (culturi
agricole, plante tenice, plante furajere, livezi, plante alimentare
— hamei efc.)

12.2. Lunci
1.2.2.1.  Lunca Scroafei, vegetatie de luncd
1.2.3.  Vetrele localitatilor
1.2.3.1.  Gospodarii si culturi agricole aferente (constructii, grédini, terenuri
arabile, fanete, livezi).

. Culmea Beia

[Interfluvii (suprafete de nivelare) ocupate paduri, pajisti, rar culturi, intrebuintari agricole,
cresterea animalelor]

2.1.  PEISAJUL INTERFLUVIILOR (SUPRAFEIE DE NIVELRE)
2.1.1.  Suprafete cvasiorizontale
2.1.1.1. Forme si procese de eroziune (siroiri, ravendri etc.)

2.1.1.2.  Paduri, pasuni secundare, rar culturi agricole (specii
dominante Fagus silvestris, Quercus petraea etc.)

2.2. PEISAJUL VAILOR
221. Versanti

2.2.1.1.  Forme si procese de eroziune (alunecari tip glimee, prabusgiri
efc.)

2.2.1.2. Culturi agricole, pajisti secundare, pélcuri de padure (culturi
agricole, plante tenice, plante furajere, livezi, plante alimentare
— hamei efc.)

222.  Lunci
2.2.2.1.  Lunca Scroafei si afluenti, vegetatie de lunca
2.23.  Vetrele localitatilor

2.2.31.  Gospodarii cu caracter rural si culturi agricole aferente
(constructii, gradini, terenuri arabile, fanete, livezi).

. Peisajul padurilor de foioase [padure]

3.1.  PADURI
3.1.1.  Paduri de foioase

3.1.1.1.  Specii dominante (Fagus silvestris, Q. robur, Q. patraea, Q.
fraineto, Q. ceris, Fraxinus excelsior, Carpinus betulus efc.)

. Peisaj rural antropizat [teren agricol, cresterea animalelor, localitati]

4.1. TEREN AGRICOL
41.1.  Teren arabil

4.1.1.1. Culturi de cereale, leguminoase, plante tehnice, plante
alimentare etc.

41.2. Pajisti i pasuni secundare de deal si podis
4.1.2.1. Specii dominante (Agrostis tenius, Festuca sulcata, Festuca
pseudovina)
42.  CRESTEREA ANIMALELOR
42.1. Ferme zootehnice
4.2.1.1.  Cresterea animalelor (bovine, ovine, porcine etc.)
4.3.  LOCALITATI
43.1.  Vetrele localitatilor
4.3.1.1 Gospodadrii cu caracter rural si culturi agricole aferente
(constructii, gradini, terenuri arabile, fanete, livezi).
4.3.1.2. _Albii minore antropizate.

Tabelul 1. Delimitarea unitatilor si subunitatilor de peisaj
Quattro Design (Sorin BANICA), 2015
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2.2. Populatia. Elemente demografice si sociale

2.2.1. Evolutia populatiei din punct de vedere antropo-istoric

Evolutia populatiei (din punct de vedere etnic, religios si al organizari
administrative) si migcarile migratoare de pe teritoriul comunei Saschiz, incepand
cu epoca bronzului si pana in secolul al XV-lea, sunt prezentate in Cap. 2.3.
Evolutia Comunei Saschiz si caracteristicile fondului construit.

Cel mai vechi recensamant” din Saschiz dateaza din sec. al XV-lea: o conscriptie
fiscala realizata de autoritatile sibiene, o lista a platitorilor de dari, din anul 1488%.
Aceasta lista inregistreaza 209 gospodari, capi de familie; 7 locuitori fara proprietati
imobile, 8 pastori, 2 mori si un magistru al scolii.

Acest document permite o reconstituire aproximativa a situatiei demografice si
economice a asezarii la acel moment. Gospodarii erau posesori de bunuri imobile
(casa, curtea, pamantul, livada, via, etc.) si, cel mai probabil, de etnie sasa, de
vreme ce celelalte populatii din Transilvania (roméani, secui, unguri, tigani) nu
puteau dobandi ,dreptul de cetatenie” si nu exista posibilitatea dobandirii de bunuri
imobile pe pamantul craiesc locuit de sasi. in calitate de capi de familie, cei
inregistrati reprezentau, de fapt, familii, care puteau numara 5-7 membrii. Calculul
ne trimite la o populatie aproximativa de peste 1100 de persoane. Cele doua mori
sprijina ipoteza unei productii agricole bogate, iar prezenta unui magistru vorbeste
despre existenta unei scoli. In Cloasterf, un recensdmant din 1488 atesta o
populatie mai modesta, de 46 de gospodarii (peste 230 de persoane), doua familii
de pastori, 0 moara si 0 scoala.

Un recensdmént din 15323 prezinté o populatie oarecum diminuata in cele doud
sate, de 180 de gospodari in Saschiz, la care se mai adaugau cei fara proprietati
imobile. Asadar, in total agezarea ar fi putut avea circa 1000 (o mie) de locuitori. La
Coasterf, in acelasi an se numarau 32 de gospodarii, adica peste 160 de oameni.
Scaderea populatiei este fireasca pentru o perioada agitata de razboaie.
Indeletnicirile principale au ramas agricultura si cresterea animalelor dar se poate
vorbi si de o dezvolatre a mestesugurilor, in aceasta perioada fiind atestate, pe
langa breasla cojocarilor (atestata la 1479), breslele pantofarilor (la 1508) si cea a
fierarilor (la 1535). Este de precizat ca aceasta organizare social in bresle este una
specifica saseasca.

De la sfarsitul secolului XVI, pana la jumatatea secolului XIX, situatia populatiei in
Saschiz si Cloasterf a fost urmatoarea:

= n 1593, in Saschiz erau 225 proprietari si 79 capi de familie4"

= nanul 1600, in satul Cloasterf existau 45 gazde sasi, 0 gazda roman si mai
multe familii de romani pastori si servitori.

= |n 1671, Saschiz apare a fi prima dintre localitatile rurale ale Scaunului de
Sighisoara, numarand 143 capi de familie, 34 colonisti, 51 vaduve.

= njurul anului 1700, in satul Cloasterf, structura religioasé a populatiei roméne
era urmatoarea: 2/3 din locuitori erau greco-catolici, apartinand de parohia din
Saschiz gi 1/3 din locuitori erau greco-orientali, apartinand parohiei din Crit4!.

= |n 1726, sunt mentionati un scolar, fecior al popii de la Cloasterf (Cloastar) si
feciorul popii din Saschiz (ultimul calatorise in 1725 ,Ja Liptca” si trimisese carti

38 Monografia Comunei Saschiz, op. cit., p. 63.
39 Ibid., pp. 56, 63.

40 Analiza situatiei existente.., op. cit.

41 Monografia Comunei Saschiz, op. cit., p. 132.
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in tara printr-un negustor sibian, Nica Vasile)*2, ceea ce presupune existenta
unor comunitati de romani deja constituite in cele doua sate.

In 1765, in Saschiz existau 1008 enoriasi evanghelici4.

La statistica oficiala a localitatilor din Transilvania din 1829-1831, satul Saschiz
avea 1702 locuitori*4.

Profilul etnic al satelor din perioada medievala — predominanta fiind populatia
saseasca — s-a modificat din a doua jumatate a secolului al XVllI-lea, prin prezenta
din ce in ce mai numeroasa a romanilor:

In Cloasterf, la 1750 sunt mentionati si ,romani tolerati” (care ar fi locuit aici,
dupa unele informatii, inca de la inceputul secolului al XVIl-lea); biserica
ortodoxa a fost construita incepand cu 1822 (in 1829 biserica era terminata).

In satul Mihai Viteazu, se presupune c& romanii ar fi fost adusi, la sfarsitul
secolului al XVIll-lea, de pe alte mosii ale familiei Haller; cele cca 40 de familii
de romani ar fi fost urmate de altele, sosite din satul Retis de pe valea
Hartibaciului; primul preot ortodox este atestat aici in 1793; biserica de zid
(1835) este precedata de o prima biserica, din lemn?5,

Dupa acordarea dreptului de concivilitate (1784), in satul Saschiz sunt atestate
20 de familii de romani; in 1800-1820 numarul familiilor de romani a crescut la
80: in 1854 erau 96 familii de romani.

La Recensaméntul din 18504, situatia era urmatoarea:

Satul Saschiz avea 1941 locuitori, din care 40 straini; 555 case; 583 locuinte.
Structura confesionala este urmatoarea: 546 ortodocsi, 176 greco-catolici, 15
romano-catolici, 1204 evanghelici. Structura etnica este urmatoarea: 427
roméni, 1 maghiar, 1218 sasi, 294 tigani. Este pentru prima data cand tiganii
apar in recensaminte.

Satul Cloasterf avea in total 413 locuitori, din care 9 straini. Structura etnica era
urmatoarea: 62 romani, 267 sasi, 94 tigani. Structura confesionald este
urmatoarea: 55 ortodocsi, 91 greco-catolici, 267 evanghelici. Existau 104 case i
134 locuinte.

Satul Mihai Viteazu avea in total 448 locuitori, din care 35 straini. Existau 64
case $i 98 locuinte. Structura confesionala era urmatoarea: 408 ortodocsi, 1
romano-catolic, 6 reformati, 2 unitarieni. Structura etnica este urmatoarea: 362
romani, 2 maghiari, 1 sas, 52 tigani#’.

in 1857, Tp satul Saschiz erau in total 1969 locuitori: 1231 sasi, 723 romani, 14
maghiari. In 1880, numarul lor creste usor: 2001 locuitori: 1174 sasi, 652 romani, 64
maghiari, 122 tigani“8. In 1883, sunt inregistrati 1285 enoriasi evanghelici4°.

In 1890, la recensamant, structura demograficé a satelor Cloasterf si Mihai Viteazu
era urmatoareas0:

Satul Cloasterf avea in total 359 locuitori si urmatoarea structura etnica: 233
sasi, 97 romani, 6 maghiari, 23 locuitori de altd nationalitate. Structura
confesionala este urmatoarea: 234 evanghelici, 120 ortodocsi, un greco-
catolic, 3 reformati, un unitarian.

42

43
4
45
4%
47
4
49
50

N. I0RGA, Scrisori si inscriptii ardelene si maramuresene, I, Scrisori din archiva grecilor Sibiului, din archiva Protopopiei
neunite a Fagaragului si din alte locuri, doc. XLV din 1725, dec. 27.

Ibid.; Monografia Comunei Saschiz, op. cit., p. 135.

Ibid., p. 66.

Ibid., pp. 121 si urm.

Ibid., p. 66-67, 70.

Tn Conscriptia fiscala din 1820, in satul Mihai Viteazu existau 30 gospodarii taranesti. Cf. ibid., p. 70.

Ibid., p. 67.

Analiza situatiei existente..., op. cit.

Monografia Comunei Saschiz, op. cit., p. 66.
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= Satul Mihai Viteazu avea in total 574 locuitori si urmatoarea structura etnica:
3 sasi, 459 romani, 87 maghiari, 29 locuitori de alta nationalitate. Structura
confesionala este urmatoarea: 483 ortodocsi, 69 reformati, 8 unitarieni, 10
romano-catolici, 4 locuitori de confesiune mozaica.

Datele recensédmantului populatiei din 1900 aratd urmatoarea situatie®":

=  Satul Saschiz (comund mare) avea in total 2163 locuitori $i urmatoarea
structura etnica: 838 roméani (39% din numarul total de locuitori), 54 unguri
1271 germani (59% din populatia totala); 531 case.

= Satul Mihai Viteazu (Zoltan) (comuna) avea in total 664 locuitori i urmatoarea
structura etnica: 486 roméni (73% din numarul total de locuitori) si ceilalti unguri
(178 locuitori — 27% din numarul total de locuitori);

=  Satul Cloasterf (comuna) avea in total 374 locuitori, cu urmatoarea structura
etnica: 154 romani (41% din numarul total de locuitori) si restul germani (220
locuitori — 59%); satul era filie a parohiei greco-orientale Crit (Sibiu) si era
arondat postei Crit (Szészkeresztur).

In 190952, satele Mihai Viteazu si Cloasterf erau arondate postei Crit; satul Mihai
Viteazu era parohie greco-orientala (Sibiu) in timp ce satul Cloasterf era filie a
parohiei greco-orientale Crit (Sz&szkeresztur).

Tn 1910%3, satele componente ale actualei comune Saschiz aveau urmatoarea
populatie:

= Satul Saschiz avea 1985 locuitori;

=  Satul Mihai Viteazu (Zoltan) avea 477 locuitori;

=  Satul Cloasterf avea 353 locuitori;

In 192054, situatia era urmatoarea:

=  Satul Saschiz avea in total 1815 locuitori, din care 683 romani, 30 unguri
(secui si maghiari), 1100 germani (sasi si svabi) si 2 locuitori de alta etnie; in
sat erau construite 523 case;

= Satul Mihai Viteazu (Zoltan) avea 464 locuitori, din care 428 romani, 35
unguri (secui $i maghiari) si 1 german (sasi si svabi); 120 case;

=  Satul Cloasterf avea 380 locuitori, din care 175 romani, 5 unguri (secui i
maghiari), 200 germani (sasi si svabi); 103 case.

In 192155, datele referitoare la administratia romana sunt urmatoarele:

=  Satul Saschiz detinea un secretariat comunal, un perceptorat, un post de
jandarmi, o circumscriptie sanitara rurala; era arondat judecatoriei cercuale
(de ocol) Sighisoara (Tribunalul Ibasfalau — astazi, orasul Dumbraveni -,
Curtea de Apel Targu-Mures), postei Ibasfalau; gara cea mai apropiata era in
Mureni (la 6 km);

= Satul Mihai Viteazu (Zoltan) era arondat secretariatului cercual Cloasterf,
judecatoriei cercuale (de ocol) Sighisoara, perceptoratului Saschiz, postei Crit;
gara cea mai apropiata era in Mureni (15 km);

=  Satul Cloagterf detinea un secretariat cercual; era arondat judecétoriei cercuale
(de ocol) Sighigoara, perceptoratului Saschiz, postei Crit; gara cea mai
apropiata era in Sidriasi (Mureni) (15 km).

51 Silvestru MoLDOVAN, Nicolau TOGAN, Dictionarul numirilor de localitéti cu poporatiune roména din Ungaria. Editie ingrijité si
actualizata. Studiu introductiv si note: Nicolae RAUS, Bucuresti: Editura Scripta, 2008, p. 147, pp. 408, 508.

5 |bid.

5 C.MaRrTINovicl, N. ISTRATI, Dictionarul Transilvaniei, Banatului si celorlalte tinuturi alipite, Cluj: Institutul de Arte Grafice
"Ardealul”, 1921, Vol. |, pp. 72, 228, 290.

5 Ibid.

% Ibid.
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in 1928°:

La

Satul Saschiz detinea un oficiu postal; era arondat circumscriptiei judecatoresti
Sighisoara, iar gara cea mai apropiata era in Saseni (3.2 km).

Satul Mihai Viteazu era deservit de oficiul postal din Crit; era arondat
circumscriptiei judecatoresti Sighigoara; gara cea mai apropiata era in Archita
(6 km).

Satul Cloasterf era deservit de oficiul postal din Crit; era arondat
circumscriptiei judecatoresti Sighisoara; gara cea mai apropiata era in Mureni
(6,4 km).

Recensaméntul general al populatiei din 1930%7, structura populatiei pentru

satele componente ale comunei Saschiz era urmatoarea:

La

Satul Saschiz avea 2048 [200158] locuitori; 533 cladiri; 522 gospodarii
(menaje); 36 intreprinderi comerciale si industriale;

Satul Mihai Viteazul avea 445 [439] locuitori; 124 cladiri; 121 gospodarii
(menaje); 5 intreprinderi comerciale si industriale;

Satul Cloasterf avea 370 [380] locuitori; 104 cladiri; 94 gospodarii (menaje);
8 intreprinderi comerciale si industriale.

Recensdméntul general din 19415% structura populatiei pentru satele

componente ale comunei Saschiz era urmatoarea:

Satul Saschiz avea 2126 locuitori; 572 cladiri; structura etnica era
urmatoarea: 1186 sasi, 851 romani si 35 de maghiari;

Satul Mihai Viteazul avea 498 locuitori; 128 cladiri;
Satul Cloasterf avea 368 locuitori; 99 cladiri.

An Localitate Romaéni Sasi Maghiari Tigani Altii total
Saschiz 421 1218 1 294 - 1941

Cloagterf 62 267 - 94 - 413

1850 Zoltan 362 1 2 52 - 417
total 851 1486 1 440 2771

1880 Saschiz 652 1174 64 122 2001
Cloagterf 97 233 6 79 23 359

1890 Zoltan 459 3 87 - 29 574
total 1208 1441 157 201 2934

Saschiz 838 1271 54 - 2163

Cloagterf 154 215 5 - 374

1900 Zoltan 486 - 83 - 95 664
total 1478 1486 142 3201

Saschiz 744 1209 32 - - 1985

Cloagterf 50 206 7 90 352

1910 Zoltan 413 - 40 24 - 477
total 1207 1415 63 130 2814

Saschiz 803 1166 31 1 2001

Cloagterf 167 208 5 - - 308

1930 Zoltan 418 2 19 - - 439
total 1388 1376 55 1 2748

Saschiz 851 1180 35 - 54 2126

Cloagterf 81 210 - - 7 368

1941 Mihai Viteazu 437 3 21 - 37 498
total 1369 1393 56 54 2992

Tabelul 2. Structura etnica a locuitorilor celor 3 sate in perioada 1850-1941
Quattro Design (dr. Liliana GURAN, dr. Corina BISTRICEANU-PANTELIMON, 2015)

5 P.C. MODOLEA et al., Ghid Administrativ, Bucuresti: Cultura Nationald, 1928, pp. 61, 143, 1911.
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Indicatorul statistic al satelor si unitétilor administrative din Roménia cuprinzand rezultatele recensdmantului general al
populatiei din 29 decembrie 1930, Bucuresti: Publicatia Directiei Recensdmantului General al Populatiei din Ministerul
Muncii, Sanatatii si Ocrotirilor Sociale, 1932, p. 351.

Intre paranteze drepte este mentionatd populatia statornica in 1930, precizata in Indicatorul localitafilor din Roménia.
Datele recensamantului general din 6 aprilie 1941, Imprimeria Institutului Statistic, 1943.

Indicatorul localitétilor din Roménia, op. cit., pp. 601, 603, 604.
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Evolutia populatiei, in perioada cuprinsa intre mijlocul sec. XIX si mijlocul sec. XX
(de la recensamantul din 1850 péana la recensaméantul populatiei din 1941),
evidentiaza o crestere constanta a populatiei romanesti, atat ca valoare absoluta,
cat si ca procent din populatia totala, in timp ce valoarea absoluta a populatiei de
sagi ramane aproape constanta. Este totusi de retinut ca o parte a cresterii
populatiei de romani se datoreaza si faptului ca anumite recensaminte includ i
tiganii in grupul etnic al roménilor.

La inceputul secolului XX, in Saschiz si Cloasterf, procentul romanilor ajunge la
cca 40%, restul populatiei ramanéand saseasca; la Mihai Viteazu, procentul
romanilor depageste 70%, restul populatiei fiind de origine maghiara.

Chiar daca anumite perioade, cum este prima decada a secolului XX, presupun
pierderi de populatie prin migratia a 325 de persoane in SUA si Canada la munca,
populatia celor trei sate ramane constanta, putin sub 3000 de locuitori, cu o
majoritate incontestabila comasata in satul Saschiz (in jur de 70%).

Evolutia grupurilor religioase este de asemenea interesanta pentru a intelege
structura celor trei comunitati. in 1557 autoritatea centrald a Transilvaniei a
recunoscut sasilor, oficial, cultul reformat in varianta luterana si aproximativ in
aceeasi perioada sasii din Saschiz au adoptat Reforma, devenind membrii ai
Bisericii Evanghelice. In acelasi timp, comunitatile ortodoxe devin tot mai vizibile,
iar, din 1820, in Saschiz exista o comunitate activa de credinciosi, arondati initial
unor biserici din satele vecine si din 1825 avand propria biserica iar, din 1848, o
scoala confesionala.
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An/sat Ortodocsi Evanghelici Alte confesiuni

Saschiz 546 1204 191

Cloasterf 55 267 91

1850 Zoltan 408 - 9
total 1009 1471 291

Saschiz 843 1266 36

Cloasterf 155 215 4
1900 Zoltan 491 - 161
total 1489 1481 241

Saschiz

1930 Cloasterf 162 208 10
Zoltan 418 1 20

1942 Saschiz 925 14

Tabelul 3. Structura religioasa a locuitorilor celor 3 sate in perioada 1850-1942
Quattro Design (dr. Liliana GURAN, dr. Corina BISTRICEANU-PANTELIMON, 2015)

Pana la al doilea razboi mondial, populatiei comunei raméne majoritar saseasca, cu
un stil de viata puternic influentat de cultura acestui grup etnic. Sagii cunosc o viata
sociala riguros organizata in jurul Bisericii Evanghelice. De asemenea, comunitatea
este structurata de functionarea breslelor, a vecinatatilor i a fratiilor de tineret.
Aceasta organizare destul de precisa a vietii cotidiene in spatiul celor doua sate cu
majoritate saseasca a impus o conduita de viata, de munca in comun si de
administrare foarte eficienta. In 1845 ia nastere si Asociatia Agricola Saseasca,
care preia i organizeaza si activitatea agricola si care influenteaza activitatea
agrara in satele sasesti. Asociatia s-a extins atat ca factor de organizare
economica cat si ca factor de organizare sociala, trecand de la activitati strict
profesionale la activitati culturale, sociale sau turistice.

Din 1945, comunitatea saseasca este sparta: 220 de sasi, femei gi barbati, sunt
deportati in lagare de munca din U.R.S.S.; din acestia, 19 migreaza in R.D.G. si
178 se intorc la Saschiz in 1949. Procesul de colectivizare incepe in 1952.
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Dupa 1975 si apoi dupa 1989, sasii migreaza aproape in totalitate in Germania.
Comunitatea are de suferit nu numai ca structura etnica, fiind dislocat grupul
majoritar sasesc, ci $i ca structura socio-cuturald, prin atacul asupra proprietatii
familiale, stimularea migratiei sat-orag si introducerea ideologiei de tip socialist.

La recensaméantul populatiei din 1966, comuna Saschiz numara 2308 locuitori din
care 1103 sasi (47.8% din numarul total de locuitori), la cel din 1977, 2063 locuitori
din care 1015 sasi si la cel din 1985, 2013 locuitori din care 841 sasi (41,8% din
numarul total de locuitori).

Populatia Comunei Saschiz a cunoscut o evolutie sinuoasa in ultimul secol, ugor
descrescatoare. De la inceputul secolului XX, cand avea in total peste 3.200 de
locuitori, populatia a scazut aproape constant cu 1.000 de locuitori. O ugoara
crestere s-a produs dupa al doilea razboi mondial, dar din deceniul 8 s-a reinstalat
tendinta de scadere. Toate cele trei agezari componente au pierdut populatie, dar,
dupa cum era de asteptat, cea care a inregistrat cea mai accentuata rata negativa
de crestere (-0,08) a fost Cloasterf, cel mai mic sat.

Retinem, ca o concluzie a cercetarii aspectului istoric al comunei, continuitatea i
soliditatea de locuire a comunitatilor rezidente. Aceasta permanenta a populatiei
poate fi datorata conditiilor naturale foarte favorabile habitatului (relieful fragmentat
constituit de terasele sau vaile adapostite ale réurilor si afluentilor, cu precipitatii
abundente si acoperit, in trecut, de paduri), dar si existentei unei vetre culturale
puternice, care a facut posibila asimilarea si naturalizarea elementelor alogene
suprapuse locuitorilor autohtoni atunci cand aveau loc asemenea evenimente
istorice (cucerirea romana, perioada migratiilor, colonizarea germana, plecarea
membrilor acestei comunitati).

2.3.2. Caracteristici demografice actuale

2.2.2.1. Numarul si evolutia populatiei

Analiza evolutiei populatiei in ultimele dou& decenii scoate in evidenta o tendinta
generala de crestere, dupa o prima etapa de scadere specifica perioadei de
tranzitie postdecembrista — migratia populatiei din mediul rural catre mediul urban.
La pierderea populatiei din aceasta prima etapa a contribuit i migratia sasilor, care
a reprezentat grupul etnic cu cea mai mare rata de plecari. Este de precizat faptul
ca sasii au constituit populatia majoritara, pana la jumatatea secolului XX, in doua
sate ale comunei, Saschiz si Cloasterf. De aici si ratele accentuate de scadere,
datorate diminuarii grupului etnic dominant, odata cu deportarea si cu valurile de
migratiue a sasilor spre statele germane.

Dupa 1996, cand problemele tranzitiei economice s-au redus, au inceput sa se
inregistreze evolutii pozitive ale populatiei, care, in final, au dus la cresterea
numarului de locuitori peste cel initial. O comparatie cu populatia de la inceputul
intervalului analizat nu reliefeaza o crestere mare, ci, mai degraba o refacere a
efectivului de locuitori ai comunei. Se poate spune astfel ca, din punct de vedere
demografic, Saschizul a depasit criza. Tendintele evolutive scot, insa, la iveala
inceputul unei curbe descrescatoare, care este determinatd de tendinta de
imbatranire a populatiei. Aceasta tendinta se regaseste atat la nivelul judetului, cat
si la nivel national, vizand o evolutie demografica conditionata nu la nivel local, ci
general.

Dintre cele trei localitati componente ale comunei, satul resedintd Saschiz are cei
mai multi locuitori (1490 locuitori la RPL 2011), putand fi incadrat in categoria
localitatilor rurale de dimensiuni medii la nivel national.
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Celelalte doua sate componente, Mihai Viteazu si Cloasterf, sunt sate mici (322 si
respectiv 153 de locuitori la RPL 2011). Saschiz si Cloasterf au avut o evolutie
descrescatoare (explicabila prin pierderile de populatie saseasca, majoritara in
aceste doua sate pana la jumatatea secolului XX), pe cadnd Mihai Viteazu si-a
pastrat aceeasi populatie (dominant roméaneasca) in ultimii 10 ani, diminuata totusi
fata de cea atestata la recensamintele din prima jumatate a sec. XX.
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Figura 22. Evolutia populatiei localitatilor componente ale comunei Saschiz la RPL 2002 si
RPL 2011

2.2.2.2. Densitatea populatiei

Densitatea populatiei la nivelul comunei Saschiz depaseste usor 20 de loc./kmp,
valoarea foarte scazutd comparativ cu cea a intregului spatiu rural din judetul
Mures (50 loc./ kmp), dar care s-a pastrat constanta in intervalul analizat. Aceasta
valoare este determinata de suprafata mare a comunei (9823,3476 ha), una dintre
cele mai extinse din judetul Mures si de populatia relativ redusa comparativ cu alte
comune ale tarii (2250 loc.), densitate care o plaseaza pe unul dintre ultimele locuri
in ierarhia asezarilor rurale.

In termenii densitatii fiziologice (nr. de locuitori la un ha de teren agricol), situatia
este asemanatoare, comuna inregistrand o valoare foarte redusa (0.4 loc./ha
agricol), la jumatate fata de cea inregistratd in ruralul muresean (0.8 loc./ha).
Situatia este avantajoasa din perspectiva potentialului agricol, locuitorii comunei
Saschiz putdnd dispune de proprietati extinse, care permit dezvoltarea
gospodariilor agricole cu potential de piata (productie agricold care depaseste
nevoile gospodariei).

2.2.2.3. Structura pe sexe

Structura pe sexe in comuna Saschiz este echilibrata, cu predominarea femeilor ca
in cazul celor mai multe dintre comunele existente pe teritoriul Romaniei: in
comuna Saschiz locuiesc 1113 barbati si 1137 de femei.
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Figura 23. Structura pe sexe a populatiei la nivel de sat component
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2.2.2.4. Cresterea naturald a populatiei

Evolutia populatiei comunei poate fi explicatd in primul rand prin analiza
indicatorilor de crestere naturala: rata natalitatii, rata mortalitatii si soldul natural.

Rata natalitétii (nr. nascuti vii/populatie totald x 1000) a cunoscut o evolutie cu
variatii anuale destul de accentuate. Valorile cele mai ridicate ale indicatorului s-au
inregistrat in anii 1996 (19,4%o) si 2008 (17,8%o) iar cele mai reduse in intervalul
2009-2011 cand au scazut sub 10%o. Cu toate acestea, valoarea medie multianuala
in intervalul 1992-2014 a fost de 13,6%o, care s-a dovedit a fi mai mare decét
valorile la nivel judetean (10,4%o) si rural (11,2%o). Situatia aceasta este una
optimista, cu atat mai mult cu cat valoarea natalitatii comunei Saschiz (11,5%o) o
depaseste in 2014 cu mult pe cea la nivel national (8,3%o) si la nivel rural pe tara
(8,8%0). Tendinta evolutiva este de scadere, ca in intregul spatiu roménesc i
european, dar mai putin dramatic.

Rata mortalitatii (nr. decedati/populatie totald x 1000) a evoluat, de asemenea
foarte sinuos, variatiile fiind foarte mari — valorile maxime fiind in jur de 16-18%o
(1999 - 18,8%0; 2003 - 16,6 %o) iar cea mai mica de 5,7%o (2007). Valoarea medie
multianuala in intervalul analizat este de 12,4%o, mai ridicata decét cea la nivel de
judet (11,9%q) si mai redusa decat in ruralul judetean (14,5%). In 2014 mortalitatea
a atins nivelul de 12%o, mai ridicat decét cel la nivel national total (8,8%) si rural
national (11,5%o).

Soldul natural (diferenta dintre rata natalitatii si rata mortalitatii) s-a caracterizat prin
aceeasi evolutie sinuoasa, variind intre valori pozitive (cea mai mare fiind de 7,6%o
in 2007) si negative (cea mai redusa fiind cea din 1995 de -7%o). Valoarea medie
multianuala pentru perioada analizata s-a dovedit a fi insa pozitiva (1,19%o) spre
deosebire de cele din judet (-1,5%o) si ruralul judetean (-3,2%q). In 2014 la nivel
national, atat in urban cat si in rural, s-au inregistrat valori negative ale indicatorului
(-1,4%o respectiv -5,1%0) in timp ce in comuna Saschiz acesta a fost pozitiv
(1,12%o). Toate acestea demonstreaza faptul ca indicatorii cresterii naturale au avut
un efect pozitiv asupra evolutiei populatiei comunei, ceea ce reprezintd un potential
apreciabil pentru dezvoltarea acesteia.

Din perspectiva ratei nuptialitdtii (nr. de casatorii la mia de locuitori) si a ratei
divortialitatii (nr. de divorturi la mia de locuitori) comportamentul populatiei comunei
se dovedeste a fi mai putin favorabil decét cel la nivel judetean si rural judetean. Ca
si in cazul celorlalti indicatori evolutiile sunt foarte sinuoase, dar permanent
nuptialitatea are valori mai mari decét divortialitatea. Cu toate acestea, prin
comparatie cu situatia la nivel judetean dar si cu cea din spatiul rural muresean
reiese faptul ca rata medie multianuala a nuptialitatii este mai redusa in comuna
Saschiz, iar cea a divortialitatii nu este cea mai micd, diferenta dintre cei doi
indicatori demonstrand faptul ca locuitorii comunei sunt mai putin atrasi de viata de
cuplu. Aceasta constatare poate fi demonstrata si prin analiza evolutiei populatiei
adulte, care a fost in crestere in intervalul analizat. In acest context era de asteptat
ca numarul casatoriilor sa fie mai mare.

Rata fertilitatii (nr. de copii nascuti vii la 1000 de femei cu varste intre 15-49 ani), cu
o tendinta evolutiva de scadere, are insa valori mai mari decét la nivel judetean si
rural. Valoarea medie multianuala in intervalul 1992-2015 a fost de 59,4%o, dar a
scazut mult, de la peste 90%o la numai 46%o. Cu toate acestea este indicatorul care
se afla la baza cresterii naturale pozitive a comunei. In acelasi timp, fertilitatea mai
ridicata decét in restul judetului dovedeste faptul ca, desi in Saschiz numarul de
casatorii este mai mic decat in alte localitati, familiile intemeiate au mai multi copii,
ceea ce reprezintd un potential demografic care nu este de neglijat.
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2.2.2.5. Miscarea migratorie

Miscarea migratorie in comuna Saschiz a variat foarte mult de la an la an in
perioada analizata (intervalul 1992-2012). Desi numarul sositilor si cel al plecatilor
(mutati si cu domiciliul) nu a fost niciodata foarte mare, utilizdnd indicatorul rata a
sosirilor i rata a plecarilor (numarul sositilor si respectiv al plecatilor raportat la
populatia totald) s-a constatat faptul ca, in timp ce primul indicator a variat foarte
mult, intre 5 si 35%o in primul deceniu al intervalului, cel de al doilea a avut variatii
mai mici, intre 5 si 20%o, exceptie facand primii ani dupa 1990, cadnd un numar
insemnat de locuitori au parasit localitatea plecand fie peste hotare, ca in cazul
germanilor, fie in asezarile urbane, care in acea perioada erau foarte atractive din
punct de vedere economic. Odata cu accentuarea crizei, reducerea numarului
locurilor de muncé din mediul urban au determinat populatia sa revina in mediul
rural.

In aceste conditii, soldul migratoriu a variat in jurul valorii 0, pornind de la o valoare
negativa accentuatd (-4%o) in primii ani ai ultimului deceniu din sec. XX spre una
pozitiva de 3%o in 2006. Ulterior, diferentele s-au atenuat, dar soldul a oscilat intre
pozitiv si negativ, cu o tendinta de crestere dupa 2010.

Este de remarcat faptul ca evolutia acestor indicatori se incadreaza in trendul
migratiilor la nivel judetean.

In aceste conditi se poate spune c&, in cazul comunei Saschiz, migcarea
migratorie nu mai are un impact deosebit in prezent in evolutia numerica a
populatiei totale, asa cum |-a avut in deceniile celei de-a doua jumatati a secolului
XX (atat migratia rural-urban, cat si emigratia masiva a sasilor).

2.2.2.6. Structura pe grupe de varsta

Structura populatiei comunei Saschiz pe grupe mari de vérsta se dovedeste a fi in
prezent echilibrata, favorabila dezvoltarii socio-economice a localitatii datorita
existentei unui procent important de locuitori in varsta de munca (64%). Situatia
comunei din aceasta perspectiva este putin mai buna decat in restul agezarilor
judetului unde procentul populatiei adulte este de 63% (la nivel judetean) si 60% (in
mediul rural).

La procentul existent in prezent s-a ajuns printr-o evolutie crescatoare a populatiei
adulte incepand cu 1996, de cand s-au adaugat 264 de adulti. Majoritatea acestora
provin din contingentele tinere mai numeroase in anii anteriori, populatie care s-a
mutat dea lungul celor peste 20 de ani ai intervalului din categoria tinerilor in cea a
adultilor. in Figura 24 se observa ca, in 1992, populatia tanra reprezenta 25% din
populatia totala, dar aceasta grupa de vérsta s-a redus destul de mult de la 544
(1992) la 396 (2015) din cauza reducerii ratei natalitatii. Deoarece tendinta de
reducere a natalitatii a fost constanta in intregul interval, se presupune ca trendul
nu se va schimba. In aceste conditii si numarul tinerilor si al adultilor va scadea
continuu, n vreme ce numarul de varstnici va creste.

Pana in acest moment, populatia varstnica s-a redus constant in prima parte a
perioadei atat ca numar cat si ca procentaj si a inregistrat o usoara crestere in a
doua perioada. Per total, insa, s-a inregistrat o reducere a numarului batrénilor,
situatie mai rar intalnita pe teritoriul Roméaniei. Aceasta evolutie este una limitata
(probabil ca este deja incheiata) si poate fi explicata mai ales prin exodul populatiei
de etnie germana, care a migrat aproape in totalitate spre Germania.
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Figura 24. Evolutia structurii populatiei pe grupe mari de vérstd in comuna Saschiz (a.
populatie totala, b. populatie masculind, c. populatie feminina)

Pornind de la datele statistice existente pe grupe mari de varsta, s-au calculat doi
indicatori deosebit de importanti pentru intelegerea situatiei prezente a populatiei
comunei, atat in ceea ce priveste potentialul acesteia de crestere cét si din punct
de vedere economic. Este vorba despre indicele de imbatranire demografica
(raportul dintre populatia varstnica si cea tanara) si indicele de dependenta
(raportul dintre suma populatiei varstnice i a celei tinere si populatia adultd).

Indicele de imbatranire demograficd ofera informatii importante cu privire la
tendintele de evolutie a populatiei localitatii din punctul de vedere al capacitatii
acesteia de reproducere. Este vizibil din diagrama alaturata faptul ca in ultimii 6 ani
s-a instalat un proces accentuat de imbatranire la ambele sexe, rezultat mai ales
din rata mica de natalitate. Depasirea valorii de 100 in ultimul an demonstreaza
faptul c&, deja, in comuna se afla mai multi locuitori varstnici decét tineri.

Al doilea indicator, indicele de dependentd, arata cat de mare este presiunea
economica a celor doua grupe de varsta neproductive asupra grupei medii, care
reprezinta populatia ocupata, productiva. Reducerea valorii medii la mai putin de
60% de la peste 80% in 1992 reprezintd un semnal pozitiv cu privire la potentialul
de dezvoltare a economiei locale pe termen scurt/ mediu.
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Figura 25. Evolutia indicelui de imbatrénire (a) si a celui de dependenta (b) a populatiei
comunei Saschiz

in concluzie, forta de munca disponibila este o premisa pentru dezvoltarea
economica a comunei in urmatorii 10-15 ani. Dar, dupa intrarea in categoria
varstnicilor/ pensionarilor (peste 60 de ani) a populatiei care face parte acum din
categoria de vérsta adulta (15-59), raportul de dependenta va creste si acest
potential de forta de munca va fi diminuat, cu atat mai mult cu cat populatia tanara
este in scadere.
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2.2.2.7. Structura etnica si cea religioasa

Cele doua structuri ale populatiei comunei Saschiz sunt complexe, fiind
determinate de istoria localitati si a regiunii in care este asezatd. Podisul
Hartibaciului este una dintre regiunile térii care se caracterizeaza printr-o mare
varietate etnica si religioasa. Regiunea este si in prezent locuitd in proportii
asemanatoare de romani si maghiari, alaturi de care exista si grupuri mai restranse
de sasi.

Structura etnica. Cel maiimportant grup etnic din Saschiz era la inceputul secolului
al XX-lea cel alcatuit din sasi, care, alaturi de romani, formau majoritatea. Daca in
prima jumatate a secolului trecut sasii erau mai numerosi, depasind 50% din
populatia totald; dupa al doilea razboi mondial numarul lor a scazut constant pana
la doar 60 de locuitori in 2012. Desi in judetul Mures al doilea grup national ca
marime este cel format din cetateni maghiar, in comuna Saschiz numarul acestora
a fost si este redus (2%). Numarul rromilor este ceva mai mare i s-a pastrat
oarecum constant in ultima suta de ani (~9%).

Evolutia celor 3 grupuri etnice in comuna este asemanatoare, ca tendinta, cu
evolutia acestora la nivel judetean. in judetul Mures, atat maghiarii cat si sasii s-au
redus numeric mai ales dupa 1977. in aceste conditii, masurile socio-economice
care trebuie luate atét la nivel judetean cét si la nivel local trebuie s& se raporteze
la aceste schimbari ale structurii etnice, care afecteaza si comportamentul colectiv.
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Figura 26. Structura populatiei pe nationalitati

Structura religioasa a populatiei este determinata de structura etnica si a suferit
modificari importante in ultimii 50 de ani. Predominant la ultimul recensamant este
grupul cregtinilor ortodocsi (peste 88% din populatia totald, in vreme ce la 1900
reprezenta 46,5%), alaturi de care exista crestini reformati (1,2%) si crestini
penticostali/evanghelici (1,7%). Numarul acestora din urma a crescut de la 1 in
2002 la 34 in 2012, in timp ce numarul romano-catolicilor s-a redus de la 22 |a 6.

Pierderea cea mai importanta este in grupul confesiunii evanghelice, care
cuprindea intreaga populatie sdseasca si care a influentat decisiv organizarea
sociald (profilul familial, economic, educational s.a.) cel putin in Saschiz si
Cloasterf. Pe de alta parte, cresterea foarte importanta a grupului confesional
ortodox (dublarea lui ca proportie in intreaga populatie in 100 de ani), poate
compensa, partial, slabirea influentei bisericii evanghelice, céci si comunitatea
ortodoxa din cele trei sate ale comunei a cunoscut o organizare asemanatoare, in
multe aspecte, organizarii bisericii evanghelice (mai ales in ceea ce priveste
solidaritatea grupului confesional, organizarea invatamantului confesional, rigoarea
cultului s.a.). Explicatia este predominanta sociala si cultica, pe care biserica
evanghelica a avut-o, vreme indelungata, asupra acestui spatiu.
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2.2.2.8. Structura economica a populatiei

Din analizele efectuate, s-a constatat faptul ca populatia activa a comunei Saschiz
a fost la ultimul recensamant de numai 34% din populatia totala, situatia aceasta
fiind ceva mai buna decét la recensamantul anterior, cand activii comunei
reprezentau doar 30%. In subcapitolul referitor la structura populatiei pe grupe de
varsta s-a remarcat faptul ca indicele de dependenta are valori mari, dar in
scadere, ceea ce inseamna ca presiunea economica asupra populatiei in varsta de
munca este accentuata. Aceeasi situatie se remarca si din analiza raportului dintre
populatia activa si cea inactiva. Exista insa, pe termen scurt si mediu, potentialul de
imbunétatire a situatiei ca urmare a cresterii numarului de adulti i, implicit, a
populatiei active. Pe termen lung, ins&, din cauza scaderii populatiei tinere, situatia
se va inrautati.

Raportul de dependenta dintre populatia inactiva si cea activa este mai bun in
cazul comunei Saschiz decat in cazul altor agezari rurale din judetul Mures, dar mai
putin favorabil decét cel stabilit la nivel judetean, unde procentajul populatiei active
este de 41%, ca urmare a gradului de ocupare mai mare a populatiei urbane.

Tn cazul comunei Saschiz se remarca un procent ridicat al populatiei ,intretinute” fie
de alte persoane, fie de stat, de organizatii private dar si persoane cu diverse alte
situatii economice, care reprezintd 50% din populatia inactiva. Acest procent
insemnat din populatia totala reprezintd un potential real de forta de munca, in
cazul in care se iau masurile necesare de folosire a acesteia pentru dezvoltarea
economica a comunei.
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Figura 27. Structura populatiei stabile dupa statutul activitatii curente

Lipsa unor masuri economice favorabile dezvoltarii comunei se manifesta in
evolutia ratei gomajului. Daca in intervalul dintre ultimele doua recensaminte, ca
urmare a cresterii economice manifestate la nivel national, rata somajului din
comuna Saschiz a fost in scadere, dupa 2011 (in anul 2011 in comuna Saschiz
erau cca 100 someri) s-a manifestat, pe fondul crizei generalizate, o crestere destul
de substantiala a acestui indicator, ajungénd in anul 2014 la cca 150 someri la
nivelul comunei Saschiz. Pentru redresarea acestei situatii este necesara o
diversificare a activitatilor economice, care ar oferi locuri de munca mai bine platite
decét cele din domeniul agriculturii.

S-a realizat, de asemenea, analiza populatiei ocupate pe grupuri majore de
ocupatii, aga cum sunt acestea definite in COR in anul 2015. Din acest punct de
vedere, predominanta (peste 50%) ramane populatia ocupata in grupa majora 6,
adica lucratori calificati in agricultura, silvicultura si pescuit. Daca in 2002 populatia
ocupata in grupa 7, a muncitorilor calificati si asimilati (in mod special cei din
industria de prelucrare a lemnului) reprezenta 14%, in 2011 s-a dublat procentajul
populatiei ocupate in grupa 5 (lucratori in domeniul serviciilor). A crescut, de
asemenea, procentajul populatiei ocupate in grupa 2 (specialisti cu studii
superioare) si a scazut mult cel al populatiei din grupa 3 (tehnicieni).
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2.2.3. Concluzii referitoare la caracteristicile demografice

Doua dintre satele comunei, Saschiz si Cloasterf, au comunitati cu un profil social
influentat de convietuirea indelungatd cu comunitatile sasesti; ca atare, exista
posibilitatea ca, pe langa resursele naturale si demografice disponibile, sa
beneficieze, ca resursa, de disponibilitatea locuitorilor acestor localitati pentru
asociere gi activitati economice (agricole sau mestesugaresti) sau socio-culturale
(sarbatori ale satelor/ comunei, amenajari sau manifestari publice) cu caracter
asociativ. Chiar daca populatia nu mai are aceeasi structurd etnica, populatia
romaneasca fiind acum majoritara, asociationismul are sanse mari de a constribui
la dezvoltarea comunei, macar in plan economic: asociatiile agricole, cele cu
caracter turistic dar mai ales cele mestesugaresti. Nu numai resursele locale pot fi
mobilizate in acest scop, ci si aplicarea pentru proiecte cu finantare nationala sau
europeana pot sprijini acest tip de dezvoltare. De asemenea, cele doua localitati
pot aplica pentru fonduri europene destinate conservarii identitatii multietnice a
zonei si a mostenirii culturale detinute.

Satul Mihai Viteazu, desi nu are aceeasi mostenire culturala, poate exploata
resursele naturale detinute in exploatari agricole mari (asocieri cu caracter agricol)
sau poate aplica (in cadrul unor proiecte nationale sau europene) pentru
conservarea sau promovarea mestesugurilor reprezentate in comunitate, inclusiv a
mestesugurilor proprii comunitatii rrome.

Prognoza evolutiei populatiei este prezentata in Cap. 3.2. Evolutia populatiei;
prognoza pentru orizontul 2025.
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2.3. Evolutia comunei Sashiz si caracteristicile fondului construitt0

2.3.1. Evolutia teritoriului comunei Saschiz

2.3.1.1. Evolutia istorica a teritoriului

Conform datelor istorice publicate de arheologul Daniela MARCU-ISTRATE, in
teritoriul administrativ al comunei Saschiz exista urme de locuire din perioada
preistorica; acestea au fost localizate la Cetatea fdrdneasca (situata in zonade V a
comunei), la Cetatea Uriasilor (agezare fortificata din epoca bronzului, situata in
zona de NE a comunei) si pe valea Péraului Dracului (in zona de S a comunei,
unde au fost gasite si urme ale unei vetre de sat daténd in secolele XII-XIII). Urme
din epoca bronzului, a fierului, din epoca romana si din secolele VII-X au fost
identificate pe cursul superior al parului Efung, tot la S faté de satul Saschiz6!.

Pentru secolele IlI-X, potrivit cercetarilor arheologului Gheorghe BALTAG, singurul
tip de asezare identificat in bazinul Tarnavei Mari este cel rural; se disting asezarile
deschise asezate pe terase joase sau pe terase mai inalte (majoritare) si asezari
de naltime. Nu au fost descoperite cetati sau asezari fortificate si nici urme de
utilizare a unor astfel de asezari din perioade anterioare. Pentru prima perioada
(sec. llI-VII), se constatd o preferintd pentru asezarea pe vaile principale, in
bazinele inferior si mijlociu, in perioada urmatoare (sec. VII-X) constatandu-se
dispersarea locuirii catre vaile secundare, cu preferintd pentru bazinele mijlociu si
superiore2,

Drumul roman est-vest, de-a lungul vaii Tarnavei Mari, de legatura intre castrul de
la Apulum si castrele de la baza muntilor Harghitei, pe limes, pare a fi fost utilizat
cel putin pana la invazia hunica, dupa care un alt traseu se contureaza, in sec. IV-
VII, cu directia SE-NV, care pornea dinspre Buzau catre Brasov si, apoi, prin
Bunesti, Saschiz si Sighisoara catre Medias, Turda si mai departe. Acest traseu ar fi
fost abandonat treptat dupa prabusirea regatului gepid®s.

Dupa a doua jumatate a secolului VII, se observa o reorientare a locuirii, agezarile
deplasandu-se in afara cailor principale de circulatie cétre zonele de paduri si
pasuni situate la sud fatd de Tarnava Mare. Printre aceste asezéri din perioda
prefeudala térzie se numara Saschiz (,Etzung”) si Cloasterf (,La glimee”)84.

Dupa Hermann FABINI, localitatea Saschiz ar fi fost fondata in secolul al XI-lea de
un grup de secui; rolul acestora ar fi fost apararea drumului dintre valea Tarnavei
Mari si a Oltului, in contextul inaintarii catre est a granitei regatului maghiar.
Roménii din sudul Transilvaniei apar mentionati in aceste teritorii numai dupa
asezarea secuilor si sasilor, ceea ce atesta faptul ca aceste teritorii nu fusesera
supuse puterii centrale pana in aceasta perioada.

Primii colonisti germani s-ar fi stabilit in asezarea secuiasca de la Saschiz intre
1161 si 1241 (invazia tatarilor). Dupa Thomas NAGLER, agezarea sasilor la Saschiz
nu poate fi anterioara anului 1224, cand Andrei al Il-lea daruieste sasilor ,terra
Daraus” (din jurul asezarii Drauseni)®.

80 Capitolul 2.1 reprezintd un extras din Irina POPESCU-CRIVEANU, Ana PETRESCU et al. (Quattro Design), Faza 1. Studlii de
fundamentare. 1.1.d.1. - Studiul istoric general, Quattro Design, 2016.

61 Daniela MARCU-ISTRATE, Saschiz, Bucuresti: Ed. Academiei Roméane, 2011, p. 7.

62 Gheorghe BALTAG, ,Asezdri si tipuri de locuinte din bazinul Tarnavei Mari intre sec. III-X. d.Hr, in Revista Bistritei,
XVIII, 2004, pp. 139-193.

6 Ibid., pp. 141-142.

& Ibid.

85 Thomas NAGLER, Asezarea sasilor in Transilvania, Bucuresti: Kriterion, 1992, p. 167 (prima editie 1981).
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in acelagi interval, secuii au fost mutati catre est, intemeind scaunul ,Kézdi", care
poarta numele unui centru locuit temporar in secolul al Xll-lea, la fel ca celelalte
doua scaune din sud-estul Transilvaniei (Orbo — Garbova si Sebus — Sebes)®®.

Din zona Saschiz, primele grupuri mutate ar fi cele din ,terra Daraus”, in jurul anului
120097, ultimele grupuri de secui fiind mutate Tnainte de 1290 in scaunul Aries

(Turda), drept recompensé pentru slujbe credincioase aduse regalitatii 68.

Este de retinut faptul ca fundatiile unei biserici-sala cu turn si cimitirul aferent datat
din deceniile 7,8 ale secolului al Xll-lea, descoperite la Drauseni (jud. Bragov), la
biserica fortificata, au fost atribuite unui grup de secui de Kezd, care ar fi locuit circa
50 de ani aici inainte de stabilirea definitiva, probabil, in noul scaun Kézdi; la
sosirea colonistilor sasi, edificiul era in picioare si a fost utilizat probabil, o perioada,
de acestia, pana la demolarea bisericii si construirea unei bazilici romanice simple
la inceputul secolului al Xlll-lea (continuata, dupa invazia tatara, printr-o bazilica cu
elemente cisterciene, construita in a doua jumatate a secolului). Complexul funerar
(biserica fiind considerata capela de cimitir) de la Drauseni este pus in legatura cu
un un centru fortificat al populatiei secuiesti, data fiind pozitia sa strategica®®.

Initial, zona colonizata de sasi a fost organizata in 19 capitluri si 3 institutii
substituente, conduse de decani. Aceste capitluri au fost insa supuse forurilor
diecezane (capitlurile Sibiu, Nocrich si Cincu, incluse in jurul anului 1191 sub
numele de prepozitura de Sibiu, precum si capitlul bragovean ulterior constituit)?0.

Prepozitura este o structura ecleziastica care functioneaza cu caracteristici diferite
fata de structura parohie/episcopie, iar dependenta directa fata de Sfantul Scaun a
,bisericii teutonilor din Transilvania” a creat un statut diferit fata de cel al Episcopiei
Transilvaniei, pastrat pentru colonistii stabiliti aici inainte de sfarsitul de secol XII
(cei din urma supunandu-se Episcopiei Transilvaniei)".

Dupa organizarea prepoziturii sasilor din Sibiu (1191) si supunerea ei directa
Sfantului Scaun, asezarea de la Saschiz este mentionata ca centru de capitlu i
decanat (1309 si urm.), in dieceza din Transilvania, arhidiaconatul Alba.
in acest context, dependenta fatd de Alba a organizarii ecleziastice din Saschiz
contribuie la datarea etapei de colonizare a comunitatii sasesti la inceputul
secolului al Xlll-lea.

Capitlul de Saschiz (devenit ulterior de Sighisoara) cuprindea 24 (227) de
comunitati parohiale (Sighigoara, Saschiz, Saes, Apold, Daia, Archita, Cloasterf,
Vulcan, Albesti, Vanatori, Zoltan (astazi Mihai Vitezu), Sapartoc, Roades, Crit,
Bunesti, Mesendorf, Beia, Drauseni, Jimbor, Fiser, Palos, Mucundorf (azi Granari).
Cartea liturgica a confreriei capitlului mentioneaza, pentru un interval de circa 200
ani, clericii gi laicii, pe localitati, incepand cu a doua jumatate a secolului al XIV-lea
(moment probabil al constituirii confreriei); laicii dispar in prima jumatate a secolului
al XVI-lea, clericii fiind inscrisi pana la sfarsitul secolului urmator?2,

6 Karl Kurt KLEIN, ,Schassburg im Kisder Kapitel”, in Trannsylvanica, 1963, p. 177-178; vezi si Hermann FABINI, Atlas der
siebenbiirgisch-sédchsischen Kirchenburgen und Dorfkirchen, |, Hermanstadt-Heidelberg, Monumenta Verlag,
Arbeitskreis fir Siebenblrgische Landeskunde e. V., 1998, pp. 335 sq.

67 Mariana DUMITRACHE, ,Cetatea sateasca din Drauseni, jud. Bragov, ansamblu de arhitectura medievala. Cercetari
arheologice 1973-1977”, in Cercetéri arheologice, I, 1979, pp. 155-198 (informatiile citate, pp 188-189), apud Karl
Kurt KLEIN, ,Schassburg im Kisder Kapitel”, in Trannsylvanica, 1963, p. 177-178.

6  Franz ZIMMERMANN, Carl WERNER (Hrsg.), Urkundenbuch zur Geschichte der Deutschen in Siebenbiirgen,
Hermannstadt, 1892 (Ub), |, 245 (1291).

69 Mariana DUMITRACHE, ibid.

70 Serban TURCUS, ,Fondarea prepoziturii sasilor ca proiect transilvan al Sfantului Scaun”, in Anuarul Institutului de Istorie
«G. Baritiu» din Cluj-Napoca, tom XLIX, 2010, pp. 21-37. Paul PHILIPPI, Ecclesia Theutonicorum Ultrasilvanorum, in
Altera, ANUL |, 1995, nr. 1, pp. 125-152.

™ Serban TURCUS, ibid.

72 Lidia GRoSS, Confreriile medievale in Transilvania, Cluj-Napoca: Ed. Argonaut, 2009, pp. 157 sg.
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Capitlurile rurale reuneau clerul inferior din fiecare parohie a arhidiaconatului, cu
functiile de instanta intermediara a episcopului (supraveghere si control al clericilor,
difuzare a hotarérilor sinodale, percepere a taxelor bisericesti) si ca organism de
reglementare a problemelor dintre clerici (intr-o relatie de autonomie fata de
autoritatea ecleziastica superioara, dupa statute proprii’s.

Confreria capitlului de Saschiz/ Sighigsoara era o confrerie de rugaciuni, cu caracter
funerar (cu rol in perpetuarea memoriei celor morti), ai carei memobri erau toti clericii
decanatului, membrii patriciatului din Sighigsoara si greavi din teritoriul decanatului;
patronul sau ar putea fi Sf. Maria. Aceasta confrerie este cea mai longeviva dintre
confreriile capitlurilor, perpetuand, intr-o anumita masura, dupa Reforma, traditia
catolica in randul clericilor’™.

Unii dintre membrii clerici ai confreriei fac parte din patriciatul local. Din familia
Polner se remarca Marcus Polner, pleban din Sighisoara (care devine decan al
capitlului dupa studii la Viena, urmandu-si cariera eclesiastica in Ungaria), fratele
sau, Michael Polner (magister civium in Sighisoara) si unul dintre fiii acestuia din
urma, magister Johannes Polner, pleban in Saschiz. Johannes urmase studii la
universitatile din Paris (1489) si Bologna (1495); devine paroh in Saschiz; secretar
particular al reginei Ana (a treia sotie a lui Vladislav al Il-lea Jagello al Boemiei i
Ungariei), apoi canonic al Oradei si, in 1503, episcop de Nitra’s.

Ceremoniile legate de joia Corporis Christi (prima joi de dupa Dominica Trinitatis —
a doua duminica dupa Rusalii) sunt frecvente, mentionate in statute de breasla ca
obligatorii pentru membrii acestora, existand si numeroase capele consacrate
acestui sacrament’®. Confreriile Corpus Christi, alaturi de cele ale Sf. Spirit, sunt
atestate intre secolele XIV-XVIin lumea catolica, inclusiv in Transilvania, in orase
si targuri. Saschiz (civitas in 1419, oppidum in 1450) este singurul oppidumin care
este atestatd o astfel de confrerie, intr-o indulgenta din 1507 pastrata in lada
breslei butnarilor din localitate’”.

Conform diplomei din 1224, toti locuitorii dintre Orastie i Baraolt (inclusiv tinutul
secuiesc al Sebesului si regiunea Drauseni) formau o entitate politica, avand in
fruntea sa un jude regal; se desfiinteaza toate comitatele, cu exceptia celui al
Sibiului; in urma esecului rascoalei sasilor din 1324, provincia Sibiu se imparte in
sapte scaune (judecatoresti), plus scaunul principal Sibiu. ,/n fruntea fiec&rui scaun
se afld un jude regal, ca reprezentant al regelui, judele Sibiului avand ulterior cele
mai mari prerogative. Initial, juzii au fost numiti de cétre rege; incepénd din 1464
insd, ei au fost alesi de cetatenii cu drepturi depline ai scaunului, urménd sé fie
confirmati de catre rege. Dupd introducerea constitutiei scdunale, judele regal a
fost dublat de un jude scaunal ca jude al poporului. Aceste scaune erau: Orastie,
Sebes, Miercurea, Sibiu, Nocrich, Cincu, Rupea si Sighisoara™8. Aceasta
organizare atesta cresterea importantei agezarii de la Sighigoara (sediu de scaun)
in raport cu cea de la Saschiz (care va deveni sediu al Scaunului Inferior al
Sighigoarei)™.

73 Ibid.,pp. 147 (caracteristicile generale ale confreriilor clericale).

™ |bid., pp. 167-168.

5 Ibid., pp. 157 sq.

76 Tn 1448, sarbatoarea era consideraté de traditie in Sibiu, procesiunea breslelor fiind randuité ,din vechime”. Cf. Lidia
GROSS, op. cit., pp. 223-224.

™ Ibid., p. 225.

8 loan-Aurel PoP, Thomas NAGLER (coord.), Istoria Transilvaniei, Vol. | (pana la 1541), Editura I.C.R., 2003, Cap. 6.

79 Scaunul Sighisoara — atestat in 1337 — vezi Ub, |, 540 (1337). Cf. Konrad G. GUNDISCH, Das Patriziat siebenbiirgischer
Stédte im Mittelalter, KéIn, Weimar, Wien, 1993, p. 55 (citat de Lidia GROSS, op. cit., p. 89), Sighisoara devine in 1324
sediul scaunului recent constituit, in defavoarea localitatii concurente, Saschiz. Dupd alte opinii, scaunul de la Rupea
este urmasul celui mai vechi, de la Saschiz. Credem c& este vorba despre o confuzie intre sediul scaunal si cel al
decanatului si c& Rupea si Sighisoara au fost sedii de scaune judecatoresti dupa 1324. Astfel, actul din 1407
(reclamatie a orasului Sighigoarei contra decanului comunei Saschiz) arata ca Saschiz, comuna libera a paméantului
craiesc, era ,sediu”, probabil al decanatului de care tinea Sighisoara — vezi Ub, Ill, 1578 (1407).
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Dupa Georg REICHERSTORFFER (cca 1495 — cca 1554), secretar regal, cele sapte
scaune erau: Orastie (cu unsprezece sate), Sebesul sasesc (cu cinci sate),
Miercurea (cu zece sate), Sighisoara (cu saisprezece sate), Altina (cu
douasprezece sate), Cincu (cu doudzeci si doua de sate) si Rupea (cu
cincisprezece sate), plus ,alte doua osebite a caror capitala este Mediag™.

O alta sursa contempoana — Anton VERANCSICS (1504-1573), prepozit al capitlului
Transilvaniei inainte de 1549 — mentioneaza insa ca scaunele erau Orastie, Sebes,
Miercurea, Sibiu, Altina, Cincu si Chizds!,

Tncepand din 1486, entitatile teritoriale sasesti (Sapte Scaune, Tara Nasaudului si
districtul Bragovului) au devenit o universitas — o entitate politica care va reprezenta
interesele politice si bisericesti ale sasilor2. Conform aceleiasi marturii a lui G.
REICHERSTORFFER, la jumatatea secolului al XVI-lea, capitlurile parohiale ale sagilor
erau opt: Bistrita (Bistrita si 23 sate libere regesti), Regen (30 sate), Birsa (Bragov
si 13 sate regesti), Chezd (Sighisoara si 48 sate), Doua scaune (Medias si 36 sate),
2 capitluri de Sibiu (Sibiu si 23 sate; 22 sate), Sebes (17 sate).

Asezarea saseasca de la Saschiz a avut deci rolul de centru de capitlu (atestat in
1309), acest statut dand seama asupra importantei agezarii la inceputul mileniului
al ll-lea. Asezarea decade apoi in favoarea Sighisoarei, chiar daca este mentionata
ca civitas in 141984, Nu se cunosc nici intinderea asezarii in perioada anterioara
sfarsitului de secol XV, nici pozitia bisericii principale.

Biserica fortificata (initial catolica), dedicata Sfantului Rege Stefan, construita intre
1493 si 1496, este prima biserica a carei fortificare s-a realizat concomitent cu
constructia. Tipul constructiv care ii este propriu, denumit ,biserica-reduit’,
a fost preluat la construirea unei serii de biserici fortificate din centrul si sudul
Transilvaniei, ca raspuns la atacurile turcesti din secolul al XV-lea.

Etapa 1496-1525 corespunde unor probabile lucrari de finisare si decorare a
ansamblului®s. Pe platoul bisericii au fost identificate locuinte cu vetre deschise
(datate sec. XII-XIll), incendiate si abandonate; la limita celor doua straturi de
locuire a fost gasita 0 moneda datata 1446°%.

Reforma a fost adoptata de toate comunitatile Universitatii sasesti in 1545; registrul
bisericesc al lui Johann ORTH (inceput in 1666) noteaza faptul ca Johannes
Honterus (1498-1549) ar fi predicat pentru prima data Evanghelia in biserica de la
Saschiz®. Biserica devine, deci, reformata Tnainte de jumatatea sec. al XVl-lea.

Cele doua capiteluri cubice si coloneta cu fus cilindric identificate in zidurile bisericii
din centrul satului ar proveni, astfel, de la o bazilica romanica inrudita cu cele de la
Cisnadie si Cisnadioara, constructie databila in intervalul 1180-1220 (prin
similitudine cu cele doua bazilici citate mai sus)®. Alte piese conservate trimit la
edificii de cult din perioade diferite.

80 G. REICHERSTORFFER, ,Chorographia Transilvaniae” (1550), in Institutul de Istorie ,Nicolae lorga” al Academiei R.S.R., Calatori
stréini despre Térile Roméne, Vol. I, Bucuresti: Ed. $tiintifica, 1968, pp. 214-215.

81 Anton VERANCSICS (VERANTIO), ,Descrierea Transilvaniei, Moldovei si Tarii Romanest” (publicata dupa 1549), in ibid., p. 417.

82 Paul PHILIPPI, ibid.

83 . REICHERSTORFFER, ibid.

84 1419 mai 18: civitates nostrae Zaazkyzd”. Ub, IV, 1852. Nu am identificat documentul in care Saschiz este denumit
oppidum.

85 Evolutia si caracteristicile bisericii sunt prezentate pe larg in: lozefina POSTAVARU, ,Biserica fortificata din Saschiz.
Studiu istoric si arhitectural”, in Daniela Marcu-ISTRATE, Adrian Andrei RusU, Péter Levente SzOcCs (coord.), Arhitectura
religioasd medievala din Transilvania, Satu Mare: Ed. Muzeului Satmarean, 2004, pp. 127-151 (pp. 128-129, 145) si
preluate, fara citat, in alte publicatii ulterioare.

8  D. MARCU-ISTRATE, op. cit., pp. 29-30.

87 Ibid., p. 9.

8 |. POSTAVARU, ibid. Rotonda ar fi fost distrusa in intervalul 2014-2016 (informatie I. POSTAVARU).
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Cum nu a fost confirmata arheologic existenta unei biserici anterioare sub actuala
biserica, se presupune ca aceste piese ar proveni de la o prima biserica parohiala
disparuta, amplasata in alta parte si, eventual, de la alte biserici datand din primele
trei secole ale existentei medievale ale localitati Saschiz, presupuse sau
consemnate documentar®®,

in 2004 au fost identificate, in zona de nord a satului, pe Secklergasse (Ulita
Secuilor), in curtea gospodariei cu nr. 35, urme ale unei constructii circulare
contindnd oseminte omenesti; aceasta constructie ar fi facut parte din cladirea
primei biserici parohiale din Saschiz. Osuarul ar fi fost inglobat in corul bisericii
romanice, refacutd in perioada gotica, partial demolata inainte de construirea
bisericii actuale (1493) si transformata, inainte de 1570, in spital; ruine ale unui
Lurn rotund cu doua ferestre gotice” persistau la 1858.

De la aceasta biserica — care ar constitui prima biserica parohiala din Saschiz - ar
putea proveni piesele mentionate mai sus%.

In sprijinul acestei ipoteze este si existenta unui cimitir de inhumatie in curtea
aceleiasi gospodarii®l. Despre acest cimitir, traditia spune c& a servit la
fnmorméntarea ciumatilor in secolul al XVIIl-lea®, ceea ce poate fi pus in legatura
cu functionarea spitalului.

Construirea cetatii de refugiu medievale, pe un versant stancos in imediata
apropiere a localitatii — Burgberg, este atribuita unei uniuni de sapte sate — Saschiz
(Keisd), Cloasterf (Klosdorf), Archita (Arkeden), Daia (Denndorf), Crit (Deutsch-
Kreuz), Adamsdorf i Diamaldia®. Datarea primei faze a cetatii — prima jumatate a
secolului al XIV-lea — este sustinuta de o inscriptie datata 1347, pe turnul de Nord-
Est al cetatii (consemnata in 1957 de arh. Kurt Leonhart), ce pare sa fi marcat
debutul lucrarilor de construire a cetatii.

Dupa Daniela Marcu-Istrate, autor al cercetarilor arheologice din anii 2000,
construirea cetatii ar fi inceput, insa, dupa 1400%, inscriptia fiind considerata tarzie.

Biserica fortificata si cetatea de refugiu sunt elementele principale ale sitului inscris
in Lista Patrimoniului Mondial; acesta cuprinde $i 0 zona larga a satului.

Satele Cloasterf si Mihai Viteazul sunt mai putin cunoscute §i cercetate.

Satul Cloasterf este atestat documentar inaintea localitatii Saschiz: in 1267, lui
Nicolai, fiul lui Jula, ii este confirmata o parte a proprietatilor din Transilvania ale
bunicului sau, Jula Magnus, si anume Mediesy (Medias), Mykazaza (Micasasa),
praedium Nicolai (Cloasterf) si Thobiasfolua (Dupus)%. Parte (alaturi de satele Crit
si Mesendorf) a domeniului feudal al abatiei cisterciene de la Cérta (1322), devine
in 1474, odata cu desfiintarea (de catre Matya Corvin) a acestui domeniu, avere a
prepoziturii bisericii Sf. Maria din Sibiu%. Biserica fortificata din Cloasterf —
monument istoric — a fost construita intre 1521 si 1524, conform inscriptiei de pe
peretele estic al corului (semnata de mesterul zidar Stephen Ungar din Sighisoara).

89 Ibid.

9 Ibid.

91 Decrierea si datarea descoperirii si ipoteze prezentate de |. POSTAVARU, ibid., pp. 142-145; informatii succinte
(prezentate ca fiind sigure) la D. MARCU-ISTRATE, ibid., pp. 8, 29. Nu au fost reaizate cercetari arheologice.

9 Informatie transmisa de DI. Johann SCHAASER, curator al bisericii evanghelice, din traditia familiei (interviu, aprilie 2016,
consemnat de lozefina Postavaru si Irina Popescu-Criveanu).

9 Ultimele doua localitati sunt disparute. Dupa traditia locald, denumirea celei de-a doua localitéti este Diavaldia (Deuven)
si era situata de-a lungul Caii Dracului; in amonte, pe Valea Dracului, s-ar fi gésit Adamsdorf (Informatie primita de la
Johann SCHAASER, aprilie 2016).

% D. MARCU-ISTRATE, op. cit., p. 11. Prima atestare documentard a cetatii — 1469.

9% Ub, 1,579 (1267-1268).

% Ub, I, 388 (1322); Ub, VII, 3986 (1474).
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Satul Mihai Viteazu este atestat in 1361 (poss. Zoltan), in proprietatea lui Egidius,
fiul lui Basarab din Zanchal®, care redobandise proprietatea de la fii lui Werner,
comiti de Saschiz si de Archita. Tn 1383, posesiunea Zoltan era in proprietatea lui
Solomon, fiul lui Michaelis de Segusvar®, iar in 1451, in cea a lui lancu de
Hunedoara. Ulterior, domeniul intra in proprietatea familiei Haller — Castelul Haller,
construit la jumatatea sec. al XVI-lea%, se pastreaza, in ruina, la intrarea in sat.

Traditia aminteste locul zis ,Colibi”, din vecinatatea satului, unde ar fi trait romani
dinaintea colonizarii sasesti a regiunii'o.

2.1.1.2. Reteaua de drumuri
Pentru zona studiata, cele mai importante drumuri au fost urmatoarele:

= Drumul istoric (actualul DN 13) dintre Sighisoara si Rupea, care se continua
pana la Brasov, traversa satele Saschiz si Mihai Viteazu; drumul era aparat de
fortificatiile de la Saschiz si Rupea. Drumul avea importanta comerciala si
militara, deoarece facea parte dintr-o ruta de legatura intre Transilvania, Tara
Romaneasca si Moldova (prin Bragov) - ruta care lega Transilvania de Marea
Neagra.

= Pentru perioada 1242-1347, Paul Niedermaier'®" enumera, intr-o lista a
drumurilor cu vami, drumurile Targu Mures — Sighisoara si Rupea — Brasov;
nu este clara existenta drumului Sighigsoara — Rupea care ar fi putut sa treaca
prin Saschiz; este posibil ca acest drum sa devina important in perioada
urmatoare, odatd cu construirea cetatii taranesti Saschiz care ar fi putut sa
asigure securitate calatorilor;

= In perioada 1542-1686, in contextul cresterii legaturilor catre nord, se
contureaza drumul nord-sud Targu Mures — Balauseni — Saschiz — Rupea -
Brasov, care dubla drumul Targu Mures — Balauseni - Sighisoara — Sercaia —
Brasov02;

= In a doua jumatate a secolului al XVlll-lea, pe prima ridicare topografica
militara austriaca, Saschiz si Mihai Viteazu sunt amplasate pe unul din
drumurile secundare care duc (de la Sighisoara) la Rupea (drumul principal
trecand prin Mureni si Archita); pe aceeasi ridicare topografica sunt
reprezentate drumurile secundare Saschiz — Cloasterf, Mihai Viteazu —
Cloasterf, sunt marcate drumurile de legatura cu satele Archita, Mureni, Daia,
Vulcan, Vanatori;

= in secolul al XIX-lea (a doua ridicare topografica militara austriaca, 1853-
1858/1869-1870 si a treia ridicare topografica militara austriaca, 1869-1887)
localitatile Saschiz si Mihai Viteazu sunt amplasate pe unul dintre drumurile de
legatura dintre Sighisoara si Rupea/Brasov.

» fnadoua jumatate a secolului al XIX-lea, drumului comercial i se alatura calea
ferata Brasov — Sighisoara — Zlatna, amplasata la o distantd mica de satele
comunei Saschiz (traversa satele Archita si Mureni);

9 DRH, C, XII (1361-1365), doc. 8 (1361 ianuarie 22). Prima mentiune a lui Werner: 1337.
9% Ub, Il, 1173 (1383).

9% Datare L.M.l. Castelul nu a fost cercetat.

100 Monografia comunei Saschiz, Targu Mures: Editura Nico, 2012, pp. 171-172.

101 : A I R - A
QUﬂﬂ'DO DfSlGﬂ o /Ft’j(l;l ’:;)E.DZE&M%E; Habitatul medieval in Transilvania, Bucuresti: Editura Academiei Roméane, 2012, p. 262.
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= |n prima jumatate a secolului XX sunt consemnate urmétoarele drumuri care
traverseaza cele 3 localitati sau al caror traseu trece prin apropierea
acestora'03;

o Drumul national (DN 30) Brasov — Sighisoara — Targu Mures — Turda, care
traverseaza satele Saschiz si Mihai Viteazu;

o Drumul international (DN 1) Bucuresti — Bragov — Sibiu — Cluj — Oradea,
care trece la mica distanta de satele comunei Saschiz (traversand satele
Archita si Mureni);

o Calea ferata Brasov — Sighisoara, parte a traseului Bucuresti— Oradea/ Arad
are doud statii situate la distantd mica (3-7 km) faté de satele comunei
Saschiz (Vanatori si Agnita); fata de situatia de la jumatatea secolului XIX,
se remarca un numar mai mare de statii pe acest traseu.

2.3.1.3. Incadrarea in structura administrativa a tarii

impartirea administrativa a teritoriului din care a facut parte comuna Saschiz —
Regatul Ungariei, Imperiul Austriac, Principatul Transivaniei, Roméania - a trecut
prin numeroase etape de evolutie, influentate de modul de organizare politica a
teritoriului.

La sfarsitul secolului al XllI-lea si inceputul secolului al XIV-lea, Transilvania era
organizata in comitate nobiliare maghiare, in districte romanesti si in doua teritorii
cu populatie privilegiata: Tinutul Sasesc si Tinutul Secuiesc, organizate in scaune.
La mijlocul secolului al XVlll-lea erau mentionate in Transilvania 23 de unitati
administrativ-teritoriale mici, delimitate dupa criterii etnice, astfel: 7 comitate: Alba,
Cluj, Dabéaca, Hunedoara, Solnocul Interior, Tarnava si Turda; 7 scaune sasesti:
Biertan, Medias, Orastie, Sebesul Sasesc, Sibiu, Sighisoara si Vintu;
5 scaune secuiesti: Aries, Ciuc, Mures, Osorhei, Odorhei si Trei Scaune si
4 districte: Bistrita, Bragov, Chioar si Fagarag'%.

Aceasta organizare teritoriala a fost desfiintata de imparatul losif al Il-lea la 13 iulie
1784, care a organizat 11 comitate: Alba Inferioara, Cluj, Fagaras, Hunedoara,
Odorhei, Sibiu, Solnocul Interior, Solnocul Mijlociu, Tarnave, Trei Scaune si Turda,
dar revine in 1790 la vechea organizare1%,

Teritoriul Transilvaniei a fost reorganizat in 1849 in 6 districte, Tnlocuite ulterior
succesiv prin 5 districte organizate in 36 de capitanate (1851), prin 5 districte, 28
cercuri si 109 subcercuri (1852), prin 10 prefecturi cu 78 preturi (1854), inlocuite in
1864 cu 12 comitate06,

in 1862, cf. Hartii Marelui Principat al Transilvaniei'®’, teritoriul Transilvaniei este
impartit in 26 unitati administrative, astfel: 8 comitate, 4 districte si 14 scaune.
Targul Saschiz (Keisd) este inclus in Scaunul Sighisoara; satul Cloagterf
(Klossdorf), impreuna cu satele Crit si Mesendorf, sunt incluse in Scaunul Sibiu —
enclava a acestuia in cadrul Scaunul Sighisoara; satul Mihai Viteazu (Zoltany) este
inclus in Comitatul Alba de Sus — enclava a acestuia in cadrul Scaunul Sighisoara.

103 Enciclopedia Roméaniei, 1938, Vol. Il, p. 443, Vol. IV, pp. 46, 56.

104 Radu SAGEATA, ,Structuri administrativ-teritoriale in Transilvania”,
https://www.academia.edu/16018859/structuri_administrativ-teritoriale_in_transilvania.

105 Ibid.

106 bid.

107 Spiridon FETTI, litograf, cartograf, Karte des Grossfiirstentums Siebenbiirgen, editia a [V-a, Sibiu, 1862, http://www.geo-
spatial.org/download/karte-des-grossfuerstentums-siebenbuergen-harta-marelui-principat-al-transilvaniei
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Dupa incheierea, la 5/17 februarie 1867, a acordului dualist austro-ungar, in urma
caruia a fost constituit Imperiul Austro-Ungar, prin Legea administrativa din 1870 au
fost desfiintate comitatele cu majoritate etnica romaneasca (Nasaud, Caras si
Solnocul Interior), au fost incluse in Ungaria cele 4 comitate romanesti din Crisana
ce formau ,Partium”%8, Reforma administrativa a Transilvaniei din 1876/1877 a
desfiintat scaunele sasesti si secuiesti, instituind 26 de comitate, printre care
comitatul Tarnava Mare (Nagy-Kukulo), cu resedinta la Sighigoara, in care sunt
incluse comunele Saschiz, Cloasterf si Zoltan (Mihai Viteazu).

in 1918, a fost modificata impartirea administrativa a teritoriului, pe baza vechilor
comitate. In perioada 1918-1925 (Legea pentru unificarea administrativé, 14 iunie
1925) — Regimul administrativ al Transilvaniei a fost reglementat prin Decretul
privind instituirea conducerii serviciilor publice in Transilvania, nr. 3632 din 11
decembrie 1918109, Comunele Saschiz, Cloasterf si Mihai Viteazu au fost incluse in
judetul Tarnava Mare (cu resedinta la Sighisoara), care nu a fost modificat la
reforma din 1925.

Numarul plasilor si limitele acestora au variat in timp, cele 3 sate facand parte din
plasile Sighisoara, Saschiz si Danes.

Desi formele de organizare judeteana si subjudeteana (plasa) s-au pastrat pana in

1950, au existat perioade in care au fost introduse structuri administrative

suprajudetene0:

=  Dupa Legea pentru unificarea administrativa, 14 iunie 1925, apare necesitatea
crearii unor forme regionale, suprajudetene, de organizare a teritoriului. Astfel,
in perioada 1929-1931, teritoriul administrativ al tarii a fost impartit in 7
Directorate Ministeriale Locale, conduse de un director ministerial local. Acest
mod de organizare a teritoriului a reprezentat o forma de descentralizare a
serviciilor ministeriale. Judetul Térnava Mare a facut parte din Directoratul
ministerial Local Cluj;

= fnperioada 1938-1940, in timpul dictaturii lui Carol al Il-lea, teritoriul Romaniei
Mari a fost divizat in 7 tinuturi;

= n 1942, Teritoriul Romaniei a fost impartit in Inspectorate Generale
Administrative — forme de organizare administrativd suprajudetene, in care
erau deconcentrate atributii ale administratiei centrale, cu rol in control asupra
administratiei locale. Judetul Tarnava Mare (si, implicit, comunele Saschiz,
Cloasterf si Mihai Viteazu) era inclus in Inspectoratul General Administrativ
Sibiu (in impartirile din 1943 si din 1945).

In 1950, s-a renuntat la impartirea istorica a teritoriului in judete si a fost preluat
modelul sovietic de organizare administrativa in regiuni si raioane. Comunele
Saschiz, Cloasterf si Mihai Viteazu au facut parte din raionul Sighisoara, inclus
succesiv in regiunile Sibiu (1950-1952), apoi Stalin (1952-1960), redenumita
Brasov (1960-1968).

Incepand cu 1968, in baza Legii nr. 2/1968 privind organizarea administrativé a
teritoriului Republicii Socialiste Romania, se revine la impartirea teritoriului in
judete, fara a se reveni si la formele subjudetene. Localitatile Saschiz, Mihai
Viteazu si Cloasterf (pana atunci comune rurale) compun noua comuna Saschiz (cu
resedinta in satul Saschiz) din judetul Mures.

108 R. SAGEATA, op. cit.

109 Radu SAGEATA, Organizarea administrativ-teritoriald a Romaniei. Evolutie. Propuneri de optimizare. Bucuresti, 2013, p.
3, www.geopolitic.ro

110 Andrei NACU, Organizarea administrativ teritoriald a Roméniei, 1919-1945, teza de doctorat, Cluj, 2012, pp. 14, 18, 19.
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Din evolutia organizarii administrative a teritoriului din care face parte comuna
Saschiz se poate observa dependenta acesteia, $i in special a satului Saschiz, fata
de orasul Sighisoara — principal centru comercial al zonei. De asemenea, se poate
constata ca uniunea celor trei sate este de data recenta: istoric, acestea au
constituit nuclee diferite anterior anului 1868, cu regim administrativ diferit (pana in
1876), ceea ce explica coeziunea teritoriala mica. Nu se poate vorbi, insa, de o
lipsa de coeziune a comunitatii, data fiind restructurarea sa, relativ recenta, dupa
plecarea masiva a populatiei sasesti.

2.3.2. Evolutia localitatilor componente ale comunei Saschiz

Comuna Saschiz a fost creata la reforma administrativa din 1968, prin contopirea
teritoriului a trei comune — Saschiz, Cloasterf si Mihai Viteazu (cu acest statut in
urma reformei administrative din 1871-1876).

Comuna Saschiz se invecineaza cu comunele Apold (la vest), Vanatori (la nord si
est) din judetul Mures si, la sud, cu comuna Bunesti din judetul Bragov.

Teritoriul actual al comunei Saschiz, situat la limita de sud-est a judetului Mures,
cuprinde 3 sate:

=  Satul Saschiz (satul resedinta de comuna), amplasat in partea de nord a
comunei, traversat de la nord la sud fata de drumul national DN13 si raul
Scroafa;

= Satul Cloasterf, amplasat in partea de sud a comunei, la est fata de DN13,
dezvoltat pe ambele maluri ale raului Scroafa si a drumului comunal DC53;

= Satul Mihai Viteazu, amplasat in partea de sud a comunei, traversat de drumul
national DN13 si de paraul Fundatura.

Denumirea istorica a satului Saschiz a evoluat: satul denumit Kyzd, atestat
documentar la 1308, va fi cunoscut cu acelasi nume, in forme diferite (Kisd, Kesd,
Kysch, Kyzch, Keisd); de la inceputul secolului al XV-lea, va intra in uz si forma
compusa Zaazskesd (Zaskisd, Szasz-Kézd, Szaszkizd, Saschizd) si, de la
inceputul secolului XX, forma romaneasca Saschiz. Pentru o perioada scurta, in
anii 1930, satul a fost denumit Brancoveni.

Forma compusa rezultd din desemnarea satului vechi (corespunzator etapei de
colonizare a secuilor in Transilvania) drept localitate saseasca, la aproape doua
secole dupa ce procesul de deplasare a populatiei secuiesti din aceasta zona se
finalizase.

Denumirile istorice ale satului Cloasterf au evoluat de la Praedium Nicolai (1267),
Villa Nicolai (1322, 1353), cunoscand variantele maghiare Zenthmiclosteleke
(1356), Miklosa, Miclosa (1850, 1854); de la inceputul secolului al XV-lea (1418),
este utilizata, in pmaralel, denumirea germana Clostorff (Closdorf, Claszdorff,
Klottsdorf, Klosdorf); aceasta denumire se stabilizeaza in forma romaneasca -
Cloasterf, utilizata de la inceputul secolului XX. Pentru o perioada scurta, in anii
1930, satul a fost denumit Manastireni.

Denumirea istoricd a satului Mihai Viteazu — Zoltan (magh. Zoltan, germ.
Zoltendorf), atestata prima data in 1361 si stabila pana in primele decenii ale
secolului XX — a fost modificata dupa 1919.
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2.3.2.1. Saschiz

Pe teritoriul comunei Saschiz se pot identifica urme de locuire care dateaza din
neolitic si epoca bronzului''":

= Cetatea Uriagilor (Huhnenburg) dateaza din perioada 2500-1800 i.e.n. i
apartine culturii Cotofeni; este dotata cu un val de pamant specific perioadei
eneolotice dezvoltate. De asemenea, in interiorul Cetatii Uriagilor se gasesc
urme de locuire din perioada roméana care dateaza din sec. lI-ll;

= In interiorul Cetatii taranesti, cercetarile arheologice ilustreaza faptul cd
aceasta suprapune o alta cetate cu val de pamant si palisade, cu ceramica
apartinand culturii Petresti;

» Pe malul paréului Etzung au fost descoperite urme de locuire apartinand
epocilor fierului, bronzului si romana. In punctul ,Etzung”, arheologul Gh.
Baltag identifica o asezare din perioada prefeudala tarzie''2.

In punctul ,La glimee” din Cloasterf, arheologul Gh. BALTAG identifica 0 asezare din
perioada prefeudala tarzie!s.

La sud de satul Saschiz, pe valea Paraului Dracului, au fost identificate urme ale
unui sat medieval datand din secolele XII-XII1'14, Traditia locala mentioneaza doua
asezari — una pe Calea Dracului (Diamaldia/Diavaldia/Deuven) si cealalta pe Valea
Dracului, in amonte fata de prima (Adamsdorf)''S.

Centrul de putere de la Saschiz, locuit de secui din secolul al Xl-lea ar fi fost
continuat prin colonizarea sasilor, intre sfarsitul secolului al Xll-lea si inceputul
secolului al Xlll-lea. Secuii ar fi parasit asezarea intre a doua jumatate a secolului
al Xll-lea si prima jumatate a secolului al Xlll-lea.

Tn secolele XIV-XV, importanta localitatii creste: sediu de capitlu (1309), devine,
temporar, sediu de scaun (1407) si, ulterior, al Scaunului-de-Sus al Sighisoarei;
mentionata cu statut de civitas (1419), in 1470 ii este confirmat statutul de targ'16.
La jumatatea secolului al XVI-lea, este mentionata ca sediu de capitlu si ca scaun.

La inceputul secolului al XVII-lea, Saschiz (Kydd) este mentionat ca ,targ mare, cu
o cetate cladita pe o inaltime” (Kysdinum Kayst); asezarea ,produce vin acru™1,

Localitatea este marcata pe hartile Principatului Transilvaniei si ale Regatului
Maghiar incepand cu secolul al XVI-lea, cea mai veche dintre acestea fiind Harta
Chronographia Transylvaniae Sybemblirger, realizata de Johannes Honterus si
tiparita la Basel in 1532.

Localitatea s-ar fi dezvoltat, dupa Paul NIEDERMAIER, pornind de la un nucleu aflat
astazi in zona Bisericii Evanghelice, intai catre nord si est, in prima parte a
secolului al Xlll-lea, cu conturarea Pietei Centrale (Markt), a frontului estic al
drumului principal si a unei artere noi situata tot la est, apoi catre nord si sud, in a
doua jumatate a secolului'é.

111 D. MARCU-ISTRATE, op. cit,, p. 7; Analiza situatiei existente.., Cap. 1.4., Studiu istoric general.

112 Gheorghe BALTAG, ,Asezari si tipuri de locuinte din bazinul Tarnavei Mari intre sec. lll-X. d.Hr, in Revista Bistritei, XVIIl,
2004, pp. 139-193.

13 Ibid.

14 Ibid.

115 Informatie primitd de la Johann Schaaser, aprilie 2016. Dupa alte informatii, Adamsdorf ar fi situat intre Saschiz si Daia,
iar satele Diavaldia si Abzen, intre Saschiz si Cloasterf, ,nu departe de locul unde astazi se inalta uscétoria de hamei a
fostului .A.S. Saschiz” (Monografia Comunei Saschiz, op. cit., p. 9, citindu-I pe Johann SCHAASER). Dupa alte opinii,
satul Divaldia/Divaldis ar fi fost situat ,pe partea stangd a intrarii in Pasunea Daia, dinspre Vanatori” sau ,Ja Gaura de
Apa” (http:/lwww.povestisaschizene.ro/diva.html).

116 D. MARCU-ISTRATE, ibid. Aceste incadrari trebuie studiate separat, cercetarile cuprinzand date contradictorii.

17 David FROLICH, ,Despre Transilvania” (1629-39), in Academia de Stiinte Sociale si politice a R.S.R., Institutul de Istorie
,Nicolae lorga”, Célatori stréini despre Térile Romane, Vol. V, Bucuresti: Ed. Stiintifica, 1973, p. 53.

118 Paul NIEDERMAIER, Der mittealterliche Stadtebau in Siebenbiirgen, im Banat und im Kreischgebiet. Teil I. Die Entwicklung
vom Anbeginn bis 1241, Gundelsheim, Arbeitskreis fir Siebenbiirgische Landeskunde Heidelberg, 1996, pp. 217-219,
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Teoria lui P. NIEDERMAIER, dupa care pe locul actualei biserici ar fi existat, in
secolele XII-XIII, cimitirul si prima biserica parohiala, nu a fost confirmata prin
cercetarile arheologice de la inceputul anilor 2000.

In cadrul acestor cercetari arheologice, pe platoul bisericii construite la sfarsitul
secolului al XV-lea au fost identificate locuinte cu vetre deschise (datate sec. XII-
XII), incendiate si abandonate, iar la limita celor doua straturi de ocupare a fost
gasita o moneda datata 1446, aceste elemente conducand la concluzia ca
amplasamentul primei biserici parohiale a comunitatii sdsesti nu ar fi aici'*®.

Pe de alta parte, descoperirea pe Szeklergasse (Ulita Secuilor) la nr. 35, pe un bot
de deal situat in apropierea paraului Scroafei, a unui osuar, a urmelor unei
constructii circulare si a unui cimitir de inhumatie trimite la existenta timpurie a unui
alt edificiu de cult. Dupa lozefina POSTAVARU, care a reperat aceasta constructie,
Lorima bisericd parohiald a comunitétii germane databilé, datoritd capitelurilor
portalului, in jurul anului 1200 si care trebuie s& fi fost o bazilicd romanica, cu
incinta de aparare $i cimitir, similara celor contemporane din Cisnadie, Cisnadioara
si Sighisoara nu pare s& se fi aflat pe locul actualei biserici evanghelice |[...]. In
schimb este foarte posibil ca ea sé fi fost amplasatd pe botul de deal de pe
Seklergasse nr. 35, si sa fi inglobat sub cor rotonda™20,

In literatura de specialitate mai sunt semnalate posibile rotonde la Sighisoara (la
Biserica din Deal — datatd sec. Xl sau dupa jumatatea sec. XIIl, dupa alti
cercetatori), la Cisnadie (la SV de biserica romanica), la Sibiu, la Garbova (in
centrul satului, datata sec. XIII-XIV), datarile fiind, insa, incerte; o ipoteza ar fi
aceea ca aceste elemente sa faca parte din fortificatii nobiliare mici, agezarile
avand dublul rol de sediu de comitat (anterior anului 1224, cand acestea se
regrupeaza intr-un singur comitat, la Sibiu) si de resedinta nobiliara a
conducétorilor comunitatii germanice (a locatorilor)!21,

Arheologul Daniela MARCU-ISTRATE dateaza rotonda de la Saschiz in intervalul
1180-1200 si o atribuie primei generatii de colonisti sasi; pietrele profilate
identificate in zidurile bisericii din centrul satului (construita intre 1493 si 1525) ar
proveni de la acea prima bazilica romanicd'22; este de retinut faptul ca nu au fost
realizate cercetari arheologice.

Descoperirea pe Szeklerstrasse trimite la existenta timpurie a doua nuclee de
locuire in primele secole de existenta a asezarii. Dupa |. POSTAVARU, convietuirea
celor doua populatii — de secui si de sasi — ar putea fi explicatia pentru existenta
concomitenta a doua nuclee relativ departate23,

Coabitarea celor doua populatii a fost de scurta durata, daca se ia in considerare
ipoteza lui Th. NAGLER, de sosire relativ tarzie a colonistilor sasi (dupa 1224).
Avand in vedere faptul ca asezarea sasilor in aria locuita anterior de secui a fost
confirmata la Garbova (unde sub nivelul fundatiei bisericii romanice sasesti, de
secol XIlI, au fost descoperite elemente materiale apartindnd culturii Bjelo-Brdo)'24,
la Drauseni'?5, la Sebes, Medias, Viscri si ca in toate aceste ultime cazuri bisericile
sasesti suprapun biserici sau cimitire atribuite comunitatii secuiesti, credem ca o
situatie similara trebuie sa fie identificata la Saschiz.

242. Este de remarcat ¢, dupa aceasta ipoteza, in decurs de un secol — de la inceputul secolului XIII pana la inceputul
secolului XIV — dimensiunile agezarii cresc substantial, ajungand aprope de 4 ori mai mari.

19 D. MARCU-ISTRATE, ibid., pp. 29-30. |. POSTAVARU, ibid.

120 |, POSTAVARU, op. cit., pp. 142-145. Citat p. 145.

121 Maria CRINGACI TIPLIC, ,Arheologia resedintelor nobiliare in Transilvania: resedintele elitei sasesti (secolul al Xll-lea si
prima jumatate a secolului al Xlll-lea). Studiu preliminar’, in Banatica, nr. 23/2013, pp. 347-368.

122 D. MARCU-ISTRATE, op. cit., pp. 8, 29.

123 |, POSTAVARU, ibid.

124 Vezi mentiunile in scrierile citate ale lui Th. NAGLER si studiile speciale.

125 Vezi mai sus.
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Astfel, existenta unei agezari secuiesti relativ dezvoltate in momentul colonizarii
saxone i probabila coabitare a celor doua comunitati pentru o perioada scurta, de
cateva decenii, conduc la concluzia ca agezarea initiala a fost preluata, cel putin
partial, de comunitatea saseasca; in momentul asezarii populatiei sasesti, structura
urbana era relativ dezvoltata.

Consideram ca nucleul primar al localitatii Saschiz nu a putut fi cel in care a fost
construita biserica de secol XV, ci acela — situat in aval - in zona Ulitei Secuilor.
Acest nucleu, beneficiind de anumite calitati defensive, ar putea indica o agezare a
secuilor, cu un edificiu de cult i un cimitir. Acest nucleu ar putea avea elemente de
fortificare in vecinatate; mentionam existenta, la NE fata de acest nucleu, pe
inaltime, a unui platou care ar fi putut contribui la apararea asezarii secuiesti
precum si structura sa parcelara, relativ circulara. Persistenta denumirii ulitei se
constituie in alt argument care confirma, ca in alte cazuri din aria Transilvaniei de
sud (cum ar fi Sebes), pastrarea caracterului etnic initial in prima perioada a
colonizarii saxone.

Conturarea structurii urbane a asezarii sasesti, in continuitate, a presupus
acceptarea de catre comunitatea secuiasca ramasa aici a privilegiilor acordate
noilor colonisti si extinderea rapida a locuirii noii comunitati in zonele neocupate.
Cel de-al doilea nucleu al asezarii, din jurul bisericii fortificate de secol XV, s-a
dezvoltat mai puternic dupa sosirea colonistilor sasi, in secolele XII-XIII existand pe
platoul bisericii actuale un grup locuinte cu vetre deschise identificate arheologic. Si
acest al doilea nucleu are o structura circulara care indica posibile urme de
fortificare perimetrala.

In ipoteza existentei a doua nuclee succesive — primul secuiesc, la nord, in jurul
presupusei bazilici de pe Secklergasse si cel de-al doilea sasesc, la sud, dezvoltat
mai tarziu, in care sa fi fost amplasata biserica sasesti de secol XV -, amplasarea
in aval a primei comunitati fata de cea de-a doua reprezinta o anomalie, mai cu
seama ca intre cele doua nuclee se gaseste zona de targ. Tot intre aceste doua
nuclee se gaseste un afluent dreapta al paraului Scroafei, denumit Prédiger Rinne;
ulita situatd la sud fata de acest parau, Mihlengasschen (Ulicioara Morii'26) este
continuata in amonte de Riemelgasse, denumire care atesta prezenta aici a breslei
curelarilor (activitate atestata in 1508, a carei agezare normala este in aval fata de
zona locuita). Pe malul sténg al paréaului Scroafei, in dreptul acestui nucleu, se afla
Zigeunergasse, Ulita Tiganilor. Agezarea acestora a evoluat cu un nou nucleu
situat catre NV.

O posibila explicatie a acestei situatii ar fi abandonarea primului nucleu (nordic) de
locuire, intr-o prima perioada de dezvoltare a asezarii sasesti, fie in legatura cu
invazia tatara din 1241, fie mai tarziu; astfel, aria de locuire noua, sudica, situata in
amonte, ar fi trebuit sa aiba un edificiu de cult in secolele XIII-XIV, a carui pozitie
este inca neidentificata. Dezvoltarea agsezarii s-a realizat cu o prima zona de targ
situata catre nord (in aval), pe drumul principal, in zona denumita Marktplatz.
Credem ca, in secolele XIII-XVI, statutul edificiului de cult din Secklergasse ar fi
putut fi cel de capela de cimitir, data fiind pozitia sa (presupusa a fi extraurbana).
Functionarea aici a spitalului, dupa secolul al XVI-lea, confirma statutul extraurban
al acestei arii nordice in aceasta perioada. Credem, de asemenea, ca teritoriul
fostului nucleu secuiesc (Secklergasse)a fost inclus in noua localitate mai tarziu,
devoltéandu-se in jurul fostului lacas de cult transformat in spital i depasind zona
ocupata anterior cu activitati poluante.

126 Aici, cf. dosarului UNESCO, se gasea moara actuald a localitatii; tot aici ar fi fost instalat unul dintre primele motoare
electrice din sat.vechea moara a satului.
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Ipotezele necesita suportul cercetarilor arheologice si al studiilor comparative ale
mai multor agezari cu dezvoltare similara. Trebuie, insa, retinuta informatia
referitoare la caracterul bipolar al asezarii de la Saschiz, rezultata din cercetarile
lozefinei POSTAVARU si coroborata cu ipoteza formulata de Paul NIEDERMAIER.

Dezvoltarea urbana, in secolele XIII-XIX, este tributara sistemului juridic si culturii
sasesti. Nu se poate cunoaste, in stadiul actual al cercetarilor, modul in care
asezarea colonistilor secui va fi influentat aceasta dezvoltare.

In secolele XIV-XVI, extinderea agezarii sasesti de la Saschiz este confirmata de
statutul urban care i-a fost recunoscut (1419); acest fapt presupune o importanta
deosebita a asezarii in secolul al XIV-lea si la inceputul celui urmator. Dovada a
puterii economice $i a importantei strategice este construirea cetatii de refugiu (cel
mai tarziu la inceputul secolului al XV-lea, cf. cercetarilor arheologice).

Asezarea decade in context regional in favoarea Sighisoarei. La sfarsitul secolului
(1488), asezarea avea 209 gospodarii (fatd de cca 600 la Sighigoara); numarul
scade la 180 pana in 1532127, Sunt atestate breslele cojocarilor (regulament din
1478), cizmarilor (1508), fierarilor (1535) si dogarilor (1614).

Construirea tarzie a bisericii fortificate (1493) nu exclude existenta, in perioadele

anterioare, a altor edificii de cult. in secolul al XVI-lea, este consemnata existenta a

7 biserici in Saschiz, fapt care i-a adus si denumirea de Siebenkirchen (,Sapte

biserici”)28:

=  Ocapela franciscana pe Kirchgasse (,Ulita Bisericii”), catre cimitirul evanghelic
de pe Konigsberg (,Dealul Regelui”);

» O capela a Fratiei Cizmarilor, mentionata in 1508, dedicata Sf. Sebastian,
situata pe Leiberg, in apropierea Cimitirului evanghelic, in estul agezarii;

= In apropierea acesteia din urma, pe Dealul capelei (Kapellenberg), traditia
orala a retinut existenta capelei dedicate Sfintei Cruci;

= La poalele Dealului Cetatii este presupusa existenta unei manastiri,pe baza
toponimelor Klostergasse (,Ulita Manastirii”) si Am Kloster (,La manastire”).
Manastirea ar fi existat inca la jumatatea secoluluial XIX-lea'?;

= Capela Sf. Maria, probabil ctitorie de sec. XV a pastorului bisericii parohiale
din Saschiz, Petrus Ryngesh, mentionata in procese din 1548 si 1551; era
amplasata in afara localitatii, in locul numit Dyrenfeld (camp spinos); conflictul
din 1548 dintre Saschiz si Cloasterf pentru capela Sf. Maria (rezolvat in 1551
prin interventia episcopiei de Alba lulia) pune intrebarea situarii acesteia la
hotarul celor doua asezari;

=  Biserica fortificata, ridicata intre 1493-1525 pe locul unei vetre de locuire din
secolele XII-XIII (locuinte cu vetre deschise); este de notat ca cimitirul de
langa biserica fortificatda a functionat pana la 1545 (dupa rezultatele
cercetarilor arheologice) sau pana la 1804 (dupa traditia locala);

=  Presupusa bazilica romanica din Ulita Secuilor nr. 35, cu incinta i cimitir, din
care s-ar fi pastrat doua capiteluri (descoperite la biserica evanghelica), cu
decoratii asemanatoare cu cele regasite la bazilica din Cisnadie’30; bazilica
romanica ar fi fost transformata in spital (mentionat in 1570); in 2004, erau
vizibile urmele unui cimitir de inhumatie in zona de jos a terenului, catre rau, gi
cateva cruci de la nceputul secolului al XIX-lea'3!. n fata bisericii a existat,
pana in 1945, ,gradina evanghelica’.

121 Monografia Comunei Saschiz, op. cit., pp. 56, 63.

128 J. FABRITIUS DANCU, op. cit,, pl. 28; |. POSTAVARU, op. cit., p. 142; D. MARCU-ISTRATE, op. cit., pp. 8-9; Analiza situatiei
existente.., Cap. 7., Dosar UNESCO, Extras.

129 |bid., apud H. FABINI, Atlas, p. 341. Totusi, este posibil sa fi ars in incendiul din 1791 (vezi mai jos).

130 Faptul ca aceste capiteluri s-au descoperit la biserica de secol XV nu inseamna ca provin din aceasta bazilica.

131 |. POSTAVARU, op. cit., pp. 142-145. Citat p. 145. Comunitatea locala pastreaza amintirea ingroparii, in acest cimitir, a
unor oameni ucisi de ciuma (Informatie primita de la Johann SCHAASER, aprilie 2016).
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In_secolul al XVIl-lea, conform D. MARCU-ISTRATE, localitatea ar fi devenit ,un
adevadrat centru de tamplari-pictori de biserici care au lucrat in Transilvania tavane
casetate si coroane de amvon”; aceastd informatie nu pare sa se confirme?32,
Breasla olarilor este, probabil, mai tarzie (reinnoirea statutului in 1704), ceramica
de Saschiz (ceramica smalfuita cu albastru de cobalt, decorata prin pictare) fiind
cunoscuta in secolul al XVlll-lea's3.

Pentru secolele XVII-XVIII, sunt consemnate incendii puternice la Saschiz, la 3 mai
1676 (care a urmat celui din 30 aprilie al aceluiasi an din Sighigoara), la 25 aprilie
1714 si la 15 martie 1791. Tn primul incendiu, au ars biserica si turnul acesteia
(refacut in anul 1677 de catre mesterii tirolezi Veit Gruber, Filip Bonge si dulgherul
Valentin). Incendiul din 1714 a afectat casa parohiala, scoala, primaria, cele doua
cladiri ale predicatorilor si 0 mare parte din localitate34.

La jumatatea secolului al XVIlI-lea, targul Saschiz era considerat centru comercial cu
0 putere mica de atractie'®. Agsezarea se dezvoltase pe malul drept al pardului
Scoafa, in lungul acesteia si in lungul drumului dintre Rupea si Sighisoara.

Ridicarea cartografica din a doua jumatate a secolului al XVIll-lea arata devoltarea
moderata a agezarii de-a lingul cailor de circulatie principale; de asemenea, este
reprezentat traseul drumului de legatura cu cetatea taraneasca. Locuirea este
compacta, cu fronturi conturate catre caile de circulatie si catre piete.

Nu este evidentiata o dezvoltare semnificativa a locuirii catre est gi nici catre sud
(aferenta zonei de locuire romanesti). Aceasta din urma este situata in amonte fata
de asezarea saseasca, inspre Moldauberg (Dealul Moldovenilor), denumire
atestata in planul cadastral de la inceputul secolului al XIX-lea. In acelasi plan,
cartierul romanesc este denumit Moldau (astazi find cunoscut sub denumirea ,La
Romani”)136. Nu se pot emite ipoteze privind vechimea locuirii romanesti la Saschiz,
insa este de precizat faptul ca, de regula, asezarea in amonte presupune o
vechime mai mare.

Structura parcelara neregulata a ariei ocupate de romani trebuie mentionata, prin
opozitie fata de cea relativ regulata a ariei de colonizare saseasca. Locuirea
romaneasca exista la inceputul secolului al XVlll-lea: in 1726, este mentionat
feciorul popii din Saschiz (care erain 1725 ,Ja Liptca” si trimisese carti in tara printr-
un negustor sibian, Nica Vasile)1?'.

Astfel, in aria actualei asezari Saschiz ar fi putut exista o zona locuita de romani,
situata in SV, pe malul sténg al raului Scroafa, in legatura cu Dealul Moldovenilor,
marginita de un afluent al raului Scroafa; un prim nucleu fortificat situat in N (poate
secuiesc) si un nucleu in zona de centru a localitatii, ultimele doua fiind active la
inceputul secolului al Xlll-lea. Aceste nuclee sunt recognoscibile in structura
parcelara a localitatii .

32 D. MARCU-ISTRATE, op. cit.,, p. 9. Conform autorului citat, cel mai cunoscut mester ar fi fost Umling Lorinz cel Batran
(1700-1790), stabilit la Cluj si autorul tavanelor casetate din Cluj, Huedin si Célata. Dupa Gheorghe SEBESTYEN,
Laurentiu Umling era originar din Saschiz, format insé la Sighisoara. in 1742 infiinteazi un atelier la Cluj, unde lucreaz
el si, mai tarziu, fiii sai, tavane casetate. Vezi Gh. SEBESTYEN, O pagind din istoria arhitecturii Roméaniei. Renasterea,
Bucuresti : Ed. Tehnica, ,Arhitectura de-a lungul veacurilor”, 1987, p. 159.

133 bid.

134 Dr. Nicolae TESCULA, ,Din istoria catastrofelor naturale. Incendiile din Saschiz in secolele XVII-XVIII, in Collegium

Mediense Il. Comunicéri Stiinfifice, X1, 2012, pp. 80-82.

135 L. GYEMANT, op. cit., pp. 2366-2367.

136 Informatie primita de la Johann SCHAASER, aprilie 2016.

137 N. IorRGA, Scrisori si inscriptii ardelene si maramuresene, I, Scrisori din archiva grecilor Sibiului, din archiva Protopopiei

neunite a Fagarasului si din alte locuri, doc. XLV din 1725, dec. 27.
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La sfarsitul secolului al XVIII-lea survine un mare incendiu (1791), care a inceput in
Hopfengasse (,Ulita Hameiului”), la curtea Maurer, la orele 3 dupa amiaza, cand
oamenii erau la camp: ,Arserd de aceastd data urmétoarele ulite: toatd
Hopfengasse, mandstirea pana la pod, pe manastire a mers; Kaulengasse toata,
Korngasse (ulita Cerealelor) pana la podul de piatra toatd; in Korngasse au rdmas
pana in partea de jos §i de mijloc de la podul de piatra pana la final neprevazut (?),
deoarece partea de sus sau Morgen pana la cdmp a avut o victima a focului, mai
departe un noroc mare a avut Lazgasse, toatd piata si Zeklegasse pana la
ulicioarele de vis a vis. Fischergasse a ramas nevétdmata cu moara”. Trei ulite au
scapat, ,doud dintre ele sunt Breitenlei si Mihleham, care exista inca si apoi
Bachgasse, care a fost lovitd de o devastatoare inundatie in urmé cu 20 de ani”38.
Este de notat, aici, mentionarea locului manastirii. Dupa traditia locala, terenurile
situate la vest fata de Fischergasse sunt denumite Am Kloster (,La manastire”)1%°.

Evolutia teritoriala a localitatii in secolele XIX-XX consta in extinderea teritoriala a
vetrei localitatii, indesirea locuirii si innoirea fondului construit, in contextul cresterii
populatiei romanesti si sasesti. Este de retinut, pentru inceputul acestei perioadei
construirea bisericii ortodoxe (1822, terminata in a doua jumatate a secolului)40 - o
comunitate de romani existand aici cel putin de la inceputul secolului al XVIll-lea.

La 1828, asezarea este considerata a fi un ,targusor” ,Dupd ce am petrecut o
noapte cumplita in satul Meregti, am luat-o pe un alt drum pentru a reveni in
districtul Sighigoarei. Am fost inconjurat din toate pértile de paduri si dealuri inalte,
care se remarcd prin varfurile lor de forma conica. Dupa trei ore de drum am ajuns
la Saschiz, un térgusor sasesc din scaunul Sighigoarei, foarte insemnat in vremea
lui Sigismund <de Luxemburg>. Existd chiar un document in care acest mare
impdrat si rege numesgte localitatea un oras. Pe un deal din afara targului, am vazut
un castel strévechi, despre care n-am putut primi nici o alté informatie istorica. De
la Saschiz m-am abatut pénd la Baia [...]"#.

Dificultatea in interpretare in ceea ce priveste etapele de evolutie a agezarii - vezi
cazurile mai bine cercetate din Transilvania (Sighisoara, Brasov, Bistrita s.a.142) -
poate fi pusa pe seama caracterului bipolar al asezarii de secol XIll, a statutului
urban timpuriu si a decaderii sale la un statut de targ in secolele urmatoare.

138 Dr. Nicolae TESCULA, ,Din istoria catastrofelor naturale. Incendiile din Saschiz in secolele XVII-XVIII", in Collegium
Mediense II. Comunicéri Stiintifice, XI, 2012, pp. 80-82, apud Julius FROHLICH, ,Zwei groBe Brénde des vorigen
Jahrhunderts in Keisd”, in Korrespondenzblatt des Verein fiir siebenbiirgische Landeskunde. Redigiert von Johann
Wolff in Miihlbach, VII. Jahrgang, Hermannstadt, 15. Februar 1884, nr, 2, p. 14; citat preluat si in Monografia comunei
Saschiz, op. cit., pp. 81-82.

139 Informatie primita de la Johann SCHAASER, aprilie 2016.

140 Mentionata in 1829-1831 (Statistica oficiald a localitfilor din Transilvania — o biserica evanghelicd si una ortodoxa).
Monografia Comunei Saschiz, pp. 66, 95, 97.

141 Joseph Adalbert KRICKEL, ,Drumetie prin majoritatea térilor apartinand Austriei in anii 1827, 1828 pana la sfarsitul lui
mai 1829”, in Academia Roména, Institutul de Istorie ,Nicolae lorga”, Caltori stréini despre Tarile Roméne in secolul al
XIX-lea, Serie noud, Vol. Il, Bucuresti: Ed. Academiei Romane, 2005,p. 245.

142 Vezi lucrarea Irinei BALDESCU, Transilvania medievala: topografie si norme juridice ale cetétilor Sibiu, Bistrita, Brasov,
Cluj, Bucuresti: Simetria, 2013.
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2.3.2.2. Satul Cloasterf

Conform Monografiei Comunei Saschiz, satul Cloasterf a fost infiintat in jurul anilor
1180-1200. Comitele Nicolaus, care da si numele satului, ar fi cel care doneaza
satul Abatiei Carta'43.

Satul Cloasterf este atestat documentarin 1267 (praedium Nicolai) iar in 1322 (intr-
o enumerare a proprietatilor abatiei Carta, alaturi de satele Crit si Mesendorf) si
1353 ca villa Nycolai'*. Intre 1343/1347, satul participa la construirea cetatii din
Saschiz, alaturi de Saschiz (Keisd), Archita (Arkeden), Daia (Denndorf), Crit
(Deutsch-Kreuz), Adamsdorf si Diamaldia (ultimele doua disparute).

O prima biserica parohiala (astazi disparuta) este atestata la 1353; aceasta avea
hramul Sf. Nicolae. Conrad, preot si paroh al bisericii Sf. Nicolae din Cloasterf,
dupa ce stapanise ,in pace si in liniste” biserica, ,incad de multd vieme” se teme sa
nu fie asuprit de Petru, paroh de Apold si decan de Saschiz (Kyzd) si de loan,
parohul de la Daia Mare (Dalya maiori), care incercau sa puna alt preot la biserica,
care fusese scos de la biserica dupa lege:,in timp ce acest loan preotul locuia in
Cloasterf, vindea vin pe fata si in vazul tuturor si tinea carciumd in zestrea bisericii”,
,un preacurvar vadit si un calomniator”. Pricina fusese infatisata fratelui Marsiliu,
abatele de Cérta, care intareste spusele parohului in relatia cu Andrei, episcopul
Transilvaniei si cu trimisul sdu Mihail, arhidiaconul de Dabaca'4.

Biserica fortificata din Cloasterf a fost construita intre 1521 si 1524 (conform
inscriptiei de pe peretele estic al corului, semnata de mesterul zidar Stephen Ungar
din Sighigoara). Construirea bisericii actuale survine dupa 1474 —an al desfiintarii,
de catre Matei Corvinul, a domeniului abatiei cisterciene de la Carta si intrarii
satului Cloasterf in averea prepoziturii sagilor din Sibiu46.

Nu sunt cunoscute date referitoare la amplasarea primei biserici, fiind posibil sa fie
asezata in acelasi loc cu cea de-a doua, pastrata pana astazi. Din vechea biserica
s-ar pastrat doar cristelnta, restul edificiului fiind distrus4’.

In 1488, satul avea dimensiuni mai mici decat localitatea vecind Saschiz, cu 46
gospodarii, 2 pastori, 0 moara si 0 scoald, amplasate langa biserica; in 1532,
numarul gopodariilor era de 32, iar in 1600, aici existau 45 gazde sasi, 0 gazda
romana si mai multe familii de romani pastori si servitori.

Cea mai veche harta pe care este marcat satul Cloasterf (Closdorf) dateaza din
1716-1720: Harta Principatului Transilvaniei.

In a doua jumétate a secolului al XVlI-lea (Prima ridicare topografica militara. Harta
lozefind, 1769-1773) satul Cloasterf (Miklostelke/Klosdorf) apare a fi dezvoltat
liniar, in lungul drumului catre Mihai Viteazu si pe ambele maluri ale paraului
Cloasterf (Cimas). Biserica are o pozitie cvasi-centrala in cadrul asezarii, fiind
amplasata intr-o piata de forma eliptica, cu fronturi bine conturate. Linia dezvoltata
pe malul stang al paréului este reprezentata din dreptul bisericii, catre SV (in hartile
si planurile urmatoare, aici nefiind reprezentate gospodarii).

in 1850, satul avea in total 413 locuitori, din care 62 roméni, 267 sagi, 94 tigani care
traiau in 104 case (134 locuinte).

43 Monografia Comunei Saschiz, p. 132. Juliana FABRITIUS-DANCU sustine ca denumirea satului ar proveni de la biserica
inchinatd Sfantului Nicolae, iar satul ar fi luat fiinta prin asezarea pe hotarul satului Saschiz a argatilor de pe una din
latifundiile manastirii Carta — vezi . FABRITIUS DANCU, op. cit., pl. 29.

144 Ub, I, 358 (1322); 579 (1267-1268).

145 Academia de $tiinte Sociale si Politice a R.S.R. Sectia de Istorie si Arheologie, Institutul de Istorie i Arheologie Cluj-
Napoca, Documenta Romaniae Historica, C. Transilvania, Vol. X (1351-1355), Bucuresti: Ed. AcademieiR.S.R., 1977,
doc 211 (1353 septembrie 1).

146 Monografia Comunei Saschiz, op. cit., p. 55.

7 Ibid., p. 22.



B

Comunitatea romaneasca importanta determina construirea bisericii romanesti la
1858148; amplasata in partea de sud a satului, pe malul drept al paraului, biserica
este ilustratd pe planurile de secol XIX. inainte de construirea acesteia, iobagii
romani ar fi avut ,0 bisericuta din nuiele pe care o mutau dintr-un loc in altul”%°.
Zona in care este amplasata biserica se situeaza, la fel ca in cazul satului Saschiz,
in amonte fata de agezarea saseasca, biserica find amplasata pe o inaltime.
Parcelele din aceasta zona roméneasca sunt diferite fata de cele sasesti prin foma
neregulata si dimensiunile reduse.

Dimensiunea atinsa de sat la 1850 ramane relativ stabila pentru un secol (368
locuitori in 1941) — comunitatea fiind dubla fata de cea actuala, cand satul are sub
200 locuitori (197 locuitori in 2001).

2.1.2.3. Satul Mihai Viteazu

Satul Mihai Viteazu este atestat in 1361 ca domeniu nobiliar Zoltan (poss. Zoltan),
aflat in proprietatea lui Egidius, fiul lui Basarab de Zanchal (Sincel). Acesta
redobandise mosia Zoltan, in virtutea dreptului sau, de la Petru, fiul lui Werner si de
la Petru, fiul lui Nicolae, fiul aceluiasi Werner, comiti de Saschiz (Kyzd) si de la
Ladislau, Mihail si Nicolae, fiii lui loan, fiul aceluiasi Werner, comiti de Archita
(Erked). Mosia trebuia s fie despartita de drepturile de mosie ale altora, chemand
,in mod legiuit” vecinii si megiesii'50. Acest act permite interpretarea existentei unui
drept de posesie anterior, al lui Werner (si, ulterior, al fiilor acestuia — numiti comiti
de Saschiz si de Archita), asupra mosiei, posibil la inceputul secolului al XIV-lea.

Mosia ajunge, in 1383, in proprietatea lui Solomon, in 1451 in cea a lui lancu de
Hunedoara; ulterior, domeniul intrd in proprietatea familiei Haller. in Evul mediu,
asezarea este 0 enclava a comitatului Alba, fiind marginita de Scaunul Sighisoara
si domeniile Abatiei Carta. Populatia satului era preponderent formata din serbi
adusi de nobil pentru munca pamantului.

In cea de-a doua jumatate a secolului al XVlli-lea (Prima ridicare topografica
militara. Harta lozefina, 1769-1773), satul Mihai Viteazu (Zoltan) era dezvoltat in
lungul a doua axe: axul principal este constituit de un afluent dreapta al raului
Scroafei, paraul Fundatura.

In partea de vest a drumului principal Sighisoara-Brasov, pe malul drept al paraului
Fundatura, se gaseste terenul de mari dimensiuni aferent Castelului Haller, aflat in
domeniul familiei Haller de Hallerkd'%'; pe malul stang se gaseste o alta grupare de
locuinte, probabil parte a curtii nobiliare. Zona de sat se dezvolta pe ambele maluri
ale acestui parau, pornind de la drumul principal catre rasarit, in amonte. Biserica
este amplasata intr-o pozitie centrald, pe malul drept.

Drumul, paraul si biserica definesc zona centrald a satului, rdmasa libera.

Se presupune ca satul ar fi fost pustiit de ciuma, ultimii sasi plecand la Roades;
romanii ar fi fost adusi, la sfarsitul secolului al XVlll-lea, de pe alte mosii ale familiei
Haller; primele cca 40 de familii de romani ar fi fost urmate de altele, sosite din satul
Retis de pe valea Hartibaciului; primul preot ortodox este atestat aici in 1793; biserica
ar fi fost construita din lemn si amplasata in cimitir'>2, Reprezentarea bisericii in Harta
lozefina arata biserica pe malul drept al paraului, in rand cu celelalte case, sub cimitir.
Nu se cunoaste daca a existat o biserica evanghelica in sat.

148 Ibid., p. 133.

149 |bid., p. 184.

150 DRH, C, X1l (1361-1365), doc. 8 (1361 ianuarie 22).

151 http://www.monumenteuitate.org/ro/monument/341/Mihai-Viteazu-Haller

152 Monografia Comunei Saschiz, pp. 121 si urm., citand Arhiva Parohiei Ortodoxe Roméne Mihai Viteazu. Chestionar
pentru parohia greco-ortodoxd romana din comuna Zoltan, judeful Tarnava Mare, 20 Il 1921, mss.
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Din momentul analizat mai sus pana in cea de-a doua jumatate a secolului al XIX-lea
(Harta Francisco-lozefina, 1853-1873), in decurs de un secol, are loc o dezvoltare
semnificativa a satului, prin extindere si indesire. Sistemul de strazi fiind compus din
trei strazi paralele — una pe malul drept si doua pe malul stang, strada principala fiind
cea centrala, situatad pe malul stdng. De-a lungul acestei strazi principale, locuirea
inainteaza catre amonte; fondul construit este dezvoltat doar pe cate o latura a
strazilor, cealalta latura fiind format din gradinile caselor. Cu putine exceptii, aceasta
situatie se pastreaza pana in prezent. Biserica este reprezentata pe malul sténg al
paraului, fiind vorba despre biserica noua, construita in 1835 (vezi mai jos).

Daca informatia reprezentata in Harta lozefina este corecta, rezulta ca insula
centrala a fost construita in zona larga, publica, a agezarii initiale, dupa o deviere a
paraului catre nord; in aceasta harta sunt posibile, insa, erori de reprezentare in
ceea ce priveste pozitionarea paraului i orientarea cladirilor.

Pe harta Francisco-lozefina, castelul este reprezentat aproximativ in pozitia
actuala. Harta lozefing arata o constructie situata parael cu drumul, in dreptul
satului; acel corp de cladire se regaseste in planurile urmatoare si pare sa se
pastreze si astazi; eventualitatea pastrarii, in acel corp de cladire, a corpului vechi
al castelului terbuie sa fie cercetata. Cimitirul nou (azi dezafectat) este reprezentat
in partea de sud a satului, adiacent drumului Bragov-Sighisoara.

Tn anul 1835 incepe constructia unei biserici ortodoxe de piatra, pe un teren donat
de contele Haller. In secolul XX au avut loc numeroase lucrari de reparare a
bisericii: 1918-1919, in 1939 este refacutd pictura, in 1945, in 1955 este
consolidata; in 1957 este repodita; in 1958 este pictata in fresca de pictorul
Constantin Nitulescu. Biserica de lemn ar fi fost véanduta, dupa construirea celei noi,
ortodocsilor din Archita’®3. In 1860 a fost construitd prima scoald confesionald
ortodoxa. Aceasta a fost refacuta in 1911-1912, pentru a corespunde noii legislatii
din Ungaria.

Datele de mai sus sunt sustinute de acelea din Conscriptia fiscala din 1820, cand
in satul Mihai Viteazu existau 30 gospodarii tarénesti's4. in 1850, satul avea 448
locuitori, din care 35 straini (64 case, 98 locuinte), din care 362 romani,
2 maghiari, 1 sas, 52 tigani. In intervalul de 30 de ani dintre cele doud
recensaminte, populatia crescuse semnificativ, proces care cva continua in
deceniile urmatoare. Pana la sfarsitul secolului (1890), satul avea 574 locuitori (3
sasi, 459 romani, 87 maghiari, 29 locuitori de alta nationalitate). La 1900, satul
avea in total 664 locuitori si urmatoarea structura etnica: 486 roméni (73% din
numarul total de locuitori) si ceilalti unguri (178 locuitori — 27% din numarul total de
locuitori. Populatia scade in deceniile urmatoare (498 locuitori in 1941), tendinta
care se pastreaza pana astazi (319 locuitori in 2002).

Planul cadastral din 1873 ofera o imagine mai clara asupra parcelarului si a
modului de amplasare a cladirilor principale pe parcele. Partea de sud a satului si
extremitatea estica a satului se caracterizeaza prin parcele inguste si lungi (in
comparatie cu parcelele cu forme compacte existente la jumatatea secolului al
XVlll-lea), cu cladiri principale retrase fata de aliniament gi limitele laterale ale
parcelelor. Nu se remarca schimbari semnificative ale teritoriului satului in
comparatie cu situatia prezentata de Harta Francisco-lozefina: indesirea fondului
construit din teritoriul cuprins intre Castelul Haller si actualul drum national si in
teritoriul cuprins intre drumul national si pérau, in partea de nord; completarea
frontului sudic al strazii principale catre est. De asemenea, se remarca o usoara
indesire a fondului construit prin cresterea numarului de cladiri situate pe parcele.

183 Monografia Comunei Saschiz, pp. 125, 128, 129, 130.
154 |bid., p. 70.
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In prima jumétate a secolului XX (Planul director de tragere, 1953). Partea de est a
satului isi pastreaza structura existenta in a doua jumatate a secolului XIX.
Se dezvolta partea de vest a satului, la vest de drumul national si sud de castelul
Haller. Este posibil ca acesta extindere a satului sa fie rezultatul Reformei agrare din
1921 si al procesului de improprietarire a taranilor. In aceastd zona trama stradal si
parcelarul sunt regulate, cu strazi perpendiculare intre ele si parcele rectangulare de
dimensiuni aproximativ egale. Gospodariile isi orienteaza gradinile spre drumul
principal si cladirile principale, catre strada secundara.

2.3.3. Caracteristici urbanistice ale localitatilor

Asezarile sasesti au o structura relativ similara in ceea ce priveste modul de
dispunere si conformare a retelei stradale si a parcelarului precum i in ceea ce
priveste modul de dispunere a constructiilor pe parcela.

Axul principal de dezvoltare este reprezentat de ,ulita mare”, strada principala, (in
forma lor incipenta, satele sasesti fiind sate liniare). Nu este cunoscut modul de
impartire originar al teritoriului; acesta se poate, insa, presupune, pentru fiecare sat
in parte, urmarind structura parcelara reprezentata in documentele cartografice.

Extinderea satelor se face fie prin prelungirea strazii principale (Cloasterf) fie prin
adugarea de alte strazi/ulite, paralele cu cea principala (Mihai Viteazu) — ,ulita din
dos”, sau in cazul satelor de mari dimensiuni, prin ambele metode. Cazul satului
Saschiz este mai complex, data fiind suprapunerea peste asezarea secuiasca
relativ dezvoltatd a etapei anterioare; astfel, are doua nuclee de dezvoltare,
probabil succesive, ambele situate de-a lungu actualului drum principal, la care s-
au raportat circulatiile secundare.

In zona centrala a satelor, in lungul strazii principale, sunt amplasate biserica
fortificata si celelalte cladiri publice importante (scoala, primaria etc). In perioada
medievala, elementul principal al satului il reprezinta biserica; procesul de fortificare
a edificiilor de cult, survenit dupa marea invazie a tatarilor din 1241, este
caracteristic agezarilor rurale si urbane sasesti din Transilvania.

O caracteristica definitorie a satelor populate de etnici sasi o reprezinta frontul
stradal inchis, ritmat de alternanta regulata a fatadelor dispuse la aliniament si a
zidurilor de curte prevazute cu poarta dubla acoperita. Aceste caracteristici au fost
preluate, integral sau partial, i in cadrul constructiilor realizate de etnicii romani,
astfel incat cale trei sate — Saschiz, Cloasterf si Mihai Viteazu — prezinta o imagine
unitara.

2.3.3.1. Satul Saschiz

Analiza parcelarului conduce la urmatoarele observatii:

= Existenta unui nucleu central al agezarii, dezvoltat in jurul bisericii fortificate
de sfarsit de secol XV - inceput de secol XVI, pe malul drept al raului
Scroafei, aparat de cetatea fortificata de inceput de secol XV. Acest nucleu
este anterior construirii celor doua ansambluri mentionate (locuirea atestata in
platoul bisericii este datatd sec. XII-XIII); structura sa circulara aminteste
existenta posibila a unui sistem de fortificare disparut.

Existenta unei biserici in pozitia celei actuale sau in vecinatate este probabila,
insa cercetarile arheologice nu au probat aceasta ipoteza. Este de mentionat
faptul ca actuala piata dintre biserica si Primarie a fost largita, odata cu
disparitia cladirilor adosate zidului incintei, la sfarsitul secolului al XIX-leas.

155 Informatie primita de la Johann SCHAASER, aprilie 2016.
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In imediata vecinatate vesticd a nucleului, pe malul drept al raului, este
atestata documentar si topografic (Klostergasse, Am Kloster) existenta unei
manastiri, confirménd limita catre vest a agezarii (constituita de un meandru al
raului), in momentul construirii manastirii.

Nucleul este strabatut, astazi, de drumul principal de pe malul drept al raului
Scroafei (Rupea - Cristuru Secuiesc) si de drumul de pe malul stang al raului,
care continud, la N, catre Vanatori si Sighisoara si care, la sud, se ramifica
inspre Cloasterf si Daia. in zona de nord a acestui nucleu se desprinde drumul
catre est, care ajunge la Archita.

Extinderea nucleului catre est s-a realizat in doua etape; prima etapa este
anterioara secolului al XVI-lea si cuprinde Strada Bisericii, pana la cimitirul
evanghelic (situat pe Dealul Regelui — Kdnigsberg)'56 si urmatoarea este cea
reprezentata de construirea de locuinte pe platoul Breitlei, situat deasupra
acestui cimitir, la sfarsitul secolului al XVIll-lea.

(Sursa: Luftbildaufnahme: Georg Gerster — Quelle: Sigbenbiirgen-Institut Archiv). In fotografie se citesc structura
circulara a nucleului si, in partea de jos imaginii, un fragment din drumul ocolitor al satului de la limita de est a
acestuia. In partea de sus a imaginii, limita naturala a raului Scroafa (limita vestica a asezarii)

Extinderea catre sud a agezarii s-a realizat in timp; zona impadurita situata in
sud-estul localitatii, situata pe dealul Leiberg, ar fi fost — dupa traditie —
plantatd cu pini de catre comunitatea saseasca. in zona de platou se géseau,
la inceputul secolului XX, locul de dans (Tanzplaz) si un chiogc pentru fanfara.

Existenta unui al doilea nucleu, la nord fata de nucleul descris mai sus,
unde este presupusa prezenta unei bazilici romanice datate 1180-1200 si a
unei rotonde cu osuar, din aceeasi perioada; acest nucleu poate fi cel al
asezarii secuiesti, dezvoltate inainte de stabilirea populatiei sasesti.

Acest nucleu este dezvoltat in legatura cu drumurile dinspre Rupea (fosta
ramificatie fiind inca vizibila in parcelarul satului), catre Sighigsoara i Archita
(care, In apropierea agezarii, par sa fi avut alt traseu decét cel actual). Acest
nucleu ar fi putut fi aparat dintr-o pozitie mai inalta, situata in imediata
vecinatate vestica.
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156 Traditia locald sugereaza existenta unei proprietati regale pe acest platou, cu o herghelie (ante 1804). Tot dupa traditie,

cimitirul nou ar fi fost dat in folosinta in 1804, pana atunci inmormantarile facandu-se in cimitirul bisericii
evangheliceevenghelice (Informatie primité de la Johann SCHAASER, aprilie 2016). Aceasta din urma informatie pare in
contradictie cu rezultatul cercetarilor arheologice (vezi mai sus).
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Figura 29. Nucleul de nord al satului Saschiz - Strada Secuilor
(Sursa: Google Maps. In fotografie se observa largirea din zona de centru cu traseul drumului dispérut, dinspre SE,
continuat pe malul stang al raului, catre Sighisoara)

= Existenta unui al treilea nucleu, la SV fata de primul, pe dealul zis
Moldauberg, pe malul stang al raului Scroafa, in amonte fata de nucleul
bisericii evanghelice, marginit a est de rau si la sud-est de un afluent stanga al
acestuia; acest nucleu este cel al populatiei romanesti si are diferente minore
fata de celelalte prin structura si dimensiunea parcelelor precum si prin modul
de asezare a locuintelor. Pe Strada Roménilor se afla biserica ortodoxa din
Saschiz, construita in secolul al XIX-lea; la numarul 239 exista o cladire cu
vechime mai mare de 200 ani's’.

Figura 30. Nucleul de sud-vest al satului Saschiz — Strada Romanilor
(Sursa: Google Maps)

187 Monografia Comunei Saschiz, p. 135. QUﬂHDO DfSlGﬂ
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= Dezvoltarea, incepand cu a doua jumatate a secolului al XIX-lea, a unui cartier
pe malul stang al rului Scroafa, in zona de NV a asezarii, partial cu parcelar
neregulat, in continuarea Ulitei Tiganilor (mentionatd documentar si existenta
si in etape anterioare).

W
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(Sursa: Google Maps)

O descriere a strazilor din satul Saschiz este realizatd in Dosarul de clasare in
L.P.M. a sitului rural din Saschiz:

,Strada principald se largeste in centrul localitatii formand Piata (Markt) de unde se
dezvoltd o serie de strazi paralele cu traseu neregulat si altele transversale.
Numele acestor strézi ne furnizeaza informatii asupra istoriei localitétii. Partea de
sud a Hauptgasse se cheama Korngasse (ulita Porumbului) pénd la Steinbrucke
(Podul de piatrd); la vest, o strdduté care merge paralel cu Korngasse se cheama
Muhlgasse (ulita Morii) unde se afld o moaré de apé i din care se desprinde o ulita
Moga care traverseaza gradinile cu lequme ale satului; in spatele Mulham se afla o
ulitd numita Keulenau (cdmpul loviturii de maciucd), o strada locuitd de roméani; la
est se afla strada Kelterau (Teascului) urmaté de Hinter dem Berg (ulita de sub
deal) si de Hinter dem Leiberg.

Portiunea de Hauptgasse care se intinde de la Steinbrucke la Prediger Rinne
(Valceaua preotului) se cheama Markt (Piata). In nordul acesteia se géseste
Kirchgasschen (ulita Bisericii) unde se gédsea o capela de unde se desprinde o alee
catre cimitirul evanghelic ce se afld amplasat pe Konigsberg (Dealul Regelui); mai
sus de Kirchgasschen se afld Muhlgasse unde se afld moara actuala a localitatii si
unde a fost instalat unul dintre primele motoare electrice din sat. Dincolo de
Prediger Rinne strada principaléd se cheama Seklergasse (ulita Secuilor) ce indicé
zona de agezare a secuilor transilvaneni. La vest se gaseste o ulita in panta care
duce cétre cartierul tigdnesc. Pe malul Scroafei, paralele cu Hauptgasse se gdsesc
o serie de ulite care se numesc Rumanischegasse (ulita Roménilor), Fischergasse
(ulita Pescarilor), unde se géseste si un iaz, apoi Pfarrbrucke (Podul Preotului) in
vecingtatea [casei parohiale], Burggaschen (ulita spre Cetate) si Klostergasse (ulita
Manéstirii); dupé aceea este Zigeunergasschen (ulita Tiganilor), cu Zigeunerbrucke
(Podul tiganilor) si Hopfengasse (ulita Hameiului)” 158.

158 |pid., Cap. 7, Dosar UNESCO, Extras, p. 2 (fara indicarea sursei); Friedrich P.). MENNING, Keisd. Eine
Markgemeinde in Siebenbiirgen im Wandel der Zeit, Keisd: Heimatortsgemeinschaft Keisd, 1996, pp. 13-15.
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2.3.3.2. Satul Cloasterf

Satul Cloasterf pastreaza si el structura medievala traditionala: dispunerea i
conformarea retelei stradale si a parcelarului $i modul de dispunere a constructiilor
pe parcela.

= Zonadin jurul bisericii evanghelice are parcelarul regulat; prima implantare a
fost extinsa catre sud (in etapa medievala), apoi catre nord (in perioada
contemporana).

Figura 32. Satul Cloasterf — vedere dinspre sud
(Sursa: Google Maps).

= Lalimita de SV alocalitatii se gaseste nucleul roménesc, de mici dimensiuni,
situat in jurul bisericii, caracterizat prin parcelar neregulat. Nucleul are o
asezare similara cu a celui de la Saschiz, in amonte fata de agezarea
saseasca $i in legatura cu un afluent al vaii principale.

2.3.3.3. Satul Mihai Viteazu

In configuratia satului Mihai Viteazu apare o serie de elemente specifice satelor
sasesti vecine: amplasarea cladirilor principale pe aliniament, perpendiculare sau
paralele cu axul strazii; pozitionarea unor fanténi in mijlocul satului; plantatia de
aliniament dispusa in lungul strazilor/ulitelor. Aceste caracteristici par, insa,
dobandite in perioada modernd, sub influenta traditiei sasesti.

Modelul de dezvoltare al satului este legat de modul de exploatare a domeniului
feudal, in care exista un nucleu — cel al cladirilor proprietarilor, cu cladiri principale
(locunta, spatiu pentru cult) si cladiri anexe (anexe gospodaresti, locuinte pentru
servitori), in jurul caruia se organizeaza exploatarea agricola (constructii utilitare,
locuinte pentru taranii de pe mosie).
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In cazul satului Zoltan, asezarea initiald nu pare sa fi fost de mari dimensiuni si
pare sa fi fost situata pe ambele maluri ale paraului, de-a lungul strazii principale, la
actuala biserica ortodoxa si la vecinatatile sale (cca 400 m fata de limita Castelului
Haller); aceasta concluzie este data de analiza parcelarului, care evidentiaza o
zona neregulata care pare sa se fi dezvoltat intr-o prima etapa. Evolutia acesteia s-
a realizat in prima jumatate a secolului a XIX-lea, cu parcele regulate ca
dimensiune catre vest, de-a lungul strazii principale si catre sud, cu aparitia unei
strazi noi. Zona de SV, cu parcelar regulat, diferit, dateaza din prima jumatate a
secolului XX, asa cum a fost aratat mai sus.

Locuitorii se imparteau, la jumatatea secolului XX, in ,Ai de Jos, pe Vale’; ,Ai de
Sus”; ,pe dupa Garduri”; ,in Lunca” erau putine case si nu locuiau tigani. Calea
Luncii se termina cu o pepiniera. Ulita la ,Ai de Sus” se bifurca la iesirea din sat (un
drum catre Calea Architii, celalalt spre Fanate); ambele se terminau cu case de
tigani. Singurele familii de tigani locuiau ,Dinsus” (se cunoaste o caramidarie —
caramizi uscate la soare, a lui Ghita Taganul, langa Valea Satului, la iesirea spre
Calea Architii — terenul era inundabil). Un parau cobora de la Comoara pe langa
calea ce urca Sub Dumbrava si care rupea ulita la JAi din Sus” in doud)?se.

2.3.4. Caracteristicile fondului construit

2.3.4.1. Modul traditional de locuire si arhitectura specifica

Utilizarea terenurilor din hotarul localitatilor este comuna in aria saseasca din
Transilvania; astfel, se remarca o separare netd a zonei de vatra (impartita in
gospodarii cu terenuri de dimenisiuni relativ omogene) fata de cea utilizata in
comun, a terenurilor agricole, pasunilor si padurilor.

Tipul de gospodarie prezenta in satele sasesti este cea zisa ,de tip francon’,
dezvoltata pe o parcela lunga si ingusta, alcatuita dintr-o insiruire de cladiri, fiecare
indeplinind cate o functie'®0; grupul acesta de cladiri este inconjurat de un gard de
spini ce perpetueaza forma de fortificare straveche - palisada (vezi Fig. 33).
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Figura 33. Plan de baza schematic al gospodariilor francone din Transilvania
(Sursa: Jan HULSEMANN, Casa fardneasca sdseascd din Transilvania. Ghid pentru restaurarea caselor vechi, Sibiu: Editura
Simetria, 2014, p. 8)

159 Dumitru Gligor, in : http://lwww.saschiz.roffisiere/pagini_fisiere/Nostalgia_aducerilor_aminte_Gligor_Dumitru.pdf;
http://www.saschiz.roffisiere/pagini_fisiere/Vatra_Saschizana_nr_56_2015.PDF;
www.saschiz.ro/ro/ziar/ziar39b.pdf.

160 Jan HULSEMANN, Casa fdraneasca saseascd din Transilvania. Ghid pentru restaurarea caselor vechi, Sibiu: Editura
Simetria, 2014, pp. 3-10.
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Cladirea principala, pentru locuit, este realizata initial din lemn si, ulterior, din piatra
(constructie solida peste un subsol partial sau total, realizat din piatra de cariera)
sau, si mai tarziu, din caramida. Cladirea are doua sau, curent, trei incaperi
(camera mare catre strada, camera mica spre curte; accesul dinspre curte se face,
in acest caz, printr-un spatiu central in care se gésegte vatra'®'.

Prispa apare frecvent in cazul satului Mihai Viteazu, unde fatada dinspre strada
este organizata similar celorlalte sate, ascunzand astfel zona de prispa, deseori
deschisa; in acest caz, accesul in curte se face printr-0 poartd mica pe latura
dinspre strada a cladirii, de unde se urca direct pe prispa situata la nivelul principal,
suprainaltat (subsolul fiind, in acest caz, inalt). Se remarca si pridvorul dezvoltat in
zona spatiului central de acces (pridvorul), acoperit cu 0 coama perpendiculara pe
cea a cladirii principale.

Daca tipul de pridvor citat mai sus poate fi considerat a fi de influenta a locuirii
romanesti, ca si prispa’2, in satele sasesti, pridvorul (Vorlaube) de zid poate
reprezenta o influentd din zona urbana (galerii si loggii la resedintele urbane);
in Saschiz se pastreaza exemple monumentale de pridvoare cu arcade si bolti. De
cele mai multe ori, pridvorul este continut in plan, sub acoperigului casei, coama
perpendiculara reprezentand o exceptie'®,

Cladirea principala este situata la strada, departat fata de aceasta, lasand intre
fatada si limita dinspre strada o gradina; construirea pe aliniament pare a fi mai
tarzie, la fel si zidul catre strada (cu una sau, cel mai des, cu doua porti).
Acoperirea se face in general in doua ape, cu coama perpendiculara pe strada, cu
rupere de panta sau fara (in cazul cladirilor cu vechime mai mare.

Coama paralela cu strada apare la un tip diferit de de cladiri, dezvoltat probabil sub
influenta urbana; cladirea ocupa partial sau total frontul la strada, iar accesul in
curte se face fie pe langa cladire, fie printr-un gang. Accesul prin gang apare si in
cazurile in care cladirea nu ocupa tot frontul catre strada al parcelei. Tipul urban, al
cladirilor agsezate paralel cu strada, la aliniament, care ocupa integral frontul la
strada al parcelelor, cu calcane catre cladirile invecinate i cu acces in curte printr-
un gang apare mai ales in zona centrald a satului Saschiz. Corpul principal este
prelugit cu unul sau doua corpuri laterale, utilizate partial pentru spatii de locuit.
Organizarea spatiilor interioare, in aceste cazuri, porneste de la articularea a doua
planuri simple de cladiri separate printr-un gang; astfel, incaperile principale de
locuit se gasesc catre strada, catre curte organizandu-se bucataria si alte spatii
utilitare.

Constructille secundare (bucatarie de vara, grajd/sura, coser, sopron, fantana,
afumatoare) sunt asezate in prelungirea cladirii principale si sunt acoperite, in
general, tot in doua ape, cu coamele perpendiculare pe strada. La Saschiz, unele
gospodarii pastreaza anexele utilizate pentru prepararea hameiului'64,

Catre spatele parcelelor apare, in cele mai multe cazuri, sura — constructie care
ocupa total sau partial parcela; aceasta constructie este acoperita in doua ape, cu
coama paralela cu strada. Sura are o structura tripartita, cu grajd si magazie
incadrand spatiul pentru atelaje (caruta, sanie, etc) si cu fanar sub acoperigul inalt.
In spatele surii si cu acces prin aceasta, se afla terenul cultivabil al parcelei.

In cazul parcelelor mai late, apare o a cladire de locuit secundara, catre strada,
utilizata ca bucatarie de vara sau locuinta a batranilor.

181 Ibid.

162 Ibid.

163 Informatie provenind de la lozefina POSTAVARU.

164 Analiza situatiei existente.., Cap. 8, Tipologia caselor din Saschiz, pp. 3-6. Pentru detalii, vezi cap. 2.6.
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Asezarea cladirii principale (si a sirului principal de cladiri) se face, in cele mai
multe dintre cazuri, fara o distanta fata de limita laterala a parcelei, astfel incat apa
curge in proprietatea vecina si nu catre strada.

Un caz deseori intalnit este acela al agezarii cladirii secundare la o distanta fata de
limita laterala a parcelei; astfel, spatiul dintre aceasta cladire secundara si cea
principala a parcelei vecine este cel care aduna apele pluviale care se scurg de pe
acoperigurile ambelor cladiri; intr-un sir de astfel de gospodarii, fiecare dintre
acestea are acest tip de spatiu. Spatiul dintre case este mascat, la strada, cu un zid
prevazut cu un orificiu de scurgere.

Pentru aceste spatii, este utilizat termenul de ,huditd” (ulicioard)'®s. Utilizarea
acestui termen trimite la existenta, initial, a unui spatiu comun (comunitar?) intre
proprietati, care ar fi trecut — la un moment dat — in proprietatea unuia dintre
Vecini1ee,

In cazul alsturarii, fara spatiu intre ele, a doua cladiri cu coama acoperigului
perpendiculara catre strada, cu pinioane sau frontoane catre strada, se creeaza
dolii intre case de unde apele se scurg prin scocuri (ulterior fiind realizate burlane).
Dupa Gheorghe SEBESTYEN, infiltratiile rezultate din aceasta situatie au contribuit,
in mediul urban, la realizatea unor acoperiri catre strada in care coama este
paralela cu aceasta'’.

Organizarea fatadelor este, in cele mai multe cazuri, simetrica; registrul nivelului
principal este decorat in conformitate cu modelele active in perioada construirii,
apartinand limbajului baroc, clasicist, art nouveau. Este de notat ca — din pricina
incendiilor survenite in secolul al XVIll-lea — fondul construit majoritar dateaza din
secolele XVIII-XIX.

In cazul cladirilor cu fronton cétre strada, pinionul este triunghiular sau trapezoidal,
in functie de tipul de acoperire si are 2-3 deschideri; apar nige decorative mediane
(uneori purténd inscriptii — initialele proprietarilor, anul construirii). Nigele in forma
de penitd, reproducéand silueta acoperigului turnului bisericii fortificate sunt
elementul decoraiv distinctiv al fatadelor caselor din Saschiz'68.

Crucile de pe fatade reprezinta semne atribuite locuitorilor romani.

Modul in care evolueaza, pe parcursul secolului al XVlll-lea, elementele de limbaj
arhitectural prezente in decorarea fatadelor locuintelor din satul Saschiz:

= Intr-o prima faz4, la inceputul secolului al XVIll-lea, frontoanele triunghiulare
ale fatadele cladirilor, sunt decorate cu nige in forma de penitd, cu o adéncime
relativ mare (cca 20-30 cm);

= In adoua faza, frontonul este divizat in doua registre, prin intermediul unei
cornige; registrul superior pastreaza ca element decorativ nisa in forma de
pana, cu o adancime redusa in raport cu etapa anterioara;

= Tnatreiafazi, la sfarsitul secolului al XVIll-lea si de-a lungul secolului al XIX-
lea, frontonul capata forma trapezoidala prin introducerea unui pinion tesit; se
perpetueazd modul de impartire a fatadei in doua registre decorate prin
ordonante suprapuse’6?.

165 Informatie provenind de la lozefina POSTAVARU.

166 Informatia asupra regimului public al acestor spatii a fost confirmatd de Paul NIEDERMAIER (iunie 2016). Pereti dubli,
distantati, se gasesc la Cluj (vezi Gheorghe SEBESTYEN, op. cit., p. 22); situatia, exceptionald pentru mediul urban din
Transilvania, este explicata de autor prin lipsa organizarii in vecinatati si, implicit, a utilizérii in comun a zidurilor dintre
proprietdtile urbane.

167 Gheorghe SEBESTYEN, ibid. O altd explicatie ar putea fi aceea a evitarii extinderii focului.

168 Gerhard SCHUSTER, Giebel und Tore: zur Fassadengestaltung des Sachsischen Bauemhauses in Siebenburgen |, in
RMI, nr.1, Buc. 1992, pp. 83-85.

169 Analiza situatiei existente.., Cap. lll, Analiza situatiei existente - tipologii de case, pp. 13-14.
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2.3.4.2. Modul de asezare a cladirilor pe parceld — tipologie

Modul de organizare a parcelelor este ilustrat printr-o analiza tipologica realizata in
studiul de fata. Analiza a luat in considerare studiile similare anterioare, punand
accent pe intelegerea tipurilor primare si a variatiunilor acestora, in vederea
introducerii unor reguli urbanistice adecvate.

Organizarea parcelei este comuna, distingandu-se o zona aferenta locuirii, in
partea din fata a parcelei (unul sau doua corpuri de cladire catre strada, anexe
dezvoltate in adancime pe una sau, rareori, pe ambele laturi laterale ale parcelei) si
0 zona agricold, in spate; cele doua zone sunt despartite printr-un volum paralel cu
strada (de obicei grajd/sura). in numite cazuri, acesta din urma lipseste — fie a
disparut, fie nu s-a putut construi, in cazul parcelelor de mici dimensiuni desprinse
din cele vechi, fie nu a mai fost considerat necesar, in cazul gospodariilor noi).

Corpul principal de cladire este rectangular, cu o lungime de cca 10-16 m (max. 26
m) si o [atime de 5-8 m (max. 12 m).

Dupa modul de asezare a cladirii principale catre strada, se disting doua tipuri
primare:

Tipul 1: Cladire asezata perpendicular pe strada

Acest tip are cea mai mare vechime si cea mai mare reprezentativitate pentru
satele Saschiz i Cloasterf. Dupa Gheorghe SEBESTYEN, acest tip apare si in mediul
urban, sub influenta locuintei taranesti tripartite si se caracterizeaza printr-o
asezare a cladirii cu latura lunga spre marginea laterala a terenului, cu o rezolvare
a planului cu simplu tract, bucataria fiind situata intre doua incaperi'7°.

Variatiunile acestuia reprezinta rezolvarile diferite in functie de urmatoarele
variabile:

= Pozitia cladirii principale fata de limitele laterale ale parcelei:

o Asezare pe limita laterala a parcelei (acest caz este cel curent; este de
remarcat ca scurgerea apei se face catre parcela invecinata, fiind preluata
fie de 0 zona neconstruita (,hudita”), fie de acoperirea unei cladiri-anexa a
parcelei respective), fie printr-o dolie, catre strada;

o Agezare la distantd mica fata de limita laterala a parcelei — la picatura
(acest mod de agezare apare in putine cazuri);

o Asezare la distanta mare fata de limita laterala (acest caz reprezinta o
exceptie, rezultind probabil din comasarea a doua parcele ulterior
momentului construirii uneia dintre cladiri).

= Pozitia cladirii principale fata de aliniament:
o Asezare la aliniament (acest caz este cel curent);

o Asezare retrasa fata de aliniament, lasénd libera o zona utilizata ca
gradina (acest caz apare mai putin frecvent i este interpretat in literatura
de specialitate ca fiind mai vechi; avand in vedere zonele in care apare,
consideram ca este, mai degraba, o influenta a locuirii romanesti).

170 Gheorghe SEBESTYEN, ibid., p. 17.
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Dimensiunea catre strada a parcelei (lungimea aliniamentului), care determina
numarul de cladiri asezate catre strada:
o Lungime mica (intre 11 si 14 m) — un singur corp de cladire (cladirea
principald, cu 1atime intre 5 gi 8 m);
o Lungime medie sau mare (intre 14 si 26 m, curent 17-19 m) —doua corpuri
de cladire:
O cladire principala i o cladire anexa, de mici dimensuni (3-9 m I&time,
curent 5-6 m), asezata paralel cu prima si acoperita in mod similar;
mentionam c& aceasta cladire anexa este asezata fie lipita limitei
laterale a parcelei, fie retrasa fata de aceasta (la picatura) si este fie
asezata la aliniament, fie retrasa fata de acesta;

Doua cladiri principale — a doua cladire principala fiind de dimensiuni
mai mari (asezata la fel ca mai sus);

Doua cladiri principale — a doua cladire principala fiind agezata paralel
cu strada, fie la limita laterald a parcelei, fie cu retragere fata de
aceasta (la picatura).

Modul de acoperire (coama acoperisului cladirii principale este perpendicu-
lara pe strada):

o Acoperire in doua ape, cu pinion triunghiular catre strada;

o Acoperire in doua ape principale si doua ape intrerupte de un pinion
trapezoidal catre strada;

o Acoperire in patru ape (acest caz apare foarte rar, in cazul anexelor).

Tipul Tmprejmuirii:

= Imprejmuire de zid cu inaltime egald, care ocup toata lungimea libera a
aliniamentului;

= [mprejmuire de zid cu inaltime inegala, care ocupa toata lungimea liberd a
aliniamentului sau o parte a acesteia;

= Cu alt fel de imprejmuire (in foarte rare cazuri).

= Cu o poarta mare pentru carute i una mica pentru oameni;

Modul de acces pe parcela:
o Cu o poarta mare, pentru oameni $i carute;
o Cu o poarta mare pentru carute si una mica pentru oameni.

Modul de acces in cladire:

o Acces pe latura lunga a cladirii, din curte (in anumite cazuri, cu pridvor de
influenta romaneasca;

o Acces pe latura scurta a cladirii, din strada (acest tip apare in rare cazurila
Saschiz si este aproape generalizat la Mihai Viteazu); este dezvoltat in
legatura cu aparitia prispei, in comunitatile roménesti; in acest ultim caz,
accesul in casa din strada inlocuieste poarta mica.
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Tipul 2: Cladire asezatd paralel cu strada

Acest tip, de influenta urbana si mai nou, apare indeosebi la Saschiz, in zona
centrala a satului i in cateva cazuri la Cloasterf si Mihai Viteazu.

Variatiunile acestuia reprezinta rezolvarile diferite in functie de urmatoarele
variabile:
= Pozitia cladirii principale fata de aliniament:

o Asezare la aliniament (aproape in exclusivitate)

o Agezare retrasa fatd de aliniament (prin exceptie, in foarte putine cazuri).

= Pozitia cladirii principale fata de limitele laterale ale parcelei:

o Asezare pe una dintre limitele laterale ale parcelei (aproape in
exclusivitate) si retrasa fata de cealalta (cladirea ocupa partial latura catre
strada a parcelei);

o Asezare pe amandoua limitele laterale ale parcelei (cladirea ocupa integral
latura la strada a parcelei);

o Asezare retrasa fata de amandoua limitele laterale ale parcelei (rar).

= Modul de acoperire:

o Acoperire in doua ape, cu coama paralela cu strada si calcan catre vecin;
capatul liber al cladirii este rezolvat printr-o a treia apa, intrerupta sau nu
de un fronton trapezoidal; aceastd solutie este preluata si in cazurile
parcelelor de colt;

o Acoperirea corpurilor dezvoltate catre spatele parcelei se realizeaza tot in
doua ape, fie cu coama mai joasa, fie cu coama la aceeasi inaltime —in
cazurile realizarii unui volum unitar din cuplarea celor doua tipuri primare
pe aceeasi parcela).

= Modul de acces pe parcela:

o Pe langa cladire (fie cu o poartd mare, pentru oameni si carute, fie cu o
poartd mare pentru carute $i una mica pentru oameni);

o Printr-un gang al cladirii, amplasat fie in axul cladirii, fie descentrat.

= Modul de acces in cladire:
o Acces in cladire din curte, pe latura lunga a cladirii;
o Acces in cladire din gang catre cele doua travei de cladire;
o Acces in cladire din strada pentru spatii comerciale si, uneori, la pivnita.

Tipurile si variatiunile acestora sunt prezentate intr-un tabel sinoptic (Fig. 34);
modurile de cuplare a cladirilor si caracteristicile principale ale acestora sunt
aratate in plansele urmatoare (fig. 35-36).

Modul de stabilire a variatiunilor a tinut cont de combinarea frecventd a
caracteristicilor mentionate mai sus, in vederea formularii elementelor de
reglementare.

in mod exceptional, cuplarea celor doua tipuri conduce la lungimi de aliniament
exceptionale (26-42 m).
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= 438, 449, 478, 504, 542, 543, 551 fara anexa: 39, 42, 210, 332, 333, 340, 361, 161, 209, 341, 342, 440 38, 46, 49, 51, 212, 312, 330, 373, 375, 376, 298 428 37, 44, 45, 47, 60,160, 246, 284, 314,317, | 306, 317, 351, 352, 353, 354, 356, 365, 366, 395, 412 114, 326,387, 401, 462 4,115 469 52, 65, 547
= 370,377, 411, 417, 419, 424, 429, 430, 473, 391, 393, 394, 398, 410 320, 326", 354, 543 368a-b, 370, 404, 408, 424,
o 465
a
o
5 |Cloasterf 1.a1. +1.2.2: 3,13, 14, 23, 58, 60, 61, 62, 63, 64, 70, 76, 78, 79, 84 1A, 1B, 1C, 1F, 1G-1M, 81 2,65, 71 11-12, 15, 69 Lo PSS S IR0 S 5 68 94, 95, 1M, 21(fara casa la strada)
e ,
3 | Mihai | 68 3204AP), 334AP), 119, 1064A-F), 63, 101 (fara foisor)
Viteazu ;3?‘4’*'?" 103(4A), 67(P), 86(P), 88(4A-P), 10(P) 91 24(4A), 112 16(4A), 101(4A) 25(4A-P), 31(4A) 30(4A-P) 28 (cu foisor) 63(4A)
4AF
VARIATIUNI
2.a5 2b.2 2b.5 2.b.6 2b.7 o
E ZONA A PARCELEI OCUPATA CU CONSTRUCTI
% ZONAA PARCELEI CE DEFINESTE O TIPOLOGIE
o) COMPLEMENTARA
-
8 CONSTRUCTIE DESTINATA LOCUIRII .
CONSTRUCTIE DESTINATA ALTOR FOLOSINTE
w LEGENDA NOTELOR FOLOSITE IN TABEL
o RS e | 324 - CONSTRUCTIE REMARCABILA PENTRU TIPUL IN CAUZA;
ﬁ e 122 - NUMARUL POSTAL AL PARCELEI PREZENTE IN FOTOGRAFIE;
E i e e (4A) - ACOPERIS IN PATRU APE;
Z i N (P) - PRIDVOR:
O w K (F) - FOISOR.
X o 7 N
o
Ao
a<
=2
(=]
o
=

P U PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM, COMUNA SASCHIZ, JUDE TUL MURES

Numere postale

61, 175, 179, 290, 291, 325, 334, 389, 397,

30,185, 249, 251, 281, 307, 316, 319,

169, 290, 291, 309, 325, 334, 389, 397, 405,

Saschiz | ;o5 411, 451 357, 388, 350, 414, 415, 416 148, 159, 199, 456,458,471, 545, 546 116, 178, 305, 308, 433,164 247, 357, 359 244, JEE 451 40, 315, 448 166 425 301, 442, 443, 447, 450, 453, 454 288, 324, 396 122
Cloasterf 1D(4A) 4,5,7,10, 11, 17, 20*, 66 73
Mihai
Viteazu 111 09, 29-29A(P) 26, 28(P), 30(P)
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2.3.4.3. Servituti in dreptul civil austriac

Conform Codului Civil Austriac'™, printre servitutile urbane se gésesc:

1. Dreptul de a rezema greutatea cladirei sale pe o zidire straina;

2. De aintroduce o grinda sau alta barna in zidul stréin;

3. De a deschide fereastra in perete strain pentru a avea fie lumind, fie vedere;

4. De a construi un acoperdmant sau o parte proeminentd cladirii care sd intre in
coloana de aer a vecinului;

5. De aface sé treaca fumul prin hornul vecin;

6. De a scurge picaturile streginei sale pe loc strdin;

7. De a viérsa sau a face sa se abata lichidile pe loc strain..

Prin aceaste si aseméanétoare servitufi urbane posesorul unei case este indrituit s&
intreprindd asupra fondului vecin ceva, ce aceasta trebuie sé tolereze” (art. 475).

,Prin altd servitute urband, posesorul fondului serbit este obligat sé nu faca ceeace
mai inainte ar fi fost liber s& sdvarseasca.

Asemenea sunt:

8. Sé nu inalfe mai mult casa sa;

9.  Sanuopogoare;

10.  Sa nu ia cladirii dominante lumina si aerul;

11.  Sau sd nu-i ridice vederea;

12.  Sé nu abata scurgerea streginilor sale de pe locul vecinului, care poate sa&’i
serveascad la udatul gradinii sale, sau la alimentarea cisternei sale, sau la
orice intrebuintare” (art. 476).

Alte prevederi: ,Cine are dreptul picaturilor streasinei, poate sa lase sa se scurga
apa de ploaie pe acoperaméntul strain, fie liber, fie prin mijlocirea jghiaburilor;
poate ins& s&-gi inalte propriu acoperamant, dar trebuie sé ia astfel de méasuri, ca
prin aceasta sa nu ingreueze servitutea. Deasemenea trebuie sa ridice la timp
omaétul c&zut in prea mare cantitate si sa fie inca in buna stare jghiaburile destinate
scurgerii” (art. 489 — Dreptul picaturilor stresinei). ,Cine are dreptul sé conducéd apa
de ploaie depe acoperdméantul vecin pe fondul séu propriu,s ingur are obligatiunea
s& facd cheltuielile necesare pentru jghiaburi, vase pentru apa si celelalte
instalatiuni necesare. Daca pentru conducerea lichidelor e nevoie de santuri $i
canale, trebuie s& le construiascé proprietarul fondului stdpanitor si incé sé le tie
acperite dupa cum se cuvine $i sé le curete; in acest chip ugurénd sarcina fondului
serbit” (art. 490 si 491- Dreptul trecerii apei de ploaie).

Astfel, situatia scurgerii apelor pe parcelele vecine este una curenta in toata aria
Transilvaniei. Conform noului Cod civil al Romaniei, Art. 611 - Picatura streginii are
o dispozitie contrara, si anume: ,,Proprietarul este obligat sa isi faca streasina casei
sale astfel incat apele provenind de la ploi s& nu se scurga pe fondul proprietarului
vecin”.

Dispozitia este cuprinsa si in Codul Civil din 1865 (art. 615): , Totu proprietarului
este dator a 'si face strasina casei sale astu felu in catu apele din ploi sa se scurga
pe teremulu seu, sau pe ulite era nu pe loculu vecinului seu’.

Aplicarea acestei dispozitii in Transilvania, fara analizarea modului legal de a
perpetua traditia locala, ar conduce la modificari irecuperabile ale fondului construit.
Astfel, R.L.U. tine seama de specificitatea dispozitiilor Codului Civil austriac,
incercand sa conduca la o dezvoltare in armonie cu dezvoltarea istorica a celor trei
localitati.

171 loan CORJESCU (trad.), Codul civil general austriac cuprinzénd textul oficial, legile, novellele si ordonantele publicate
pentru completarea si modificarea acestuia sau privitoare la materiile cuprinse in el, aplicabile unele in Bucovina, altele
in Transilvania, Bucuresti: Imprimeria Statului, 1921, cap. VII, pp. 318 si urm.
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2.3.4.4. Organizarea localitatilor — vecinatatile

Institutia medievala a vecinatatilor (,Nachtbarschaften”), de sorginte germanica, s-a
dezvoltat in Transilvania, la inceputul secolului al XVl-lea, dupa raspandirea
protestantismului (prima mentiune, la Sighisoara, dateaza din 1526) si sub influenta
confreriilor (aparute in sec. al XIV-lea) si al breslelor, acestea din urma denumite
intial tot fraternitas'”.

Caracterul si functiile juridice ale vecinatatilor ubane gi rurale dispar, ca urmare a
unui ordin din 1891 al Ministerul de Interne al Ungariei; disparita vecinatatilor s-a
constatat in mediul urban (unde au renascut in secolul urmator), in sate persistand,
cu functii regéndite care le-au asigurat supravietuirea'”s.

Vecinatatea reprezinta o institutie sociala organizata spatial, ,definind fundamental
sistemul de relatii interne si externe, formele socializarii, normele si identitatea
individului care tréia intr-o comunitate sdseasca ruralg”, avand functii economice,
de securitate, rituale, morale, juridice, confesionale, etnice!# si functionand dupa
un statut arobat de autoritatile laice i bisericesti,

Bazate pe un sistem de drepturi si indatoriri ale membrilor, considerati egali,
vecinatatile au avut un rol esential in ceea ce priveste asigurarea pazei hotarului
localitatilor (paza a strazilor, ogoarelor, padurilor), a salubritatii (curatenia fantanilor,
a cismelelor, a strazilor si curtilor, a réurilor), a prevenirii incendiilor (curatarea si
intretinerea cosurilor), a sanatatii publice (controlul puritatii apei, control in cazul
epidemiilor) si a comportamentelor (controlul consumului de alcool, al conflictelor
familiale si dintre vecini, al prezentei la biserica, al portului). Ajutorul reciproc al
membrilor se referea la nunti, inmorméntari, pagube cauzate de incendii, furtuni
s.a. (reconstruirea cladirilor sinistratilor), incapacitate de munca (cultivarea
pamantului persoanelor bolnave), situatie materiald precara’?s.

Fiecare vecinatate, indiferent de marimea ei, era divizata in patru zecimi
(Zehnschaften). O zecime continea 16-20 de gospodarii satesti iar la orag, insuma
cate 10-100 de familii'7e,

Dupa Edictul de Concivilitate (1781) si dupa desfiintarea Universitatii sasesti,
administratia austriaca a incercat eliminarea criteriului etnic, urmarind includerea in
vecinatati — dupa criteriul teritorial — si celelalte etnii; acest fapt nu s-a petrecut,
constatandu-se insa aparitia primelor vecinatati ale etnicilor romani gi maghiari (in
1785, in Scheii Bragovului, functionau trei vecinatati de romani si greci)'””. Dup& un
secol si jumatate de la acest moment i dupa mai multe nuante survenite in ceea
ce priveste utilizarea functiilor sociale ale vechii institutii a vecinatatilor, din a doua
jumatate a secolului XX, criterul teritorial in cazul vecinatatilor sasesti s-a diluat,
ramanand activ criteriul etnic; in cazul vecinatatilor romanesti, formele se multiplica
in functie de context, caracterul fiind acela de asociatii comunitare78.

72 PozsoNy Ferenc, ,Institutile sociale sasesti”, in JAkAB Albert Zsolt, PETI Lehel (ed.)m Procese i contexte social-
identitare la minoritatile in Roménia, Cluj-Napoca: Ed. ISPMN, Ed. Kriterion, 2009, pp. 203-239. Vezi si Cap. 1.1.

73 Ibid., p. 208.

174 Ibid., p. 203.

175 Ibid., pp. 214-218.

176 |bid., pp. 208 sq.

177 Ibid., p. 208.

178 Vezi Vintila MIHAILESCU, ,Vecinatate si socialitate”, in Vintila MIHAILESCU (coord.), Vecini siVecinatati in Transilvania, ed.
a ll-a, Bucuresti: Paideia, 2003, pp. 123-153.
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in mod similar au evoluat si societatile feciorilor (Bruderschaft — cunoscute in
Transilvania incepand cu a doua jumatate a secolului al XVI-lea dar dezvoltate
semnificativ in mediul rural incepand cu secolul al XVlll-lea), ale femeilor
(Frauenverein — aparute in mediu urban la inceputul secolului al XIX-lea si, dupa
1850, si in mediul rural) sau ale fetelor (Schusterschaft — aparute la jumatatea
secolului al XIX-lea) 79.

La Saschiz, prima atestare documentara a unei vecinatati dateaza din anul 1709.
Tn anii 1849, existau aici noua vecinatati evanghelice, cuprinzand fiecare intre 18 si
50 de curtj180:

= Seklergasse (Strada Secuilor) - 24 curti;

= Marktplatz (Piatd) — 24 curti;

= Leigasse und Breitlei (Strada Glodului $i Dealul Glodului) - 50 curti;

= Hopfengasse (Strada Hameiului) — 24 curti;

= Pfarrachbarschaft (Vecinétatea parohiald) — 28 curti;

= Fischergasse (Strada Pescarilor) — 18 curti;

= Untere Korngasse (Strada Graului de jos) — 32 curti;

= Mittlere Korngasse (Strada Gréului de mijloc) — 28 curti;

= Obere Korngasse (Strada Graului de sus) — 32 curti'8.

Au existat, la Saschiz, i alte grupari teritoriale, dupa criterii etnice:
= Zigeunergésschen/Zigoinergos/Ulita Tiganilor;
* Ruménischegasse/Zeu de Bliuchen/Ulita Romanilor.

Tot la Saschiz, incepand cu mijlocul secolului al XIX-lea, au functionat, in paralel cu
vecinatatile si cu celelalte institutii ale barbatilor, comunitati feminine'82.
in Saschiz, fratiile de fete apar in primele decenii ale secolului XX'8. Asociatia
femeilor evenghelice (infiintata la Sibiu in 1884) apare la Saschiz, cu o forma
distincta de organizare, la inceputul secolului XX; asociatia organzeaza cursuri
pentru retete de bucate, pentru realizarea la nivel local a unor piese de teatru,
pentru intrajutorarea la evenimente (nunti s.a.), pentru organizarea gradinitei'84.

Un rol important in modernizarea practicilor agricole din Transilvania a avut-o
LAsociatia Agricold Saseascd”, infintatd in 1845 (Siebenburgisch-Sachische
Landwirtschaftliche Verein) si cu activitate serioasa dupa 1860. De activitatea
acestei asociatii se leaga comasarea suprafetelor agricole, aparitia unor gradini de
zarzavat, importul de rase de vaci performante, introducerea unor plante tehnice
(in, lucerna, trifoi), crearea de livezi si de plantatii de hamei, refacerea culturilor de

vitd-de-vie dupa filoxera1es.

La Saschiz a activat filiala sighigoreana a asociatiei, care — dupa analiza calitatii
solului si a conditiilor climaterice — considera ca terenurile nu sunt bune pentru
cultura vitei-de-vie, ci pentru pomicultura si culturi de hamei (culturile de hamei au
aparut la Saschiz la sférsitul secolului al XIX-lea); tot asociatiei i se datoreaza
aparitia la Saschiz a primelor batoze cu abur, a plugurilor performante. In 1883, la
Saschiz, circa 80 de gospodarii erau asigurate contra incendiilor i aveau culturile
asigurate contra grindinei?ss.

79 Ibid., pp. 220 sq.

180 Monografia comunei Saschiz, op. cit., p. 97.

181 Friedrich P. MENNING, Keisd. Eine Markgemeinde in Siebenbtirgen im Wandel der Zeit, Keisd: Heimatortsgemeinschaft
Keisd, 1996, pp. 129-132, preluate si in Monografia comunei Saschiz, op. cit.

182 PozsoNY Ferenc, op. cit, p. 235.

183 Ibid., p. 97.

184 Ibid., p. 99.

185 Ibid., pp. 97-98.

186 Ibid.
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Conform Monografiei comunei Saschiz, roménii din Saschiz au preluat vecinatatile
de la sasi — forma de organizare intre mai multi vecini care contribuiau la buna
randuiala a comunitatii; formele de fntrajutorare privind acoperitul gurii,
inmorméntarile, curatarea cimitirului, etc.:

vvvvv

L,Existd si astézi in jur de cinci vecinatati in Saschiz (cea mai numeroasé este
vecinatatea “Impératul Traian’), ins& membrii acestora nu mai sunt doar vecini, ci si
persoane din zone diferite ale localitatii sau chiar persoane originare din Saschiz,
dar care locuiesc in orase, de exemplu. Acestia din urma sunt “membrii onorifici”.
Vecinatatea este condusa de un "Foatdr’, cuvant care provine din germ. "Vater” -
insemnénd “tatd” sau "cap” al vecinilor. Pe 24 ianuarie, membrii vecintatii se
intrunesc pentru "Rihtog”, denumire care provine din germ. "Richtag” — cuvant
format prin alaturarea cuvintelor: tag (ziud) si rich (randuiala, ordnduiald). Astfel, in
traducere liberd, Rihtog inseamnd “ziua randuielii”. Pe 24 ianuarie, vecinatatile isi
aleg Fotarul, cu mandat de 2 ani. Fotérii se aleg in ordinea vérstei, incepand de la
cei mai vérstnici membrii (sic!). Pana in anii 90, Rihotogul dura 2 zile iar
schimbarea fotarului era, de fapt, un intreg ceremonial: fotarul care preda
conducerea era imbréacat in mire iar cel care-i urma era costumat in mireasa. Astfel
erau plimbati cu trasura prin tot satul, insofiti de membrii vecinatatii imbréacati in
costume populare , unii c&léri, altii pe jos. Alaiul oprea in fata casei fiecdrui membru
Si nu era popas la care sé nu fie cinstiti cu bucate alese si cu buturd. Din pacate,
acest obicei a disparut. In fiecare an, insé, pe 24 ianuarie, membrii vecinatatilor din
Saschiz se strang dimineata la bisericd $i participd impreund la slujba religioasa,
dupa care fiecare vecindtate continud cu o petrecere, separat™®’.

LFiecare vecinatate are un requlament propriu de functionare, care prevede incluisv
amenzi pentru cei care nu-si onoreazé sarcinile faté de vecinétate. Instiintarea
vecinilor (membrilor vecin&tatii) asupra desfagurérii unui eveniment se face cu
ajutorul “tihinului”— o bucaté de lemn in formé de trifoi, pe care sunt prinse mesajele
ce trebuie s& ajunga la fiecare vecin. Tihinul se da “din poarta-n poarta”: cel ce I-a
primit este obligat s& citeasca mesajul si s& ducd fihinul urmatorului vecin™es,

Conform aceleiasi monografii, ,in Cloasterf, pana la plecarea sagilor in anii ‘90,
existau 3 vecinatéti evanghelice. Petrecerile de Fosnich (germ. ,Fassenachat’) se
Si de vecindtatea romanilor din Cloagterf sub denumirea de “sdrbatoarea
vecindtéatilor sau “sérbétoarea tihinului “ i se organizeaz4 si astézi in jurul datei de
24 ianuarie”. Teritoriile vecinatatilor din Cloasterf nu au putut fi reconstituite, din
lipsa informatiilor. in satul Mihai Viteazu nu se cunoaste existenta vecinatatilor.

In prezent, in teritoriul administrativ al comunei Saschiz activeaza urméatoarele

organizatii:

= Vecinatatea Femeilor din Saschiz, constituita in 2015 la initiativa si cu sprijinul
GAL Dealurile Tarnavelor'8? (cu sediul in Saschiz, nr. 157);

=  Vecinatatea Tinerilor din Saschiz (cu sediul in Saschiz, nr. 159)1%;

= Vecinatatea ortodoxa din Cloasterf, cu 50 membri®91,

Criteriul teritorial al vecinatatior istorice a stat la baza stabilirii subzonelor istorice de
referinta (vezi Cap. 3.7.3. Subzone istorice de referinta).

187 Monografia comunei Saschiz, op. cit., pp. 163-164.

188 |pid.

189 http://sighisoaraonline.com/20151117_hfhmfj250_prima_In-Saschiz-a-luat-fiinta-Asociatia-Vecinatatea-Femeilor.html ;
http://www.asociatii.net/mures/asociatie-asociatia-vecinatatea-femeilor-din-saschiz-cui3558756 1.html

190 http://www.asociatii.net/mures/asociatie-asociatia-vecinatatea-tinerilor-din-saschiz-cui32308042.html. Un grup informal cu
acest nume activa in 2013, cf. http:/sighisoara-freelance.ro/2013/08/06/targ-de-strangere-de-fonduri-organizat-de-
voluntarii-din-saschiz-comunicat-via-facebook/

191 http:/lwww.crestinortodox.ro/stiri/crestinortodox/sarbatoarea-tichinului-cloasterf-74086.html (stire din 2007)



2.3.5. Elemente juridice i operationale

2.3.5.1. Imobile inscrise in Lista patrimoniului mondial

a. Inscrierea in Lista patrimoniului Mondial (1999)
Comuna Saschiz (judetul Mures) cuprinde unul dintre cele sapte monumente
istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial (M.L.P.M.), la pozitia:

596bis/1993/C (iv)/Sate cu biserici fortificate din Transilvania (indicativ 005)
Pozitia a fost initiata prin inscrirea in L.P.M., in 1993, a sitului satesc cu biserica

fortificata din satul Biertan; ulterior, in 1999, pozitia a fost extinsa cu 6 alte situri
satesti, si anume: Célnic, Prejmer, Viscri, Dérjiu, Saschiz si Valea Viilor.

Criteriile propuse pentru inscrierea sitului satesc cu biserica fortificata din satul
Saschiz in Lista Patrimoniului Mondial au fost urmatoarele'92:

= Criteriul II.
Biserica evanghelica reprezinta primul exemplu al unui tip de edificiu de cult
construit intr-o sinqurd etapd si conceput de la inceput ca o fortificatie;
aceasta solutie omogend si originald serveste drept prototip unei familii de
biserici (Cloasterf, Dupus, Boz) sau de biserici fortificate (Soars, lacobeni,
Bunesti, etc.) la inceputul sec. al XVI-lea.

= Criteriul IV.
Satul pgstreazé structura medievald traditionald caracterizaté prin refeaua
stradala, a parcelarului, dispozitia constructiilor si locuintelor taranesti si prin
prezenta a doua monumente dintre cele mai reprezentative pentru colonizarea
sdseascd: biserica fortificatd si cetatea tardneasca. (...)

Cetatea tdrdneascé std marturie unui mod de comportament social specific
evului mediu; este un tip de arhitectura militaré care se asociazé protectiei
unei cdi de comunicatie strategice si care in regiunea de colonizare séseasca
are particularitatea cd asociaza cateva comunitati relativ sarace la constructia
sa, de unde $i 0 capacitate mare a cetétii de gazduire a populatiei; cetatea
este un exemplu complex si destul de bine conservat al unei serii restranse
(Bartolomeu, Rasnov, Rupea, Slimnic).

Biserica este rezultatul impozant al unui efort colectiv al unei comunitati
numeroase avand pentru o perioadd statutul de Scaun si de Burg, beneficiind
de atentia si sprijinul regelui Ungariei si al instantelor sdsegti superioare,
clopotnita a carui turn concureaza cu cel al Turnului cu Ceas de la Sighisoara
exprima prestigiul unui loc puternic si independent din punct de vedere juridic.

= Criteriul V.
Fondul construit ce pastreaza integral forma constituita in sec. al XVlll-lea si al
XIX-lea comporta solutii constructive si ornamentale originale si dovedeste
stilul de viata al unei comunitati libere si prospere avand institutii proprii $i
structuri medievale de organizare (bresle, vecinétati) este astézi subiectul unei
uzuri morale si fizice cauzate de schimbdri socio-culturale si economice
ireversibile.

Criteriul in baza caruia situl satesc cu biserica fortificata Saschiz a fost inscris in
L.P.M. este criteriul (iv): exemplu remarcabil de tip de cladire sau ansamblu
arhitectural sau tehnologic care ilustreaza o etapa importanta din istoria omenirii'93,

192 Analiza situatiei existente.., Cap. 7. Dosar UNESCO, Extras.
193 Cf. World Heritage Committee, Operational Guidelines for the Implementation of the World Heritage Convention,
8 iulie 2015, p. 16.
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b. Delimitarea bunului si a zonei tampon L.P.M. (1999)

Conform Dosarului de inscriere in L.P.M. din 1999, situl satesc Saschiz si zona sa
de protectie (zona tampon) aveau urmatoarele suprafete:

= Suprafata bunului inscris in L.P.M.: 120 Ha,
=  Suprafata zonei tampon: 200 Ha. Zona tampon este exterioara bunului.

Suprafata zonei tampon apare a fi eronatd, daca luam in calcul reprezentarea
grafica de mai jos, datata 1999.

Suprafata zonei tampon a fost rectificata la circa 410 ha, odaté cu actualizarea
limitelor sale, operata, pe baza datelor puse la dispozitie de Statul Roméan prin
Retrospective Inventory, proiect lansat de Comitetul Patrimoniului Mondial in anul
2004, in scopul clarificarii delimitarii bunurilor inscrise in Lista Patrimoniului Mondial
si a zonelor lor de protectie.

c. Clarificari ale limitelor bunului si zonei tampon (2010)

In 2010, in cadrul celei de-a 34-a Sesiuni a Conventiei privind protectia patrimoniului
cultural si natural mondial, organizatd de W.H.C. in Brazilia, au fost aprobate
,clarificari ale limitei” sitului rural, realizate anterior (2006).

Limita bunului inscris in L.P.M. si ale zonei sale tampon au fost rectificate si
clarificate, ducand la marirea suprafetei sitului, astfel:

= Suprafata bunului inscris in L.P.M.: 126,9 ha,
=  Suprafata zonei tampon: 411,2 ha.

Limitele bunului inscris in L.P.M. si ale zonei tampon sunt urmatoarele:
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Figura 37. Limitele bunuluiinscris in Lista patrimoniului mondial si ale zonei sale de protectie

(zona tampon) - 2010
(Sursa: http://whc.unesco.org/en/list/596/multiple=1&unique_number=705 (2010) )

Aceste suprafete’® au fost transpuse pe planurile recente ale comunei Saschiz -
topografic (2015) si cadastral (2013) — prin studiul de fatd, inregistrandu-se o
suprafata usor diferita in cazul zonei tampon (421,08 ha).

194 Limitele, in format digital, ne-au fost puse la dispozitie, prin amabilitate, de doamna lozefina POSTAVARU, careia fi
suntem recunoscatori pentru ajutorul acordat in cadrul acestui studiu.
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Pozitia sub care este inregistrat in Lista patrimoniului mondial situl de la Saschiz
este urmatoarea:

ID Nume Tara Coordonate | Suprafata Data
inscrierii
596bis- | Satul Saschiz-Keisd | Roménia [ N46 1141.00 |Sit: 126.9 Ha 1999
005 Saschiz, Saschiz, E24 5722.00 |Zona de protectie:
Mures 411.2 Ha

Tabelul 4. Lista Patrimoniului Mondial. Extras pozitia 596bis: Situl sétesc cu biserica fortificata
din satul Saschiz (Sursa: www.whc.org)

d. Legislatia romaneasca referitoare la M.L.P.M.

Romania a adoptat un sistem legislativ specific care vizeaza monumentele istorice
inscrise in Lista patrimoniului mondial (M.L.P.M.), monumentele istorice propuse
spre inscriere in L.P.M. (M.p.L.P.M.) precum si imobilele situate in zonele de
protectie ale acestora. Initiat prin Ordonanta Guvernului nr. 47/2000, acest regim a
fost legiferat in 2001, prin adoptarea Legii nr. 564/2001 pentru aprobarea
Ordonantei Guvernului nr.47/2000 privind stabilirea unor méasuri de protectie a
monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial.

Dupa o prima redactare, din anul 2000, a Metodologiilor de monitorizare si de
gestiune si protectie a Monumentelor inscrise in Patrimoniul Mondial, a fost
adoptata H.G.R. 493/2004 pentru aprobarea Metodologiei privind monitorizarea
monumentelor istorice inscrise in Lista Patrimoniului Mondial si a Metodologiei
privind elaborarea si continutul-cadru al planurilor de protectie si gestiune a
monumentelor istorice inscrise in Lista Patrimoniului Mondial.

in evidenta nationala a M.L.P.M., poarta indicativul C1.5. Saschiz (in cadrul poziiei
C.1. Situri satesti cu biserici fortificate din Transilvania)?%®:

Nr. crt. [Denumire oficialda  [Localizare Judet Cod
Data inscrierii

C.1  [Situri satesti cu 596 bis

biserici fortificate din

Transilvania
C.1.1 |Calnic sat/com. Calnic Alba 596 bis-1999
C.1.2 [Prejmer sat/com. Prejmer Brasov 596 bis-1999
C.1.3 |Viscri sat Viscri com. Bunesti  [Brasov 596 bis-1999
C.1.4 [Darjiu sat/com. Darjiu Harghita 596 bis-1999
C.1.5 |Saschiz |sat/com. Saschiz Mures 596 bis-1999
C.1.6 |[Biertan sat/com. Biertan Sibiu 596-1993
C.1.7 |Valea Viilor sat/com. Valea Viilor Sibiu 596 bis-1999

Tabelul 5. Lista Patrimoniului Mondial. Situri satesti cu biserici fortificate din Transilvania
(Sursa: HG nr. 493/2004, Anexa A)

195 HG nr. 493/2004 pentru aprobarea Metodologiei privind monitorizarea monumentelor istorice inscrise in Lista
Patrimoniului Mondial si a Metodologiei privind elaborarea si continutul-cadru al planurilor de protectie si gestiune a
monumentelor istorice inscrise in Lista Patrimoniului Mondial, anexa A. Monumente istorice din Romania inscrise in
Lista patrimoniului mondial (31 obiective): Biserici cu pictura exterioara din nordul Moldovei din prima jumatate a
secolului al XVI-lea (8 obiective); Ansamblul Bisericilor de lemn din Maramures (8 obiective); Manastirea Hurezi (localitate
Romanii de Jos, orag Horezu), judetul Valcea; Situri satesti cu Biserici fortificate din Transilvania (7 obiective); Cetatile dacice
din muntii Orastiei (6 obiective); Centrul istoric Sighigoara (municipiul Sighisoara, judetul Mures).
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e. Corespondenta cu legislatia referitoare la monumente istorice si la patrimoniu

arheologic

(i). Monumente istorice

In Lista monumentelor istorice 2010, publicata in Monitorul Oficial, sitului satesc cu
biserica fortificata Saschiz, i corespund urmatoarele pozitii din Lista monumentelor

istorice (2015):
Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare
MS-Il-s-A-15781 Situl rural sat Saschiz; Sit delimitat sec. XV -
Saschiz comuna Saschiz | cf. avizului de inc. sec. XX
clasare
810/E/1998
al Ministerului
Culturii
MS-Il-a-A-15782 Ansamblul sat Saschiz; 304 sec. XIV -
(RAN: 119215.02)* | bisericii comuna Saschiz XVIII
evanghelice
fortificate
MS-II-m-A-15782.01 Biserica evanghelica | sat Saschiz; comuna | 304 1493-1525
fortificata Saschiz
MS-II-m-A-15782.02 Incinta cu turnul- sat Saschiz; comuna | 304 turn sec. XIV,
clopotnita Saschiz incinta 1493-
1525,
suprainaltare
turn 1678
MS-Il-m-A-15780 Cetate de Sat Saschiz; Pe platoul unui | sec. XIV -
(RAN: 119215.03)* | refugiu comuna Saschiz | deal, lavestde | XVIII
localitate
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*Pozitii ale Repertoriului Arheologic National (R.A.N.)

Tabelul 6. Monumente istorice situate in teritoriul bunului inscris in L.P.M., cf. L.M.I.
Quattro Design (Irina POPESCU-CRIVEANU, 2015)

Observatii:

=  Suprafata monumentului istoric ,Situl rural Saschiz” (de grupa valorica A,
categoria, ,sit”), delimitata cf. avizului de clasare 810/E/1998, coincide cu cea
a bunului inscris in Lista patrimoniului mondial — 126,9 ha;

= Tninteriorul acestui monument istoric se g&sesc doua alte monumente istorice
(ambele de grupa valorica A, categoria ,ansamblu”, respectiv ,monument’):
LAnsamblul bisericii evanghelice fortificate” si ,Cetate de refugiu”;

= Suprafata zonei de protectie a monumentului istoric ,Situl rural Saschiz”
coincide cu cea a zonei tampon a bunului inscris in Lista patrimoniului mondial
-411,2 ha si include zonele de protectie ale celor doua monumente istorice
incluse (,Ansamblul bisericii evanghelice fortificate” si ,Cetate de refugiu”);

(ii). Patrimoniu arheologic

Cf. O.G. 43/2000 republicata, art. 2 (1) i, monumentul istoric inscris in Lista
Patrimoniului Mondial (cu suprafata de 126,9 ha) este considerat zona de interes
arheologic prioritar si sit arheologic declarat zona de interes national.

Cf. art. 2 (1) j, monumentul istoric inscris in Lista Patrimoniului Mondial este
considerat zona cu potential arheologic cunoscut si cercetat, iar zona sa de
protectie (cu suprafata de 411,2 ha) este consideratd zona cu patrimoniu
arheologic reperat.
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Cele doua monumente istorice listate separat (cetatea si biserica, impreuna cu
componentele acestora) — chiar daca sunt inscrise in L.M.l. in capitolul II
(Monumente si ansambluri de arhitectura) —, reprezinta bunuri de patrimoniu
arheologic conform O.G. 43/2000 republicata, gratie includerii in Repertoriul
arheologic national si clasarii in Lista monumentelor istorice.

Siturile arheologice inscrise in RAN sunt urmatoarele:

|Cod RAN ||Denumire ||Categorie ||Tip ||Judeg ||Loca|itate ||Crono|ogie
119215.02 Biserica evanghelica de |[structura de biserica ||Mures ||Saschiz, Epoca medievala /
la Saschiz cult/religioasa com. Saschiz ||sec. llI-XVIII
119215.03 Cetatea taraneasca de ||locuire civila  ||cetate ||Mures ||Saschiz, Epoca medievala,
la Saschiz. Cetatea se com. Saschiz ||Epoca bronzului,
afla la vest de localitate. Neolitic / sec. XIII -
XVIII

Tabelul 7. Situri arheologice inscrise in RAN, situate in teritoriul bunului inscris in L.P.M.
Quattro Design (Irina POPESCU-CRIVEANU, 2015, cf. http://ran.cimec.ro/)

Alaturi de acestea, in interiorul monumentului istoric inscris in Lista patrimoniului
mondial si in zona de protectie a acestuia se gasesc alte bunuri de patrimoniu
arheologic stabilite prin O.G. citata:

= Alte terenuri cu potential arheologic reperat, descrise in Studiul arheologic, $i
anume:
o Saschiz - ,Piata centrala”
o Saschiz - ,La pepinierd”
o Saschiz - La Manastire” (,Am Kloster”)
o Saschiz — ,Secklergasse 35"

Tot n interiorul sitului se gasesc posibilele ruine ale bisericilor atestate in

interiorul satului, nelocalizate inca:

o Capela franciscand de pe Kirchgasse (,Ulita Bisericii”), catre cimitirul
evanghelic de pe Konigsberg (,Dealul Regelui”);

o Capela Fratiei Cizmarilor, mentionatd in 1508, dedicata Sf. Sebastian,
situata pe Leiberg, in apropierea Cimitirului evanghelic, in estul asezarii
(zona denumita Leiberg este de dimensiuni relativ mari);

o |n apropierea acesteia din urma, pe Dealul Capelei (Kapellenberg), tradita
orala a retinut existenta capelei dedicate Sfintei Cruci; nu am putut
identifica acest toponim;

= Bunurile mobile, obiectele sau urmele manifestarilor umane, impreuna cu
terenul in care acestea au fost descoperite, descrise in Studiul arheologic.

f. Corespondenta cu leqgislatia referitoare la zone protejate si arii protejate

(i). Zone protejate de interes national

In Anexa 3 a Legii nr. 5/2000 de aprobare a P.A.T.N. — Sectiunea VV — Zone
protejate, cetatea este inscrisa la pozitia: 1.1.a)29. Cetatea Saschiz, Comuna
Saschiz, satul Saschiz, judetul Mures, reprezentdnd o valoare de patrimoniu
cultural de interes national (monument istorice de valoare nationala exceptionala);
conform legii mentionate, zona protejata generata de aceasta V.P.C.I.N. reprezinta
0 zona protejata de interes national.

De asemenea, comuna Saschiz este mentionata in lista unitatilor administrativ-
teritoriale cu concentrare foarte mare a patrimoniului construit cu valoare culturala
de interes national.
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Observatii:

= Suprafata V.P.C.I.N. ,Cetatea Saschiz” coincide cu cea a monumentului istoric
,Cetate de refugiu” (de grupa valorica A, categoria ,monument”), fiind o parte
a monumentului istoric ,Situl rural Saschiz’, inscris in L.P.M.;

= Zona sa de protectie este inclusa in cea a ,Situl rural Saschiz”, reprezentata
de zona tampon a bunului inscris in L.P.M.;

= Implicit, calitatea de zona protejata (culturald) de interes national se rasfrange
asupra intregii zone de protectie a monumentului istoric ,Situl rural Saschiz”,
care coincide cu zona tampon a bunului inscris in L.P.M.

(ii). Arii naturale protejate

Intregul teritoriu extravilan al comunei si o parte din cel intravilan (98% din
suprafata teritoriului administrativ) fac parte din Situl de importantd comunitara
ROSCI0227 Sighisoara-Tarnava Mare, stabilit prin Ordinul nr. 776/2007 privind
declararea siturilor de importanta comunitara ca parte integranta a refelei ecologice
europene Natura 2000 in Romania.

Teritoriul situat la vest fata de limita teritoriului intravilan al comunei (52% din
suprafata teritoriului administrativ) este inclus in aria de protectie speciala
avifaunistica ROSPA0099 Podisul Hartibaciului, stabilita prin HG nr. 1284 din 24
octombrie 2007 privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte
integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Astfel, parte a bunului inscris in Lista patrimoniului mondial si totalitatea zonei sale
tampon au regimul de arie naturala protejata. Este de retinut suprapunerea acestui
regim cu cel silvic.

2.3.5.2 Alte imobile protejate din teritoriul comunei Saschiz
a. Monumente istorice

In teritoriul administrativ al comunei Saschiz se gasesc inca 4 pozitii principale in
L.M.L., carora le corespund 2 alte pozitii subordonate:

= Cap. | - Monumente arheologice; situri arheologice

MS-I-s-B-15412 | Asezarea sat Saschiz; comuna | ,Cetatea sec. Il - Il p.
(RAN: romana de la Saschiz Uriagilor”la | Chr. (**)
119215.01) Saschiz (%) 4 km NE de
comuna
= Cap. Il. Monumente si ansambluri de arhitectura; monumente tehnice
MS-lI-a-A-15631 Ansamblul bisericii Sat Cloasterf; comuna 85 1500 - 1525
evanghelice fortificate | Saschiz
MS-Il-m-A-15631.01 | Biserica evanghelica | sat Cloasterf, comuna 85 1521 - 1524
fortificata Saschiz
MS-II-m-A-15631.02 | Incinta fortificata sat Cloasterf; comuna 85 1500 - 1525
Saschiz
MS-m-A15724 | Castelul Haller sat Minai Viteazu, fn. sec. XVI- XVl
comuna Saschiz
sat Mihai Viteazu; Str. Principals
MS-II-m-B-15725 Casa comuna 28' P 1909
Saschiz
(*) Confuzie. Fragmente ceramice — cultura Cotofeni. (**) A doua jumétate a mil. [Il . Chr.

Tabelul 8. Monumente istorice situate in exteriorul bunului inscris in Lista patrimoniului
mondial (cf. L.M.I. 2015)
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In total, Lista Monumentelor Istorice 2015, pentru comuna Saschiz cuprinde 11 pozitii:
7 pozitii principale $i 4 subordonate. Din cele 7 pozitii principale, din punct de vedere
teritorial, numai 5 sunt independente, una dintre acestea (Situl rural Saschiz)
continand 2 alte pozitii (Cetatea de refugiu si Ansamblul bisericii fortificate).

Se constata inregistrarea eronata in ceea ce priveste denumirea i datarea pozitiei
MS-I-s-B-15412 (datarea ar corespunde punctului ,Paraul Etzung” — vezi Studiul
arheologic) — prin P.U.G se recomanda remedierea acestei inadvertente.

b. Patrimoniul arheologic

Conform O.G. 43/2000 republicata, art. 1, patrimoniul arheologic reprezinta
ansamblul bunurilor arheologice care este format din:

i. Siturile arheologice inscrise in Repertoriul arheologic national, cu exceptia celor
distruse ori disparute:

Siturile arheologice inscrise in RAN sunt urmatoarele:

|Cod RAN ||Denumire ||Categorie ||Tip ||Judeg ||Loca|itate ||Crono|ogie |
119215.01 Asezarea romana de la |locuire civila  ||asezare ||Mures ||Saschiz, Epoca romana / sec.
Saschiz - Cetatea com. Saschiz ||Il - lll d.Hr. (**)

Uriasilor (*). Asezarea
se afla la 4 km NE de
comuna.

119215.02 Biserica evanghelica de ||structura de biserica ||Mures ||Saschiz, Epoca medievala /
la Saschiz cult/religioasa com. Saschiz  ||sec. llI-XVIII
119215.03 Cetatea taraneasca de ||locuire civila  ||cetate ||Mures ||Saschiz, Epoca medievala,
la Saschiz. Cetatea se com. Saschiz ||Epoca bronzului,
afla la vest de localitate. Neolitic / sec. XIIl -
XVIII
(*) Confuzie. Fragmente ceramice — cultura Cotofeni. (**) A doua jumatate a mil. Il i. Chr.

Tabelul 9. Monumente istorice situate in exteriorul bunului inscris in Lista patrimoniului
mondial (cf. L.M.l. 2015)

Se constata faptul ca RAN nu consemneaza Ansamblul bisericii evanghelice
fortificate din satul Cloagterf (MS-1l-a-A-15631) si nici Castelul Haller din satul Mihai
Viteazu (MS-Il-m-A-15724), in ciuda potentialului arheologic al celor doua
ansambluri. Se constata, de asemenea, inregistrarea gresita a sitului 119215.01in
ceea ce priveste datarea. Prin P.U.G. se recomanda remedierea acestor
inadvertente.

ii. Siturile clasate in Lista monumentelor istorice, situate suprateran, subteran sau
subacvatic, ce cuprind vestigii arheologice: agezari, necropole, structuri, constructii,
grupuri de cladiri.

Cu exceptia casei din satul Mihai Viteazu (MS-1I-B-15725), toate monumentele
istorice din comuna Saschiz cuprind vestigii arheologice, intrand astfel in categoria
bunurilor de patrimoniu arheologic.

ii. Terenurile cu potential arheologic reperat, descrise in Studiul arheologic,
si anume:

= (Cloasterf — Biserica evanghelica

= Mihai Viteazu — Castelul Haller

= Saschiz — ,Péraul Etzung”

= Saschiz - Hiillereg”

= Saschiz — ,Calea Dracului”

= Saschiz — ,Paraul Dracului” (Gura de Apa / ,La potcoava”, ,Teufelsgraben”)
= Saschiz - ,La pepinierd”

= Cloagsterf - La glimee” (,Cetatea de Sus”/,Affenburg”)
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Tot in exteriorul bunului inscris in L.P.M. se gasesc posibilele ruine ale bisericilor
atestate in interiorul satului, nelocalizate inca:

= Capela Sf. Maria, probabil ctitorie de sec. XV a pastorului bisericii parohiale
din Saschiz, Petrus Ryngesh, mentionata in procese din 1548 si 1551; era
amplasata in afara localitatii, in locul numit Dyrenfeld (cdmp sinuos); conflictul
din 1548 dintre Saschiz si Cloasterf pentru capela Sf. Maria (rezolvat in 1551
prin interventia episcopiei de Alba lulia) pune intrebarea situarii acesteia la
hotarul celor doua asezari; nu am putut identifica acest toponim;

=  Prima biserica a comunitatii sasesti din Cloasterf.
iv. Bunurile mobile, obiectele sau urmele manifestarilor umane, impreuna cu terenul
in care acestea au fost descoperite, descrise in Studiul arheologic.

2.3.5.3 Zone construite protejate

In anul 2009 a fost realizatd documentatia de urbanism Analiza situatiei existente,
propuneri de dezvoltare locala si de reglementare pentru Planul Urbanistic Zonal -
Zona protejata SASCHIZ (judetul Mures), proiectant general SC ArhiGRAF SRL Sibiu
(sef proiect Vladimir Grigorov).

Conform acestei documentatii de urbanism, situl satesc cu biserica fortificata
Saschiz inscris in L.P.M. a fost definit ca zona construita protejata iar zona tampon
a sitului a fost reglementata ca zona de protectie a zonei protejate (sic!). Pana la
data realizarii prezentei documentatii de urbanism, PUZ ZCP nu a fost aprobat,
astfel incat zona protejata nu a putut fi instituita.

Conform masurétorilor aferente studiului, suprafetele celor doud zone erau
urmatoarele:

= Zona protejatd UNESCO: 128.9 Ha (din care: 107.5 ha in intravilan si 21,4 ha
in extravilan)

= Zona de protectie a zonei protejate: 557,0 Ha (N.B.: aceastd suprafata
include si suprafata de 128.9 ha aferentd zonei protejate)

Studiul istoric de fundamentare a PUZZP Saschiz, autor Sergiu Nistor, aferent
documentatiei mai sus amintite, propune doua amendamente pentru limita bunului
inscris in L.P.M.: extinderi minore ale limitei pentru a se suprapune peste limitele
imobielor (in partea de sud) si detalierea limitei pe parcelar (in partea de nord a
zonei protejate) — vezi Studiul istoric general, Figura nr. 44.

Conform aceleiasi documentatii de urbanism, zona protejata este impartita in 15
subzone istorice de referinta (S.|.R.) — vezi Studiul istoric general, Figura nr. 45.

PUZ nu a fost aprobat - finantatorul (MDRT) nu a finalizat procesul de avizare-
aprobare.

Mentionam aici studiul, realizat in 1991, de SC Proiect SA Téargu Mures (,Studiu de
delimitare si inventariere a ansamblurilor de arhitectura si zone rezervate™%, sef de
proiect Géza KERESZTES), din care a rezultat perimetrul zonei de protectie a
monumentelor istorice din LMI 1955 pentru toate localitatile judetului. Proiectul a
fost elaborat concomitent cu Lista Monumentelor Istorice 1991-1992 iar zonele de
protectie ale monumentelor ar fi trebuit sa fie preluate in documentatiile de
urbanism, fapt care nu s-a petrecut.

19 Proiect nr. 1952.0/1991, Faza ,Delimitarea si inventarierea ansamblurilor de arhitectura si zonelor rezervate, vol. 7,
nr. crt 272, 273, 274. Arhiva INP, pus la dispozitie de ist. Arta lozefina POSTAVARU.



2.4. Intravilan existent. Bilant teritorial. Zone functionale

2.4.1. Intravilan existent. Bilant teritorial

Teritoriul intravilan existent luat in considerare in P.U.G. este cel rezultat din
Registrului Cadastral al Imobilelor si Detin&torilor, Comuna Saschiz, 2012, vizat de
OCPI. Acesta cuprinde 16 trupuri de intravilan din care 3 sunt trupurile principale
ale localitatilor: Saschiz, Cloagterf si Mihai Viteazu si 14 trupuri izolate
reprezentand gospodarie comunala (cimitire), locuinte, unitati de cazare turistica,
unitati agro-zootehnice, obiective turistice si sportive.

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in limita teritoriului administrativ este
urmatorul (calcul Quattro Design, pe baza ridicarii topografice actualizate 2015 sia
Registrului cadastral):

CATEGORII DE FOLOSINTA - TERITORIUL ADMINISTRATIV - EXISTENT
TERITORIU ADMINISTRATIV AL AGRICOL NEAGRICOL TOTAL
UNITATI DE BAZA PASUNI- :: = . CURTI :
ARABIL FﬁETE Vil LIVEZI PADURI APE DRUMURI | orcto NEPROD.

EXTRAVILAN 20448654 3297 6235 687777 54.4180 37730250 236.6357 102.3280 12,7793 136033 | 9604.1468
INTRAVILAN 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 26140 20 9293 148 8000 46 6575 219.2008
TOTAL ADMINISTRATIV 2044.8654 3297.6236 68.7777 54.4180 3773.0259 239.4497 123.2673 161.6793 50.3508 9823.3476

% din total 20.82% 3357% 0.70% 0.55% 3641% 2.44% 125% 164% 0.61% 100.00%

* teren aflat permananet sub ape

Tabelul 10. Categorii de folosinta - teritoriul administrativ - situatia existenta
Quattro Design (Monica PATRASCOIU, 2016)

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in limita teritoriului intravilan existent este
urmatorul (calcul Quattro Design, pe baza ridicarii topografice actualizate 2015 si a
Registrului cadastral):

BILANT TERITORIAL INTRAVILAN EXISTENT
COMUNA SASCHIZ
SUPRAFATA (HA
RESEDINTA TOCALITATI
COMPONENTE COMUNA
ZONE FUNCTIONALE LOUUNA SR PROCENT din
TOTAL total (%)
IZOLATE
SASCHZ | CLOASTERF |MIHAIVITEAZU

LOCUINTE INDIVIDUALE
TRADITIONALE SI FUNCTIUNI
COMPEMENTARE IN TESLIT 828464 15.1407 18.2046 0.1608 116.3525 53.08%
URBAN CONSTITUIT
UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE,
FERME VEGETALE, UNITATI
NESTESUGAREST, MICI 1.7070 0.0000 0.0000 79767 96637 4.42%
INTREPRINDERI S DEPOZITE
COMERT Sl SERVICII 1.1648 05307 25193 18848 60096 278%
INSTITUTII $I SERVICII PUBLICE 26031 07154 0.2497 0.0000 35682 163%
CAl DE COMUNICATIE RUTIERA 15.7906 24189 27198 0.0000 209293 9.55%
SPATII VERZI DE TIP SCUAR 05508 0.0000 0.0687 00000 06195 0.28%
SPATII VERZI DE AGREMENT
(TERENURI DE SPORT IN AER 03201 0.0000 0.0000 00000 03201 0.15%
LIBER)
SPATI VERZI PENTRU
PRQTECﬂA CURSURILOR DE 6.5636 1.2527 1.3289 0.0000 9.1452 417%
APA
GOSPODARIE COMUNALA - ;
et 22197 0.0000 0.0000 07915 30112 137%
TERENURI
T P ECELITTIVE 20,6288 7.1536 6.8551 3.0200 46,6575 21.29%
APE 16471 0.5089 0.6580 0.0000 28140 1.28%
TOTAL INTRAVILAN
bis e 145.0420 27.7209 32.6041 13.8338 219.2008 100.00%

Tabelul 11. Zone si subzone functionale - teritoriul intravilan - situatia existenta
Quattro Design (Monica PATRASCOIU, 2016)
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Bilantul pe trupuri de intravilan existent este urmatorul (calcul Quattro Design, pe
baza ridicarii topografice actualizate 2015 si a Registrului cadastral):

BILANT TERITORIAL - TRUPURI DE INTRAVILAN
COMUNA SASCHIZ - SITUATIA EXISTENTA
COMUNA SASCHIZ
TRUP DESTINATIE 5. (HA) %
TRUP PRINCIPAL o
At LOCALITATEA SASCHIZ 145.0420 66.17%
A3 Cimitirul ortodox 0.7915 0.36%
Comert si servicii 0.0187 0.01%
A6 Ferma de hamei 1.5554 0.71%
Zona agro-industnala 0.1884 0.09%
Zona agro-industriala 0.0537 0.02%
A5 | 7ona agro-industriala 3.6414 1.66%
Zona agro-industnala 4.7361 2.16%
Zona agro-industnala 0.7585 0.35%
Zona agro-industriala 0.0632 0.03%
Locuire individuala 0.1000 0.05%
Comert si servicil 0.7011 0.32%
TRUP PRINCIPAL o
B1 LOCALITATEA CLOASTERF 27.1209 12.65%
TRUP PRINCIPAL o
c1 LOCALITATEA CLOASTERF 32.6041 14.87%
c2 Motel "Tranzit" 1.1650 0.53%
Cc3 Casa izolata 0.0608 0.03%
TOTAL TERITORIUL INTRAVILAN EXISTENT
AL COMUNEI SASCHIZ 219.2008 100.00%

Tabelul 12. Bilant teritorial —trupuri de intravilan - situatia existenta
Quattro Design (Monica PATRASCOIU, 2016)

Din punctul de vedere al zonificarii functionale, trupurile principale de intravilan ale
localitatilor sunt dominate de functiunea rezidentiala. in zonele centrale se remarca
functiuni mixte, de tip tertiar: comert, administratie publica etc. Unitatile agro-
zootehnice si echipamentele edilitare sunt amplasate in trupuriizolate de intravilan.
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2.4.2. Institutii si servicii publice

Zona aferentd institutiilor si serviciilor de interes public este amplasata cu
precadere in zona centrala a localitatii.

Obiectivele de utilitate publica de interes local din comuna sunt urmatoarele:

= |ocalitatea SASCHIZ: Sediu Primarie, scoala generala si scoala germana,
gradinita, teren sport, post politie, post pompieri, cabinet medical, dispensar
veterinar, cetatea taraneasca, biserica evanghelica, biserica ortodoxa, biserica
penticostala, camin cultural, centru informare turistica, agentie postala.

= Localitatea Cloasterf: Scoald primara (nefunctionald) si cdmin cultural, biserica
ortodoxa, biserica evanghelica.

= Localitatea Mihai Viteazu: Gradinita, teren de sport, biserica ortodoxa;

Terenuri cimitire Tn localitatile: Saschiz (cimitirul Ortodox din sudul localitatii - gi
cimitirul Evanghelic), Mihai Viteazu (cimitirul Ortodox), Cloasterf (cimitirul Ortodox si
cimitirul Sasesc).

Terenuri destinate echiparii edilitare:

= Retele de alimentare cu apa (in toate cele 3 sate);

= Retele de canalizare (nefunctionale);

= Gospodarii de apa si statii de epurare a apelor uzate (nefunctionale);
= Alte echipamente edilitare: puturi si bazine de apa;

Din punctul de vedere al sistemului de sanatate si asistenta sociala, se remarca
absenta unui cabinet stomatologic. De asemenea, o alta problema pe care o
intalnim este lipsa serviciilor medicale in satele Cloasterf si Mihai Viteazu. Se
recomanda infiintarea unor astfel de obiective in cele doud sate astfel incét sa
poata satisface nevoile locuitorilor.

In ceea ce priveste alte servicii publice, prezenta unei sucursale bancare in
localitatea-regedinta Saschiz ar fi benefica dezvoltarii comunitatii.

Se remarca interesul pentru realizarea unor lucrari edilitare de interes local,
respectiv pentru finalizarea si punerea in finctiune a retelei de canalizare a apelor
uzate; la momentul elaborarii prezentei documentatii, reteaua de canalizare este
partial realizata in satul Saschiz nefiind inca pusa in functiune in timp ce in satele
Cloasterf si Mihai Viteazu lucrarile sunt la nivel de proiect.

2.4.3. Locuire si functiuni complementare

Conform masuratorilor realizate in cadrul proiectului, zona destinata locuirii ocupa
suprafata cea mai intinsa din intravilanul tuturor celor trei localitati: cca 116,3525
ha. Aceasta suprafata reprezintd aproximativ 53,08% din teritoriul intravilan al
comunei.

in satele Saschiz si Cloagterf fondul de locuinte este, in cea mai mare parte,
specific arhitecturii sasesti, in timp ce in satul Mihai Viteazu predomina specificul
romanesc, cu influente puternice ale arhitecturii sasesti din vecinatate.

Analiza de teren i informatiile puse la dispozitie de Primaria Comunei Saschiz (18
autorizatii de construire pentru cladiri noi i extinderi de cladiri existente emise de
Primaria comunei Saschiz in perioada 2002-2015, conform datelor furnizate de
Primaria comunei Saschiz) a reliefat faptul ca nu s-a construit masiv in comuna in
ultimii ani, insa cea mai mare parte a interventiilor asupra fondului construit nu
respecta caracteristicile fondului construit vechi, valoros din punct de vedere istoric,
urbanistic si arhitectural.
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Activitatea de construire este diferitd in functie de localitate, cele mai multe
constructii noi fiind realizate in Saschiz, in timp ce in satul Cloasterf a existat un
interes pentru restaurarea gospodariilor traditionale sasesti (lucrarile de restaurare
realizate sub patronajul Mihai Eminescu Trust).

Situatia locuintelor nu a inregistrat o evolutie semnificativa. Conform Figei localitéti,
pusa la dispozitie de Primaria Comunei Saschiz, situatia a evoluat astfel:

= fn 1995 exista un numar de 704 de locuinte, din care 94 de locuinte proprietate
publica si 597 locuinte proprietate privaté (se semnaleaza neconcordanta intre
datele oferite pentru numarul total de locuinte si suma rezultata din cumularea
locuintelor pe tipuri de proprietate);

= 1n 2000 exista un numar de 704 de locuinte, din care 94 de locuinte proprietate
publica si 610 locuinte proprietate privata;

= 12005 exista un numar de 849 de locuinte, din care 75 de locuinte proprietate
publica si 774 locuinte proprietate privata;

= 1n2010 exista un numar de 849 de locuinte, din care 67 de locuinte proprietate
publica si 782 locuinte proprietate privata;

= 1n 2014 exista un numar de 839 de locuinte, din care 31 de locuinte proprietate
publica si 808 locuinte proprietate privata.

Se observa un spor de cca 20% fata de situatia din anul 1995 in ceea ce proveste
numarul de locuinte; dupa proprietate, remarcam scaderea constanta a numarului
de locuinte in proprietate publica (scadere cu 68% in decurs de 20 ani); cresterea
numarului de locuinte proprietate privata s-a realizat atat prin trecere din proprietate
publica in proprietate privata cat si prin procesul de extindere a fondului construit.

Conform Figei localitatii pentru anul 2014, s-a inregistrat o suprafata construibila de
40 628 mp, adica 48,4 mp/locuinta.

2.4.4. Comert si servicii

Activitatile comerciale si servicii sunt reprezentate de unitati comerciale de mici
dimensiuni, de deservire cotidiana, in satele Saschiz si Mihai Viteazu.

Pe teritoriul comunei Saschiz, cu precadere in satul Saschiz, se observa o crestere
constantad a numarului unitétilor de cazare turistica, in special agro-turism: 7 pensiuni
in satul Saschiz, o pensiune in satul Cloasterf si un motel in satul Mihai Viteazu.

O activitate in continua dezvoltare o reprezinta productia bunurilor artizanale,
alimentare si nealimentare, in cadrul unor unitati mestesugaresti locale, care isi
bazeaza activitatea pe promovarea resurselor locale. Cele mai multe unitati de
acest fel se gasesc in satul Saschiz.

2.4.5. Unitati agro-zootehnice

Pe teritoriul comunei Saschiz existd mai multe unitati agro-zootehnice (unele in
functiune, altele deazfectate) distribuite dupd cum urmeaza: in satului Saschiz,
partea de sud a si in zona centrala, pe malul drept al pr. Scroafei; trup izolat in
partea de est a satului Cloasterf; si in 7 trupuri izolate amplasate intre Saschiz si
Cloasterf, in vecinaatatea DN 13 — printre acestea se numara si farma de hamei.

Suprafata ocupata de unitati agro-zootehnice (functionale si nefunctionale) este de
cca 9,6837ha, reprezentand aproximativ 4,42% din suprafata teritoriului intravilan.

Se remarca interesul pentru dezvoltarea unitatilor agro-zootehnice in trupuri izolate
in teritoriul cuprins intre Saschiz si Cloasterf, in vecinatatea DN13.
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2.4.6. Cai de comunicatie

Comuna Saschiz este situata la cca 20 km sud-est de municipiul Sighisoara, la cca
75 km de municipiul Targu Mures si 97 km de municipiul Brasov.

Principalele drumuri de pe teritoriul comunei sunt:

= DN13 Brasov - Sighigsoara — Tg. Mures, care traverseaza teritoriul administrativ
al comunei pe directia N-SE pe o distanta de cca 13 km, traversand satele
Mihai Viteazu si Saschiz. Drumul este asfaltat, in stare buna;

= DCA3 face legatura dintre satul Cloagsterf si DN13, avand o lunfime de cca 5,8
km; drumul este asfaltat, dar nu se afla intr-o stare buna. Drumul continua in
afara comunei Saschiz, spre vest, catre satul Daia, comuna Apold.

Drumurile DN13 si DC53 nu necesita schimbari de clasare actuala si
functionalitate. Starea tehnica a acestor drumuri in comuna Saschiz se prezinta
astfel: DN13 este de DN principal (2 benzi) si are imbracaminte asfaltica usoara si
beton de ciment; DC53: Cloasterf — sat Daia, comuna Apold, este un drum asfaltat
de categoria a IV-a.

Reteaua stradala a comunei (exceptéand drumul comunal si drumul national care o
strabat) insumeaza cca. 50 km de strazi si ulite de pamant sau pietruite partial.
O parte dintre acestea se afla intr-o stare buna, fiind recent realizate lucrari de
sistematizare si asfaltare. Exista o lungime considerabila de strazi din teritoriul
intravilan si drumuri de exploatare, impreuna cu DC53, din teritoriul extravilan, care
necesita reparatii, modernizari si dotarea lor cu rigole, podete si trotuare.

Suprafata aferenta cailor de comunicatie la nivelul teritoriului intravilan este de cca.
20,9293 ha, reprezentand aproximativ 9,55% din suprafata teritoriului intravilan.
Aceasta suprafata este compusa din: DN 13 si DC 53.

In teritoriul administrativ al comunei Saschiz au fost modemizate 4 drumuri
forestiere: DF Dumbrava, DF Cloasterf, DF Gaura de Apa si DF Zaifan. La acestea
se adauga lucrarile de modernizare a urmatoarelor drumuri de exploatatie agricola:
Drumul Saschiz — Daia, Drumul Saschiz - ,Fata Soarelui" (legatura cu DN13 in
dreptul Fermei), Drumul Saschiz — Cloasterf.

Profilul drumurilor nationale variaza in interiorul teritoriului intravilan al localitatilor,
in special in ceea ce priveste santurile de colectare a apelor pluviale i trotuarele.

Principalele disfunctionalitati existente la nivelul comunei sunt:

= Strazile care alcatuiesc reteaua principald de circulatie a comunei necesita
modernizari (amenajari de profil, aplicarea de imbracaminti usoare);

= Absenta unor trasee alternative pentru carute conform art. 71 din Codul Rutier;

= Absenta trotuarelor pe toate strazile satelor;

* [ntersectiile dintre drumurile publice nationale, clasate si cele locale sunt
neamenajate;

= Starea proastd a amenajarilor necesare pentru preluarea torentilor formati in urma
precipitatiilor abundente, cu aspect de curgeri noroioase, care ajung in drumurile
publice mentionate anterior, periclitand siguranta circulatiei si fluiditatea traficului;

= Lipsa indicatoarelor de circulatie pentru pietoni in dreptul punctelor de interes
comercial sau social.

Accesibilitatea satelor din comuna Saschiz este favorabila datorita legaturii la
reteaua rutiera majora i a starii practicabile a cailor de circulatie clasate.
Dezvoltarea turismului in zona indica necesitatea crearii unor legaturi rutiere mai
ugoare intre satele cu cetati fortificate.
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Cea mai dificila problema este aceea a faptului ca D.N. 13 traverseaza zonele
locuite ale comunei, si anume satul Saschiz (pe toata lungimea sa) si, tangential,
satul Mihai Viteazu. Reducerea vitezei pe D.N. 13, astfel incat sa existe
compatibilitate intre circulatia auto de tranzit si cea locala (pietoni, circulatie auto,
inclusiv in ceea ce priveste accesul in curti) reprezinta o prioritate.

O alta problema careia P.U.G. trebuie sa ii gaseasca o rezolvare este stationarea
turigtilor (autoturisme, autocare) atét la Saschiz, unde prezenta sitului inscris in
Lista parimoniului mondial conduce la un flux mai mare de turisti si in al doilea
rand, satul Cloasterf. In prezent, locurile de stationare se gasesc in centrele
localitatilor citate; sunt insuficiente i, in cazul satului Saschiz, au acces dificil.

Restaurarea cetatii va induce o a treia problema majora, de acces la baza acesteia,
cu realizarea unor locuri de parcare pentru autocare, in conditiile in care problema
de protejare a peisajului este una importanta. Accesul catre cetate a persoanelor
cu dizabilitati, astazi imposibila, va trebui sa isi gaseasca o rezovare care sa nu
altereze substanta istorica a zonei si nici perceperea cetatii din centrul satului
Saschiz si de-a lungul drumului national.

2.4.7. Infrastructura edilitara

Toate satele componente au sistem centralizat de alimentare cu apa, la care sunt
brangate cca 600 de gospodarii. Gospodaria de apa este amplasata in teitoriul
extravilan, in vecinatatea satului Saschiz. In prezent, exista retea de canalizare a
apelor uzate, nefunctionala, in satul Saschiz.; in satele Cloasterf si Mihai Viteazu
reteaua de canalizare este doar la stadiul de proiect. De asemenea, este in stadiu
de proiect, realizarea a doua statii de epurare: una care sa deserveasca satul
Saschiz si o statie care sa deserveasca satele Cloasterf si Mihai Viteazu. Niciunul
dintre sate nu dispune de sistem de sau alimentare cu gaze naturale.

Toate localitatile sunt racordate la reteaua electrica. Este, de asemenea, bine
dezvoltata reteaua de alimentare cu energie electrica (linii i statii de transformare).
Toate cele 3 sate sunt deservite de retele de telecomunicatii: telefonie fixa si
mobila, radio, TV si internet.

2.5. Caracteristici geotehnice. Zone cu riscuri naturale si antropice!%7

2.5.1. Date privind terenul

2.5.1.1. Seismicitatea si adancimea de inghet a zonei

Conform normativului P100-1/13 seismicitatea in comuna Saschiz este de gradul
VII, zona “E” avand ag = 0.12 - 0,169 ; Tc= 0,7s iar adancimea de inghet daté de
STAS 6054- 77 este de 0,90m. Din punct de vedere seismic, amplasamentul studiat
este incadrat in zona de macroseismicitate 1=7 pe scara MSK (unde indicele 1
corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-93.

2.6.1.2. Incadrarea in zonele de risc

Din punct de vedere al zonelor de risc, conform Legii nr. 575/2001 privind

aprobarea Planului de amenajare al teritoriului national — Sectiunea a V-a-Zone de

risc natural, amplasamentul studiat se situeaza:

= Conform hartii din Anexa 4a, respectiv tabel Anexa 5, pozitia 931, in UAT neafectate
de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa sau afectate foarte putin;

= Conform hartii din Anexa 6 - Anexa 6a, respectiv tabel anexa 7, pozitia 669,
potential scazut-ridicat de alunecari (de teren).

197 Pentru. detalii, vezi Faza |. Studii de Fundamentare, 1.1.a. Studiul geotehnic si studiul riscurilor naturale si antropice,
aferent P.U.G. Comuna Saschiz, autori: ing. geolog. George MUSAN, arh. Cristina NEAGU.



115

2.5.1.3. Date preliminare asupra naturii terenurilor de fundare

Analizénd forajele executate pentru diverse obiective amplasate pe teritoriul
comunei Saschiz, profilele geotehnice intocmite, precum si datele geologice
cunoscute din literatura de specialitate, rezulta urmatoarea delimitare a terenului pe
unitatile geomorfologice:

a. Zona colinara-deluroasa, intalnita pe toata aria comunei Saschiz, este constituita
din depozite fine coezive cu prezente necoezive medii, reprezentate prin prafuri
argiloase-nisipoase, nisipuri dispuse haotic cu intercalatii argiloase — nisipoase la
diferite nivele, nisip argilos cu pietris, mediu indesat. in zona central a localitatii
Saschiz se gaseste 0 zona inalta, impadurita (martor de eroziune) constituita din
nisipuri mediu cimentate, precum si gresii.

In general, la partea superioara a depozitelor intalnim o patura de prafuri argiloase
slab nisipoase, nisipuri prafoase iar pe pantele versantilor apar deluviile de panta
care se intrepatrund cu formatiunile aluvionare.

b. Zona de terasa superioard. Aceasta unitate geomorfologica este intalnita in
zona inalta din localitatea Saschiz, ca o fasie de-a lungul DN13 pana aproape de
iesirea din localitate, spre satul Mureni. Aceasta zona este, in general, formata din
prafuri argiloase-nisipoase in alternanta cu lentile nisipoase.

c. Zonele de terasa deluviala sunt dezvoltate in apropierea teraselor aluviale ale
paraielor care strabat localitatile. Aceste terase sunt constituite din aluviuni in
general fine (prafuri argiloase nisipoase, uneori méloase, cenusii — galbui, iar in
adancime nisipuri prinse in liant argilos — prafos), dar si usor grosiere reprezentate
prin nisipuri, nisipuri cu pietris si, mai rar, apar gresii (nisipuri cimentate).

d. Zonele de terasa aluviald se dezvolta in apropierea vailor, al caror curs s-a
adancit considerabil (peste 3,00 m, uneori ajungénd si la 8,00 m), si prezinta o
alura asemanatoare luncilor. Pamanturile specifice sunt prafuri argiloase nisipoase
maloase, cenusii — galbui, iar in adancime nisipuri in liant argilos. Roca de baza -
marna apare la peste — 12,00 m adancime.

e. Zona de lunca este reprezentata de-a lungul cursurilor vailor, intre cele doua

maluri. Aici apar depuneri incrucigate, in functie de gradul de erodare a malurilor gi
debitul din parau. Aceste pamanturi sunt slab consolidate.

2.5.1.4. Date geomorfologice si geologice generale
Vezi Cap. 2.1.1.5. Hidrologie si hidrogeologie.

2.5.2. Date geotehnice

2.5.2.1. Satul Saschiz

a. Zona deluroasa. Relieful care inconjoara satul Saschiz este format, in general,
din sesuri relativ line (terase care sunt delimitate intre ele de abrupturi sau taluzuri
ondulate si framéantate, uneori taiate de vai adancite) si zone colinare cu pante mai
inclinate si framéantate (versantul stang al paraului Scroafa), coline a caror altitudine
este in jur de 400 - 500 m.

Incepand din apropierea antenei GSM din Saschiz, spre Cloasterf, se contureaza
0 ampla zona de instabilitate (cu mult timp in urma, zona a fost afectatd de o
alunecare de teren de anvergura).

Pe teritoriul comunei, majoritatea gospodariile se gasesc in zonele de terase, insa
apar si in zona colinara si foarte putin in cea de lunca (terasa inferioara).
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Se cunosc si alte fenomene de alunecari de teren, insa acestea se manifesta tot in
afara spatiului locuit, pe acelasi versant stang al vaii Scroafei, la limita teritoriului
intravilan si se continua cateva sute de metri in afara teritoriului intravilan al satului
Saschiz, catre municipiul Sighisoara.

Toate dealurile sunt resturi ale unui podis fragmentat de ape, fractiuni care s-au
adancit si s-au ramificat in toate directiile pana la transformarea intr-o regiune de
dealuri, coline si terase ale acestora.

Apa in fantani apare la adancimea de -4.00 —-6.00 m fata de cota terenului natural.

La baza zonei colinare, in apropierea terenului de sport se gaseste o acumulare de
apa (balta), intr-o zona mai joasa si care este alimentata de un izvor situat in partea
de nord. Balta a fost sistematizatd prin adancirea si conturarea marginilor. In
apropierea baltii se dezvolta vegetatie specifica hidrofila.

b. Zonele de terase aluviale, deluviale, superioare. Pe teritoriul satului Saschiz, in
partea sudica, centrala si estica (in lungul DN13, pe ambele laturi ale acestuia) se
desfagoara aceste unitatea geomorfologice cu pante line care coboara spre
paraiele si zona de lunca. In zona estici a localitatii, in spatele sirurilor de case
aliniate la DN 13 (intre nr. 564 si nr. 559), trecerea de la zona de terasa superioara
la zona colinara se face brusc prin taluzuri inalte (répe) de 3 - 6,00 m inaltime,
existand un potential risc de prabusire.

Mentionam faptul ca delimitarea teraselor se face prin trecerea treptata de la o
unitate morfologica la alta, insa sunt si situatii in care delimitarea acestora se
realizeaza prin abrupturi.

c. Terasa inferioara (lunca) se dezvolta, in general, in lungul paraului Scroafa si se
dezvolta pe directie S-N. Toate apele de pe ambii versanti sunt colectate de acest
parau. In zona de terasa inferioara apar putine gospodarii, la iegirea paraului din
localitate, la limita de nord-vest a teritoriului intravilan, intr-o zona cu un fond
construit de slaba calitate si in aval de trecerea peste parau, spre strada Cetatii.

In general, zona de luncd, cu cateva exceptii, nu prezinta riscul unor posibile
inundatii la ploi puternice. In cazul unor revarsari punctuale, constructiile sunt
amplasate in zonele superioare si sunt ferite de posibile catastrofe.

La intrarea in sat (dinspre Sighisoara), pe partea de vest, inaintea primului rand de
gospodarii, se dezvolta o zona inmlastinita cu vegetatie specifica de papuris, stuf
etc., pana aproape de drumul neasfaltat care se intersecteaza cu DN13.

Apa in fantani apare la adancimea de -1.50 — 4.00 m fata de cota terenului natural.

2.5.2.2. Satul Mihai Viteazu

a. Zona colinara - deluroasa. Zona cu aspect deluros este reprezentata prin pante
variabile de la 15° - 30° si mai accentuate pe versantul drept al paraului Satului
care sunt acoperite de padure.

Constructiile in aceasta zona geomorfologica se gasesc la est de DN13 (E 60). Apa
in fantani, in acesta zona deluroasaa, a fost interceptata intre -1.40 — 2.40 m pe
prima strada paralela cu paraul Satului si -2.40 — 3.40 m pe cealaltd strada,
situata la sud, perpendiculara pe DN13.

Majoritatea locuintelor se gasesc amplasate in zona colinara, precum si Biserica
Ortodoxa. In zona nu sunt semnalate alunecari de teren.

b. Terasa deluviald. Zona de terasa deluviala este delimitata de DN13 in partea de
est si strada, paralela cu DN13, de la baza taluzului in partea vest. Nivelul apei in
fantani a fost interceptat la — 3.20 — 3.60 m fata de c.t.n.
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c. Terasa aluviala. Este prezenta pe o suprafata relativ mare, la vest de DN13,
pana in apropierea paraului Scroafei. In aceasta zona sunt cuprinse doua strézi cu
case putine, iar nivelul apei in fantani a fost identificat intre — 3.20 — 5.20 m de la
cota terenului natural.

d. Terasa inferioara (luncd). Are o dezvoltare in general in lungul cursului de apa
principal, paréul Scroafei (vezi 2.6.2.1. Localitatea Saschiz., c. Terasa inferioard).

2.5.2.3. Satul Cloasterf

Localitatea este amplasata intr-o zona colinara cu ugoare zone de terasa deluviala,
iar in partea de nord, la limita teritoriului intravilan, se dezvolta o zona de lunca, in
apropierea paraului Cimas. Valea Cimasului imparte satul in doua si are o directia
de curgere aproximativ SV — NE, iar inainte de DN13 conflueaza cu péaraul
Scroafei.

a. Zona colinara — deluroasa. Aceasta zona caracterizeaza malul stang al paraului
Cimas si zona SE a localitatii, la limita teritoriului intravilan. Sunt foarte putine
constructii care se gasesc in aceasta unitate geomorfologica. In urma analizei pe
teren nu au fost identificate zone susceptibile la alunecare.

b. Terasa deluviala. Are o dezvoltare mai mare in partea de NE, precum si in
partea posterioara a gospodariilor de pe malul drept al paraului Cimas. Nivelul apei
in fantani a fost interceptat la -3,20 — 3,60 m fata de cota terenului natural.

c. Terasa aluviald. Este prezentd pe partea dreaptd a paraului, incluzand
majoritatea gospodariilor, pe ambele fronturi ale DC53. Nivelul apei in fantani a fost
identificat intre -1,50 — 2,70 m de la cota terenului natural.

2.5.3. Coeficienti geotehnici de calcul

KN/cm3
(pO

c

KPa

v

e

n

%

Ic

Ip

%
Pconv
KPa

Argila nisipoasa, galbuie cu
pietris, plastic consistenta
(Studiu geotehnic -
Pensiune agroturistica, sat
Saschiz nr. 401)

19.16
140

21
0.30-0.35
150

Nisip prafos-argilos cu rar
pietris, galben-cafeniu,
plastic consistent, foarte
umed (proba 1)

(Studiu geotehnic -
Reconstruire pod peste
paraul Scroafei, sat
Saschiz)

17.8
uscata
200
0.64
39.59
0.68
19.28
200

Nisip prafos-argilos malos
cu rar pietris, negru-
cenusiu, plastic consistent,
practic saturat (proba 2)

(Studiu geotehnic -

Reconstruire pod peste
paraul Scroafei, sat

194
uscata
150

37
0.67
40.69
0.66
2247

Saschiz)

Tabelul 13. Coeficienti geotehnici de calcul
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2.5.4. Fenomene de risc natural

Riscurile naturale intalnite in aceste zone sunt alunecarile de teren, in zonele in
care relieful prezintd pante de 10 - 250 si inundatiile.

Tn urma studierii si cartarii celor 3 sate componente ale comunei Saschiz, alunecari
de teren recente au fost identificate numai pe versantul stang al vaii Scroafei.

Pe teritoriul Comunei Saschiz au fost identificate mai multe zone de risc, dupa cum
urmeaza :

= Alunecari de teren vechi, stabilizate, de tip glimee

=  Alunecari de teren relativ recente, active

= Zone cu potential risc de alunecare —in teren apar ebulmente, copaci inclinati,
fenomene de solifluxiune si accentuarea fragmentarii reliefului de catre vai

= Zone inundabile

= Zone inmlastinite

Alunecari de teren vechi, stabilizate, de tip glimee.

Intre localitatile Saschiz si Cloasterf, pe versantul stang al vaii Scroafei (in
vecinatatea Dealului Mesteacanului), au fost observate o serie de formatiuni sub
forma de movile, denumite glimee, care amintesc de o alunecare veche, de
anvergura. O alta zona din aceeasi categorie de alunecari este situata la nord-vest
de satul Saschiz (vezi Cap. 2.1.1.3. Relieful). Aceste pamanturi se prezinta intr-un
echilibru relativ si, cu siguranta, in momentul cresterii aportului de apa, aceasta va
determina ,impovararea” acestor straturi, pierderea rezistentei versantului si implicit
curgerea lor pana la recapatarea unui nou echilibru.

Alunecari de teren relativ recente, active

Alta zona cu alunecari de teren, deja conturata, apare pe versantul stang al vaii
Scroafei, la limita de nord a teritoriului intravilan al satului Saschiz si continua
cateva sute de metri in partea de nord a localitatii in teritoriul extravilan. Se observa
zonele de rupere si lasare ce vor conduce la alunecari majore. Un factor favorizant
al acestor alunecari sunt vaile si torentii care sectioneaza versantii.

Zone cu potential risc de alunecare

Sub cetatea taraneasca de la Saschiz, in apropierea antenei GSM se observa
cateva ebulmente cu copaci inclinati, care sugereaza existenta unor alunecari de
teren consumate. In aceeasi zona de instabilitate poate fi cuprins si arealul dintre
antena GSM de sub Cetate si alunecarea. Aceste zone se caracterizeaza printr-o
densitate a vailor gi torentilor prezenti in apropiere.

Imediat sub cetatea taraneasca se observa o interventie asupra vegetatiei,
defrisdndu-se cativa zeci de metri pentru a oferi o perspectivd mai buna asupra
cetatii. Se impune, cu prioritate, intelenirea terenului cu arbusti mici sau vegetatie
specifica pentru a preveni eroziunea in suprafata in momentul ploilor puternice, ce
vor duce la crearea de ravene, ogase si in ultima faza, torenti. Aceasta fragmentare
accentuata a reliefului are o influenta negativa si favorizeaza aparitia alunecarilor
de teren.

Acest fenomen morfologic important, cu implicatii destul de mari, este larg
raspandit in intreg bazinul Transilvaniei.

In localitatea Saschiz (directie Saschiz — Mihai Viteazu) in zona de terasd
superioara, pe partea stanga a DN 13 (directie Sighisoara - Saschiz), se
contureaza o zona de taluz abrupt, in spatele gospodariilor, intre nr. 564 si 559.
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Acesta rapa constituie un factor de risc, existand posibilitatea surparii terenului din
cauza unghiului mare de taluz.

Frecventa cu care apar alunecarile de teren este conditionata atat de formele de
relief cat si de compozitia interioara a straturilor.

Zone inundabile

Prin sporirea eroziunii torentiale, pe colectorul principal pot aparea perturbari i
chiar iesiri din matca, in zonele unde albia majora (in mod normal) nu depaseste
1,00 m inaltime fata de nivelul apei din paréu.

Zonele inundabile sunt intalnite numai in preajma cursurilor de apa, insa revarsarile
sunt de mica amploare. in zona satului Saschiz au fost identificate doua zone cu
potential risc. Prima este in zona strazii Cetatii, in aval de podul de lemn peste
paraul Scroafaei si in zona iesirii din sat spre nord. In satul Closterf exista o zona
inundabila de mici dimensiuni, in partea de nord a teritoriului intravilan, in lungul
paraului Cimas.

Zone inmlastinite

Pe teritoriul localitatii Saschiz mai apar zone inmlastinite, la limita de nord a
teritoriului intravilan, la est de DN13 si in apropierea terenului de sport (aici se
gaseste o balta, intr-o zona alveolara, cu portiuni inmlastinite si vegetatie hidrofila).
Preaplinul din lac se scurge in santul de pe marginea drumului, iar la ploi torentiale
s-ar putea revarsa si in zona amprizei drumului.

In Cloasterf, in partea de est, in vecinatatea drumului comunal, se remarcé o zona
mai coborata cu potential risc de inundabilitate (potential risc de inundabilitate —
zona F).Din semnalarile localnicilor nu au fost inregistrate revarsari ale pariului in
ultimii ani, insa in anumite conditii extreme (blocari ale albiei cu resturi de copaci gi
aluviuni grosiere), apa poate deborda peste malurile joase.

2.5.5. Zone cu riscuri antropice

Comuna Saschiz este traversata de retele de utilitati respectiv: antene de telefonie,
linii electrice aeriene de medie tensiune (20kV) si inalta tensiune (110kV).

Aceste retele prezinta un risc in situatia avarierii lor i de aceea la amplasarea
constructiilor se va avea in vedere distanta impusa de reglementarile in vigoare
fata de aceste retele.

Cimitirele umane reprezinta un risc antropic datorita amplasarii acestora in interiorul
teritoriului intravilan (in cazul satelor Saschiz si Mihai Viteazu) si la mica distanta
fata de teritoriul intravilan (in cazul satului Cloasterf).

In cazul satelor Saschiz si Mihai Viteazu, limitele cimitirelor istorice sunt amplasate
la o distanta mai mica de 50m de constructii destinate locuirii.
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2.6. Echipare edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Comuna are sistem centralizat de alimentare cu apa, la care sunt brangate
aproximativ 600 de locuinte, reprezenténd 71,5% din total (839 locuinte).

Sursele de apa ale sistemului sunt apa subterana si apa de suprafata. Prelevarea
apei subterane se face prin doua puturi forat, cu H=125m situate unul in
gospodaria de apa a comunei, cel de al doilea in partea de est a satului Saschiz.
Acest foraj este prevazut in proiect, dar nu functioneaza, neputand fi deznisipat.

Sursa de suprafata a fost realizata ca urmare a faptului ca sursa de apa subterana
nu asigura debitul de apa necesar pentru alimentarea celor trei sate. In acest sens,
s-a executat (conform prevederilor din pr. nr. 21/2010 — Alimentarea cu apa
potabild a comunei Saschiz, judef Mures — Realizare captare suplimentara (dren),
faza Proiect Tehnic, intocmit de SC Consult Construct SRL, Sighisoara) un dren
pentru captarea apei din lacul situat la cca. 2,0km de satul Saschiz, pe paraul
Aurului. Drenul are lungimea aproximativa de 25,0 m si asigura un debit zilnic
mediu de 3,81 I/s. Apa captata ajunge intr-un put de colectare (capacitate 25m3)
dotat cu pompe submersibile de unde este trimisa in rezervorul existent de 400m?3
capacitate. In vecindtatea acestui dren exista inca un sistem de drenuri, cu o
lungime de 2,0km si un bazin colector de 25m3 capacitate, din care se pompeaza
apa bruta in rezervorul situat in gospodaria de apa. Pentru imbunatatirea
procesului de tratare al apei captate s-a prevazut un decantor lamelar langa statia
de tratare existenta, situata in gospodaria de apa a comunei. Avantajul acestui
decantor este acela ca permite o realizare a proceselor de coagulare/ floculare si o
decantare cu randament maxim, datorita constructiei speciale.

Aductiunea de apa captata din putul colector dotat cu pompe submersibile pana la
rezervorul existent are o lungime de 960m, diametrul de 90mm si este realizata din
tuburi de PEHD.

Rezervorul este amplasat in teritoriul extravilan al satului Saschiz, pe partea de est
a DN 13 (E60) la cota de 500,0m, astfel incat sa se asigure distributia
gravitationala a apei potabile in toate cele trei sate ale comunei. Rezervorul este
suprateran, metalic (otel zincat).

Tratarea apei din cele doua surse, stocata in rezervorul de 400m3 se realizeaza
printr-o instalatie de clorinare situata in incinta gospodariei de apa.

Distributia apei potabile se face gravitational, reteaua are o lungime totala de
24,9km, diametre cuprinse intre 75-225mm si este realizata din tuburi de PEHD.

Traseul retelelor s-a stabilit pe criterii tehnice i economice, avandu-se in vedere:

= Folosirea optima a configuratiei terenului pentru asigurarea presiunii minime
necesare unei functionarii normale pentru consumatorul cel mai indepartat i
cel mai defavorabil plasat;

= Realizarea unor conducte de lungime minima;

= Evitarea, pe cat posibil, a zonelor de trafic intens sau a accidentelor de parcurs
(traversarea cursurilor de apa, a cailor de comunicatie, etc);

= Evitarea pe cat posibil a terenurilor cu capacitate portanta redusa, cu apa
subterana agresiva, a terenurilor cu substante toxice care pot contamina apa
pe care o transporta.
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Pe retea sunt montate camine de vane de sectionare, de aerisire si golire a retelei,
cismele stradale, hidranti de incendiu exterior, camine de brangament.
Subtraversarile de drum si ale cursurilor de apa sunt realizate conform
SR 8591/1997 - Retele edilitare subterane — Conditii de amplasare.

Pentru delimitarea zonelor de protectie sanitara obiectele sistemului centralizat de
apa au fost imprejmuite astfel: la rezervor 200m (50,0mx4 laturi), pentru fiecare din
cele douad puturi 60m (15m x 4 laturi), pentru captarea de suprafata (dren) o
lungime de 200m (conform Proiect Tehnic 21/2010).

2.6.2. Canalizarea apelor uzate

Comuna Saschiz are in derulare executarea sistemului de canalizare si epurare al
apelor uzate, ponderea realizarii lucrarilor fiind de cca. 50%.

Proiectul tehnic nr. 58/2010 — Sistem de canalizare si tratare apelor uzate in
comuna Saschiz, judetul Mures, faza PT+CS, intocmit de SC Consult Construct
SRL, Sighisoara propune sisteme de canalizare a apelor uzate separate pe cele
trei sate, astfel: satul Saschiz are sistem propriu de canalizare a apelor uzate cu
statie de epurare situata in avalul satului, 1anga péréul Scoafa. Pentru satele
Cloasterf si Mihai Viteazu este propus sistem de canalizare ape uzate individual, cu
statie de epurare comuna situatd intre cele doua sate, in apropierea paraului
Scroafa.

Retelele de canalizare sunt din tuburi de PVC, cu diametre de 250mm, echipate cu
statii de pompare a apelor uzate pentru asigurarea curgerii apei colectate catre
statiile de epurare, de asemenea au prevazute camine de vizitare, camine de
spalare. Subtraversarile de drumuri si cursuri de apa sunt realizate cu protectia
retelelor de canalizare, conform normativelor in vigoare.

Statiile de epurare sunt statii monobloc, cu posibilitatea de extindere a capacitatii o
data cu dezvoltarea comunei.

Evacuarea apei de ploaie se face prin santuri si rigole stradale si este evacuata in
vaile care strabat teritoriul comunei.

2.6.3. Alimentarea cu energie electrica

Comuna Saschiz este strabatuta de retele electrice de joasa tensiune - 0,4 kV,
medie tensiune - 20 kV si Tnalta tensiune — 110 kV, acestea fiind coordonate de
dispeceratul energetic zonal Mures.

Electrificarea comunei este realizata integral, cu posibilitatea extinderii retelei.
lluminatul public este asigurat integral, pe stélpi de beton, cu linii de joasa tensiune
racordate in posturile de transformare existente.

in localitatile Saschiz, Mihai Viteazu si Cloagterf, alimentarea cu energie electrici a
consumatorilor casnici, edilitari si iluminat public este realizata astfel:

= Linii electrice de inalta tensiune: LEA 110kV Fantanele - Hoghiz;

= Linii electrice de medie tensiune: LEA 20kV Sighisoara — Cristur si LEA 20kV
derivatia Saschiz. Din cele doua LEA 20kV principale sunt racordate LEA
20KV, derivatii, spre posturile de transformare existente in zona studiata.

In zona de interes analizat (intravilanul localitatilor Saschiz, Mihai Viteazu si
Cloasterf) sistemul de alimentare cu energie electrica este racordat la reteaua de
distributie a energiei electrice prin linii electrica de 20 kV. Liniile de 20kV (reteaua
de medie tensiune) sunt racordate in statia de transformare 110/20/0,4 kV
Sighigoara.
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Linii electrice de medie tensiune 20 kV si posturile de transformare 20/0,4 kV:

= Liniile electrice de medie tensiune 20 kV: sunt linii de distributie in mediul rural
(si sunt de tip aerian pe stalpi de beton) din care se racordeaza posturile de
transformare;

= Posturile de transformare 20/0,4 KV: sunt de tip aerian pe 1 sau 2 stalpi cu
transformatoare avand o putere de 100 - 400 KVA astfel:

o Saschiz: 7 posturi de transformare apartindnd operatorului de distributie
SC Electrica SA, Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Mures.
Puterea instalata aferenta celor 7 posturi de transformare este de
1500k VA, iar puterea maxim simultan absorbita este 1200kW. Posturile de
transformare existente sunt 6 de tip aerian si un post de transformare zidit.

o Mihai Viteazu: 3 posturi de transformare apartindnd operatorului de
distributie SC Electrica SA, Sucursala de Distributie a Energiei Electrice
Mures. Puterea instalata aferenta celor 3 posturi de transformare este de
563kVA, iar puterea maxim simultan absorbita este 450kW. Posturile de
transformare existente sunt de tip aerian.

o Cloasterf: 2 posturi de transformare, din care unul apartinand operatorului
de distributie SC Electrica SA, Sucursala de Distributie a Energiei Electrice
Mures si unul este post de transformare privat (post de transformare de
abonat). Puterea instalata aferenta celor 2 posturi de transformare este de
200kVA, iar puterea maxim simultan absorbita este 160kW. Posturile de
transformare existente sunt de tip aerian.

Din aceste posturi de transformare prin intermediul retelei de joasa tensiune se
asigura distributia la consumatorii casnici, edilitari si iluminat public prin instalatii
electrice aeriane pe stalpi de beton de tip SC si SE si conductoare clasice de Al de
70, 50, 35 si 25 mmp si conductoare torsadate pentru consumul casnic si utilitati i
de 25 si 16 mmp pentru iluminat public.

Circuitele pentru iluminatul public sunt pe stalpii de folosintd comuna cu circuitele
de consum casnic si utilitati in proportie de 90%, stalpii fiind in patrimoniul
operatorului de distributie SC Electrica SA, Sucursala de Distributie a Energiei
Electrice Mures.

Consumatorii de energie electrica sunt structurati pe doua categorii principale:
consumatori casnici si agenti comerciali (cladiri administrative, scoli, gradinite,
biserici, camine culturale, magazine, alimentatie publica, societati comerciale cu
specific de activitate divers, etc.)

Consumul este structurat in principal in:

= Consumatori: 614 locuri de consum aferente localitati Saschiz, atat
consumatori monofazici cat si trifazici, in functie de specificul activitatii
desfasurate;

= Consumatori: 127 locuri de consum aferente localitatii Mihai Viteazu, atét
consumatori monofazici cat i trifazici, in functie de specificul activitatii
desfasurate;

= Consumatori: 71 locuri de consum aferente localitatii Cloagterf, atat
consumatori monofazici cat si trifazici, in functie de specificul activitatii
desfasurate;
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Prin aceste retele de distributie a energiei electrice existente se asigura consumul
de energie electrica necesar la aceasta data in cele trei localitati:

= Reteaua de distributie este corespunzatoare pentru nivelul actual al
consumului;

= Viitoarele dezvoltari ale zonei din punct de vedere al instalatiilor electrice se vor
face conform cerintelor noilor consumatori;

* |nstalatiile existente acopera 96-98 % din necesar

2.6.4. Alimentarea cu energie termica si gaze naturale

2.6.4.1. Alimentarea cu energie termica

Comuna Saschiz, avéand satele apartinatoare Saschiz, Cloasterf si Mihai Viteazu,
este amplasata in zona climatica Ill, temperatura exterioara de calcul, conform SR
1907-1/1997 Instalatii de incélzire. Necesarul de céldura de calcul. Prescriptii de
calcul, fiind te = — 180C. Conform aceluiagi standard, comuna se afla in zona
eoliana 1V, viteza conventionala a véantului de calcul in localitate si in afara localitatii
find v =4 m/s.

Alimentarea cu energie termica a comunei Saschiz se realizeaza in prezent in
sistem local prin centrale termice individuale (cu functionare pe lemne sau cu
energie electrica) si cu sobe de teracota ce functioneaza cu lemne.

Prepararea apei calde se realizeaza pe sobe cu plita, pe aragaz, sau cu boilere
electrice. Prepararea hranei se face in general cu butelii de aragaz si, intr-0
anumita masura, in special in perioada de iarna, cu combustibil solid (lemne) si
resturi vegetale, utilizate n sobele cu plita. Costul ridicat al umplerii unei butelii de
aragaz constituie un factor care conduce la utilizarea combustibilului solid pentru
prepararea hranei, cu risipa de combustibil si reducerea confortului in bucatarii in
special in perioada de vara.

in prezent, obtinerea energiei din surse regenerabile se face intr-un procent foarte
scazut, astfel ca, neutilizarea surselor regenerabile de energie din zona, respectiv
solara, biomasa etc constituie o problema, in conditiile in care este necesara
exploatarea rationala a resurselor i protejarea mediului.

Cladirile social culturale necesita reabilitari, modernizari si dotari, unele dintre
acestea fiind intr-o stare avansata de degradare.

2.6.4.2. Alimentarea cu gaze naturale

in prezent, comuna Saschiz nu beneficiaza de retea de distributie gaze naturale,
desi judetul Mures se situeaza pe primul loc in ceea ce priveste productia de gaze
naturale in Romania, furnizand peste 60% din totalul extras pe tara, si este totodata
judetul cu cea mai dezvoltata retea de distributie a gazului metan. Cu toate acestea
circa 20% din comunele judetului Mures nu dispun de retea de distributie gaze
naturale.

Pe teritoriul comunei Saschiz exista captari de gaze naturale, aflate in exploatarea
SNGN ROMGAZ SA Medias, acestea cuprinzand numeroase sonde de extractie
gaze naturale, conducte de aductiune, conducte colectoare si instalatii aferente.
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2.6.4.3. Disfunctionalitati

Randamentul scazut al utilizarii combustibililor (deci cantitatile mari care trebuie
achizitionate, depozitate si manevrate), confortul redus din timpul iernii, dificultatea
prepararii apei calde menajere constituie puncte slabe ale alimentarii cu energie
termica cu sobe de tip traditional, ce functioneaza cu lemne.

In prezent majoritatea cladirilor de locuinte si dotari din comuna prezinta o izolare
termica necorespunzatoare, fapt ce duce la inconfort termic si consum mare de
energie necesara pentru incalzirea spatiilor.

O disfunctionalitate aparte in problema eficientei energetice a alimentarii cu céldura
a comunei Saschiz este data de izolarea termica necorespunzatoare a cladirilor
care conduce la inconfort termic, consum mare de energie necesara pentru
incalzire, aparitia condensului — care duce in timp la deteriorarea constructiilor prin
fenomenul de inghet - dezghet a masei de vapori in interiorul structurii anvelopei.
Se recomanda ca gazele naturale de la aragaz sa nu fie utilizate pentru incalzirea
spatiilor, deoarece duc la un confort termic insuficient si la aparitia condensului in
spatiile respective, inclusiv in peretii exteriori, avand in vedere faptul ca 1 mc gaz
metan care arde degaja aproximativ 2 litri apa (vapori).

In prezent, obtinerea energiei din surse regenerabile se face intr-un procent foarte
scazut, astfel ca, neutilizarea surselor regenerabile de energie din zona, respectiv
solara, biomasa, etc. constituie o disfunctionalitate, in conditiile in care este
necesara exploatarea rationala a resurselor i protejarea mediului.

Desi judetul Mures se situeaza pe primul loc in ceea ce priveste productia de gaze
naturale in Romania, totusi circa 20 din comune nu beneficiaza inca de alimentare
cu gaze naturale, printre acestea fiind si comuna Saschiz.

2.6.5. Telecomunicatii

In prezent, in comuna Saschiz, locuitorii au acces la urméitoarele cdi de
telecomunicatii: telefonie fixa (Telekom), telefonie mobild (Orange, Vodafone,
Telekom), televiziune prin cablu si/ sau antene satelit, internet broadband, radio.

Principalul furnizor de telefonie fixa este compania Telekom. Tn ceea ce priveste
telefonia mobild, cei mai importanti operatori care functioneaza in zona sunt
Vodafone si Orange. Pe teritoriul comunei existd mai multe relee pentru comunicatii
mobile.

Televiziunea si radioul sunt bine reprezentate pe tot teritoriul administrativ, ca si
serviciile TV prin cablu si Internet.



2.7. Probleme de mediu
2.7.1. Cadrul natural

2.7.1.1. Asezarea geografica
Vezi Cap. 2.1.1.1. Asezarea fizico-geografica.

2.7.1.2. Relief
Vezi si Cap. 2.1.1.3. Relieful.

Comuna Saschiz este situata pe o0 zona de culoar aflata in Podisul Transilvaniei,
in partea de sud- est a Podisului Tarnavelor si estul Podisului Vanatori subunitate a
Podisului Hartibaciului. Comuna Saschiz se desfasoara pe cursul vaii Paraului
Scroafa, care strabate satele Mihai Viteazu si Saschiz de la sud spre nord
varsandu-se in Tarnava Mare. Variatiile altitudinale ale comunei cuprind altitudini
intre 350 m pana la 734 m.

Relieful este tipic de deal, conditile geologice-tectonice fiind reprezentate prin
depozitele sedimentare de nisipuri, marne, argile.

In cadrul comunei Saschiz sunt prezente forme de relief deosebite denumite glimee
— movile, formate prin alunecari de teren, mai rotunde, dintr-un masiv mai mare,
datorate umezelii si terenului argilos. Forma rotunda a lor se datoreaza eroziunilor
de-a lungul timpului, extensiunea suprafetelor afectate in comuna ridicandu-se la
aproximativ 800 hectare.
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Figura 38. Relieful Comunei Saschiz
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2.7.1.3. Sol
Vezi si Cap. 2.1.1.6. Caracteristici fitologice si edafice.

In baza informatiilor privind clasele de calitate a solurilor'®, pe teritoriul comunei

Saschiz au fost identificate cinci clase de calitate a terenurilor agricole:

Clasa 1 - 53 ha, terenuri cu soluri foarte fertile, neafectate de fenomene de
degradare;

Clasa 2 - 122 ha, terenuri cu soluri fertile, slab afectate de fenomene de
degradare;

Clasa3- 301 ha, terenuri cu soluri de calitate mijlociu-fertile, in conditii
climaterice de temperatura si precipitatii favorabile pentru culturi;

Clasa 4 - 480 ha, terenuri cu soluri de calitate slab-fertile, puternic afectate de
fenomene de degradare in conditii climaterice putin favorabile pentru
culturi;

Clasa5- 997 ha, terenuri cu soluri foarte slab fertile, improprii pentru folosinta
arabila.

Tipurile de sol prezente in comuna sunt descrise conform tabelului de mai jos:

Tip de sol Textura Localizare
Regosol Lm/LN Localizat pe versanti, potential de spalare a azotului catre
Erodosol LN/LN resursele de apa
Aluvisol LN/LN Localizat pe vai, terase, au permeabilitate buna si potential de
Eutricambosol | Lm/Lm levigare a azotului catre sursele de apa
Preluvosol LA/LA Localizare pe terase, platou, cAmpie, cu permeabilitate redusa si
Luvosol AL/LA potential mic de levigare a azotului cétre resursele de apé
Planosol LA/AL
Vertosol LA/LA Localizare pe vai, unde apa freatica este la mica adancime si

potential ridicat de levigare a azotului catre resursele de apa

Gleiosol LA/LA -

Tabelul 14. Tipuri de soluri prezente in Comuna Saschiz
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198 Oficiul de Studii Pedologice sisi Agrochimice MuresMures



2.7.1.4. Clima
Vezi Cap. 2.1.1.4. Clima.

2.8.1.5. Hidrografia
Vezi Cap. 2.2.1.5. Hidrografie si hidrogeologie.

2.7.1.6. Utilizarea terenurilor

Aspecte privind modul principal de utilizare a terenurilor din cadrul teritoriului
comunei Saschiz este urmatoarul: teren arabil, pasuni, fanete, livezi, padure,
cursuri de apa, teren neproductiv, vii.
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Figura 40. Utilizarea terenurilor in Comuna Saschiz
Enviro Ecosmart (Catalin Trif, 2015)

Padurile de foioase acopera aproape 40 % din teritoriu, cum se vede in figura de
mai sus, motiv pentru care utilizarea durabila a lemnului, cu toate aspectele pe care
le implica conceptul exploatarii sustenabile, va fi un pilon de baza al strategiei de
dezvoltare locala.

Pajistile sunt gospodarite extensiv prin metode traditionale, iar agricultura
inregistreaza un declin, odatd cu desfiintarea cooperativelor agricole de
productie. 199

2.7.1.7. Patrimoniul natural

Patrimoniul natural al comunei Saschiz cuprinde situri de importanta comunitara
care fac parte din Reteaua europeanad "Natura 2000” (N2000). creata pentru
protejarea habitatelor si speciilor vizate de Directivele UE pentru protectia
biodiversitatii, este o retea de zone naturale sau semi- naturale protejate cu rolul de
a stopa declinul biodiversitatii, prin conservarea pe termen lung a speciilor (de
plante si animale) si a habitatelor de interes european periclitate.

199 Programul National de Dezvoltare Rurala, 2007-2013;
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La nivelul comunei Saschiz, Reteaua Natura 2000 este reprezentata prin doua
situri: Situl de important& comunitard2?0 ROSCI0227 - Sighisoara-Téarnava Mare i
Situl de protectie speciald avifaunisticd?! ROSPA0099 — Podisul Hartibaciului;
suprapunerea celor doua situri, este 0o marturie a valorii peisajului prezent in
teritoriul administrativ al comunei Saschiz.

Siturile Natura 2000 care se suprapun, partial sau integral, pe teritoriul administrativ
al Comunei Saschiz sunt prezentate in figura de mai jos:

55000 w0000 s0s000
EFELEAG = 74
/ - COE PORUMBENI
"5 . NMU?EN\ TP g S "
g_ “‘é'ALEADA\I 2y DARJI LIJE
H ] iE
KLBESTI
VANATORI
i saschz
sy
gL _EéARCH\TA '_5
SASCHIZ
< RBSPACDS9
P "l.‘IHAI MITEAZU
G CLOASTERF .| Legenda
APCLD ROSEA
i & | RosCI
1 Rezervatii
L BUNESTY I;l UAT_Saschiz
5 Juat
BRADEN \ y R e e Localitati
ey 0605 o500
Titlu:
o Arii naturale protejute 1:60.000 ' BHENVIRO
PUG Comuna Saschiz “ir/ee)
Realizat: TRIF Catalin D e E Daita:

QUATTRC DESIAN

ARAITECTI S URBANISTI ASOCIAT

Figura 41. Arii naturale protejate in Comuna Saschiz
Enviro Ecosmart (Catalin Trif, 2015)

ROSCI0227 — Sighisoara-Tarnava Mare2?

Situl de importantd comunitarda ROSCI0227 este cel mai intins sit din bioregiunea
continentald a Romaniei, avand o suprafata de 85815.40 hectare.

ROSCI0227 - Sighisoara-Tarnava Mare Situl a fost desemnat in principal pentru
conservarea a 17 tipuri de habitate naturale. Aceasta heterogenitate extrem de
ridicata a peisajului se reflecta si in bogatia speciilor de fauna si flora de interes
conservativ. Astfel, in sit se asigura conservarea efectivelor populationale a sase
specii de mamifere, patru specii de amfibieni si reptile, patru specii de pesti, 15
specii de nevertebrate si sapte specii de plante vasculare. Un numar de sapte
habitate naturale din sit sunt prioritare pentru conservare, intre care Paduri aluviale
cu anin negru si frasin sau Vegetatia de silvostepa eurosiberiana cu stejar, sunt
extrem de bine reprezentate. Alte tipuri de habitate, precum Paduri de stejar cu
carpen de tip Galio-Carpinetum, Paduri de fag de tip Asperulo-Fagetum sau
Tufarisuri subcontinentale peri-panonice realizeaza acoperiri semnificative, intre
cele mai mari din tara. Vegetatia forestiera panonica este compusa din stejar pufos,
in amestec cu stejar pedunculat, artar tatarasc si par paduret.

20 Hotérarea de Guvern nr. 971/2011 pentru modificarea sisi completarea Hotérarii Guvernului nr. 1.284/2007 privind
declararea ariilor de protecieprotectie speciald avifaunistica ca parte integrantd a refeleiretelei ecologice europene
Natura 2000 in Roménia.;

201 Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului ministrului mediului sisi dezvoltarii durabile nr. 1.964/2007 privind
instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integrantd a refeleiretelei
ecologice europene Natura 2000 in Roménia.;

202 Formularul standard Natura 2000 al sitului ROSCI0227 - SighisoaraSighisoara - Tarnava Mare
biodiversitate.mmediu.ro/rio/natura2000/static/pdf/rosci0227.pdf;
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Situl asigura conservarea efectivelor populationale a sase specii de mamifere,
patru specii de amfibieni si reptile, patru specii de pesti, 15 specii de nevertebrate si
sapte specii de plante vasculare.

In sit sunt prezente specii de orhidee, papucul Doamnei, capul sarpelui, irisul
salbatic, hodoleanul, turita, angelica de balta, clopoteii de balta, iar dintre raritatile
floristice, planta cantaretului, plantele medicinale arnica, rugcuta de primavara i
iarba de junghiuri, specia de orhidee numita popular capsunita rosie, laleaua
pestritd, gladiola imbricata, diverse tipuri de rogoz etc. In lista specilor care fac
obiectul desemnarii sitului se regasesc céteva raritati faunistice si floristice, dintre
animale mentionand vidra si pisica salbatica, pestii iubitori de substrat nisipos
dunarita sau nisiparnita, moioaga, petrocul, scoica de rau, fluturele Maturna si
fluturele rosu de mlastina (fluturas purpuriu), gandacii croitorul mare al stejarului si
unicornul, cosasul transilvan.

De asemenea, situl gazduieste patru specii de lilieci de interes comunitar (liliac
carn, liliac mic, liliac mare cu bot ascutit, liliac de amurg).

Nr. |Cod Prezenta in sit Suprafata
crt Formular actuala2’
standard | 1°°" |(ha)

1. | 3130 - Ape statatoare oligotrofe pana la mezotrofe cu
vegetatie din Litforetea uniflorae silsau Isoeto- + - 0
Nanojuncetea

2. | 3150 - Lacuri eutrofe naturale cu vegetatie tip
Magnopotamion sau Hydrocharition ¥ ) 0

3. | 3240 - Vegetatie lemnoasa cu Salix eleagnos de-a + i 0
lungul rdurilor montane

4. | 40A0 - Tufariguri subcontinentale peri-panonice * + + 226,48

5. 62] 0 - Rajlgtl uscate semmatuzale si faciesuri cu N N 10.344.77
tufarisuri pe substrat calcaros

6. | 6240 - Pajisti stepice subpanonice * + + 3.436,81

7. | 6410 ngigti cu Molinia pe soluri calcaroase, turboase + 18.21
sau argiloase '

8. | 6430 - Comunitati de liziera cu ierburi inalte higrofile de + + 96.65
la nivelul cAmpiilor, pana la cel montan si alpin '

9. | 6440 Pajisti aluviale din Cnidion dubii + 699,55

10. | 6510 - Pajisti de altitudine joasa + + 508,72

11. | 6520 Fanete montane - + 3.225,07

12. | 9110 - Paduri de fag de tip Luzulo-Fagetum + + 1.945,57

13. | 9130 - Paduri de fag de tip Asperulo-Fagetum + + 12.709,30

14. 9170'- Paduri de stejar cu carpen de tip Galio- N N 4.920.95
Carpinetum

15. | 9180 - Paduri din Tilio-Acerion pe versanti abrupti, N i 0
grohotisuri si ravene *

16. | 91EQ g Pa*durl aluviale cu Alnus glutinosa si Fraxinus + + 25.14
excelsior

17. | 91HO - Vegstatie forestiera panonica cu Quercus N N 732,24
pubescens

18. | 9110 - Vegetatie de silvostepa eurosiberiana cu + + 1.202.73
Quercus spp.

19. | 91VO0 - Paduri dacice de fag + + 789,13

20. | 91Y0 - Paduri dacice de stejar si carpen + + 6.171,12

21. | 92A0 - Zavoaie cu Salix alba si Populus alba + + 1.160,24

Tabelul 15. Habitate naturale prezente in situl ROSCI0227

203 Conform Planului de Management integrat al Ariilor protejate Hartibaciu-Tarnava Mare-Olt — 2015.
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ROSPA0099 - Podisul Hartibaciului?

Situl este situat in regiunea biogeografica continentald. Suprafata sitului
ROSPA0099 Podisul Hartibaciului este 237.514,70 ha.

Sub aspect administrativ, situl ROSPA0099 se desfasoara pe teritoriul administrativ
a 5 judete, respectiv judetele Sibiu, Brasov, Mures, Harghita si Vélcea, situat in
extravilanul a 9 orase (dintre care 2 municipii: Sighisoara si Fagaras) si 51 de
comune, fiecare cu un grad mai mare sau mai mic de incluziune.

Pe teritoriul comunei Saschiz, aria naturala protejatdi ROSPA0099 cuprinde in
general zone de pasuni si fanete, dar apar si terenuri agricole si paduri (in
compozitia carora intrd fagul, gorunul, uneori si stejarul, ca specii principale si
frasinul, carpenul, etc ca specii de amestec).

Situl a fost desemnat pentru conservarea efectivelor populationale a 28 de specii
de pasari protejate in spatiul european, intreaga avifauna a Podisului Hartibaciului
fiind formata din peste 160 de specii. In cadrul acestei componente faunistice sunt
bine reprezentate pasarile de padure, pasarile specifice habitatelor de tufarisuri si
pajistilor, dar si speciile caracteristice zonelor umede. Heterogenitatea habitatelor
este o caracteristica a acestui sit, consecinta a suprafetei foarte mari a sitului, dar si
amodului traditional de utilizare si gestionare a terenurilor care s-a pastrat pana in
prezent. Suprafatd sitului este caracterizata de lipsa aproape totala a araturilor gi
abundenta terenurilor semi-naturale — pajisti si fanete extensive.

Structura peisajului este mozaicata, constand din alternanta ariilor semi-naturale cu
paduri de foioase, ceea ce rezultd intr-o biodiversitate foarte ridicata.

Impactul antropic este foarte scazut, existdnd putine localitati pe o intindere foarte
mare. Aceasta zona este cea mai mare arie semi-naturala coerenta si, probabil,
cea mai bine conservata, din regiunea biogeografica continentala din Transilvania.

Gazduieste efective importante din speciile caracteristice acestei zone, de ex. aici
cuibareste cea mai insemnata populatie de acvila tipatoare micé (Aquila pomarina)
si de viespar (Pernis apivorus) din Romania, densitatea ceea mai ridicata fiind
atinsa la sud de Valea Hartibaciului. Efectivele de huhurez mare (Strix uralensis),
caprimulg (Caprimulgus europaeus), ciocanitoare de stejar (Dendrocopos medius),
ciocérlie de padure (Lullula arborea) si sfrancioc rosiatic (Lanius collurio) sunt si ele
cele mai insemnate dintre siturile din tara. Populatia de cristel de cdmp (Crex crex)
este semnificativa pe plan global (peste 20 de perechi) dar este si printre primii
dintre siturile din Roménia. Este de asemenea printre primii zece situri din tara
pentru ghionoaie sura (Picus canus).

Clase de habitate: culturi (teren arabil), pasuni, alte terenuri arabile, paduri de
foioase, alte terenuri artificiale (localitati, mine), habitate de paduri (paduri in
tranzitie).

Habitate naturale

Habitatele naturale predominante ale comunei Saschiz sunt reprezentate de
padurile nemorale (paduri de foioase, cu frunze cazatoare) dominate de gorun si
carpen, mai rar de stejar sau de fag, ocupand inca peste 40% din suprafata
teritoriului comunei.

204 Formularul standard Natura 2000 al sitului ROSPAQ099 - PodisulPodisul Hartibaciului
biodiversitate.mmediu.ro/rio/natura2000/static/pdf/rospa0099.pdf;
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Pe coastele insorite de tip front de cuesta ale principalelor rauri apare habitate de
pajisti seminaturale xerice, pajisti stepice subcontinentale caracterizate prin
vegetatie stepica xerica i mezoxerica de tip stepic amestecata cu multe elemente
submediteraneene si cu palcuri de tufarisuri:

= Tufariguri subcontinentale peripanonice;
= Breite (Pasuni naturale cu stejari seculari);

= Pajisti xerofile seminaturale si facies cu tufisuri pe substrate calcaroase
(Festuco-Brometalia) (* situri importante pentru orhidee);

= Paduri aluviale de Alnus glutinosa si Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae);

= Ape statitoare oligotrofe pana la mezotrofe, cu vegetatie din Littorelletea
uniflorae si/sau Isoéto-Nanojuncetea;

= Movile.

Reteaua siturilor Natura 2000 nu interzice desfagurarea de activitati economice.
Conceptul care sta la baza infiintarii retelei N2000 incurajeaza si sustine orice
activitate economica realizatd pe baza principiilor dezvoltarii durabile si nu
afecteaza speciile si habitatele de interes comunitar.

Nu exista restrictii daca nu sunt afectate speciile pentru care a fost declarat situl,
existand recomandari si sprijin pentru: utilizarea celor mai bune practici agricole;
utilizarea practicilor prietenoase cu mediul in general; practicarea turismului
ecologic etc. Conservarea speciilor si habitatelor prioritare poate fi compatibila cu
un management durabil al resurselor naturale, cum ar fi: exploatarea padurilor,
turismul, vanatoarea si pescuitul, etc., oferind oportunitati suplimentare de
dezvoltare durabila locala (recreative, dezvoltarea marcilor i promovarea vanzarea
produselor naturale din zona, etc.).

Impactul negativ asupra diversitatii biologice a sitului ROSCI0227 - Sighigoara
Tarnava Mare se manifesta prin:

= Managementul forestier se manifesta prin extragerea selectiva a arborilor de
esentd valoroasa (stejar, cires frasin, paltin), cu favorizarea procesului de
carpinizare;

= Distrugerea subarboretului (arbusti, puieti, ierburi, muschi) si destructurarea
orizontului superior al solului prin activitatile forestiere;

= Invazia si proliferarea masiva a unor specii vegetale alohtone (salcam,
Rudbekia laciniata, Solidago canadensis) in aproape toate tipurile de paduri, cu
consecinte drastice asupra fitodiversitatii; cel mai mult si mai putin afectate sunt
padurile de lunca (salicete si aninisuri) si respectiv, fagetele;

= Efectuarea de impaduriri cu specii forestiere exotice (salcam) sau aflate in afara
arealului lor natural (pin silvestru, pin negru, molid si larice).;

= Incendierea vegetatiei si mirigtilor;
= Tasarea si destructurarea orizontului superior al solului in lungul potecilor des
frecventate de turmele de ovine si bovine;

= Eutrofizarea (in special, nitrofizarea) solului si apei freatice ca urmare a
depozitarii gunoaielor menajere (in lunci), pasunatului i fertilizarii pajistilor din
amonte.
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Riscurile care pot aparea pentru siturile Natura 2000 care cuprind suprafete din
teritoriul comunei Saschiz sunt:

= Defrigarile; taierile ras si lucrarile silvice care au ca rezultat taierea arborilor pe
suprafete mari; taierile selective ale arborilor in vérsta sau a unor specii;

= Turismul necontrolat;

= Amenajari forestiere si taieri in timpul cuibaritului speciilor periclitate;

= Vanatoarea in timpul cuibaritului prin deranjul si zgomotul cauzat de catre
gonaci; vanatoarea in zona locurilor de cuibarire a speciilor periclitate; braconaj;
practicarea sporturilor extreme; distrugerea cuiburilor, a pontei sau a puilor;
deranjarea pasarilor in timpul cuibaritului; prinderea pasarilor cu capcane;
scoaterea puilor pentru comert ilegal;

= Impaduriri cu specii neindigene (salcam, otetar, cenusar);
= Impaduririle zonelor naturale sau seminaturale , fanate);

. Tnmul’;irea necontrolata a speciilor invazive; industrializare si cresterea zonelor
urbane;

= Electrocutare si coliziune in linii electrice; intensificarea agriculturii;

= Schimbarea habitatului semi-natural (fénete, pasuni) datorita Tncetarii
activitatilor agricole precum cositul sau pasunatul;

= Cositul in perioada de cuibarire; cositul prea timpuriu;
= Arderea vegetatiei (a miristii si a parloagelor).

2.7.2. Disfunctionalitati si prioritati

2.7.2.1. Disfunctionalitati privind zonarea utilizarii teritoriului (folosinte construite,
terenuri agricole, silvice, spatii verzi, zone de protectie, etc.)

Perimetrul zonei analizate prin prezentul P.U.G. prezinta o serie de probleme din
perspectiva formelor de utilizare a teritoriului:

= Suprapunerea limitelor ariilor naturale protejate (ROSCI0227) cu zone de
intravilan existent;

= Existenta unor terenuri supuse inundatiilor si eroziunilor;

= Lipsa lucrarilor de combatere a eroziunii solurilor, corectarea torentilor i
acumulari permanente;

= Lipsa zonelor de protectie sanitard pentru sursele de apa (subterane si de
suprafatd);
= Existenta spatiilor verzi cu vegetatie degradata;

= Lipsa sistemelor de colectare, epurare ape uzate menajere in localitatile
componente.

2.7.2.2. Presiuni asupra mediului

Tn zona comunei Saschiz sunt identificate presiuni asupra mediului, presiuni care
stau la baza evidentierii disfunctionalitatilor privind calitatea factorilor de mediu.

a. Presiuni semnificative asupra resurselor de apa

Principala presiune asupra starii apelor de suprafata este exercitata de catre om
prin deversarea in emisari (paraul Scroafei) a apelor uzate neepurate sau
insuficient epurate.
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Categorii de presiuni intéInite in zona comunei Saschiz sunt punctiforme, difuze,
hidromorfologice:

=  Presiuni punctiforme date de aglomerari umane, obiective industriale ce nu
sunt racordate la sistemul de canalizare i epurare ape uzate;

= Presiunile difuze date de:

= Aglomerérile umane/ localitdtile care nu au sisteme de colectare a apelor
uzate sau sisteme corespunzatoare de colectare si eliminare a namolului
din statiile de epurare, precum si localitatile care au depozite de deseuri
menajere neconforme;

= ferme agrozootehnice care nu au sisteme corespunzatoare de stocare/
utilizare a dejectiilor, localitatile identificate ca fiind zone vulnerabile la
poluarea cu nitrati din surse agricole, unitati care utilizeaza pesticide i nu
se conformeaza legislatiei in vigoare, alte unitati/ activitati agricole care pot
conduce la emisii difuze semnificative;

= depozite de materii prime, produse finite, produse auxiliare, stocare de
deseuri neconforme, unitati ce produc poluari accidentale difuze, situri
industriale abandonate.

= Presiunile hidromorfologice sunt date de categoriile de lucrari hidrotehnice
care se regasesc la nivelul bazinelor/ spatiilor hidrografice (baraje/acumulari),
derivatii, regularizari, indiguiri $i aparari de maluri, executate pe corpurile de
apa in diverse scopuri (asigurarea cerintei de apa, regularizarea debitelor
naturale, apararea impotriva efectelor distructive ale apelor, combaterea
excesului de umiditate, etc), cu efecte functionale pentru comunitatile umane.

b. Presiuni asupra starii de calitate a aerului din zona comunei Saschiz

fn comuna Saschiz nu sunt prezente obiective care s& intre sub incidenta Directivei
privind prevenirea si controlul integrat al poludrii (IPPC), sau obiective industriale
aflate sub incidenta Legii 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase. Calitatea aerului in comuna
Saschiz nu este influentata negativ de activitatile economice desfasurate.

c. Presiuni generate de deseuri

Gestionarea si eliminarea deseurilor pune presiuni asupra mediului $i sanatatii
umane, prin emisiile de poluanti si consumului de energie sau terenuri. Degeurile
sunt o resursa potentiala deoarece mai multe fluxuri de deseuri reprezinta materiale
care pot fi refolosite, reciclate sau recuperate.

d. Presiuni antropice exercitate asupra biodiversitatii
Printre cauzele care determina presiunile exercitate asupra biodiversitatii:

= Lipsa unui cadru legislativ silvic coerent, (simplu i clar), care sa poata asigura
corespunzator si operativ, protectia i paza fondului forestier national;

= |nsuficienta personalului de control in raport cu gradul mare de diversitate al
categoriilor de proprietate forestiera, cu numarul foarte mare al proprietatilor si
cu gradul mare de dispersie si fragmentare a proprietatilor forestiere apartinand
persoanelor fizice;

= [nexistenta unor prevederi legislative privind obligarea proprietarilor sa

impadureasca, prin cheltuiala proprie sau prin titluri executorii, suprafetele de
pe care lemnul a fost exploatat abuziv.

Se enumera: exploatarea agregatelor minerale, exploatarea necontrolatd a
padurilor, pasunatul, desecarea mlastinilor, impadurirea pajistilor, abandonarea
pajistilor si pasunilor, regularizarea raurilor, utilizarea pesticidelor, turismul etc.

QUATTRC DESIAN

ARAITECTI S URBANISTI ASOCIAT




QUATTRC DESIAN

ARAITECTI S URBANISTI ASOCIAT

w

2.7.2.3. Disfunctionalitati privind calitatea factorilor de mediu

Au fost identificate principalele probleme asupra mediului la nivelul comunei
Saschiz, disfunctionalitati care sunt prezentate mai jos dupa criteriul ierarhiei.

lerarhizarea problemelor de mediu:

= Gestionarea defectuoasa a deseurilor menajere si industriale;

= Neasigurarea cantitatii si calitatii apei preluate si evacuate;

= Structuri organizatorice instabile, neconcordante cu obiectivele generale/
specifice de protectie a mediului inconjurator;

= Educatie ecologica;

= \Vegetatie periclitata cantitativ si calitativ;

= |nsuficienta implicare a factorilor de decizie in solutionarea problemelor de
mediu;

= Poluarea solului si a apelor subterane;

= Zgomot i vibratii;

= Fauna periclitata cantitativ;

= Fenomene $i dezastre naturale.

Domenii Disfunctionalitati

Degradarea calitatii | Insuficienta sau lipsa sistemelor de canalizare si epurare in cadrul
apelor de suprafatd | comunei Saschiz

Poluarea datoratd depozitari neconforme a deseurilor in zona
inundabila si pe malurile zonelor acvatice, in special a deseurilor
menajere

Lipsa statiilor de epurare, in ceea ce priveste tratarea apelor uzate
Poluarea apelor de suprafatd prin deversari de ape uzate menajere
netratate (pardul Scroafei si afluentii acestuia)

Cantitatea si Utilizarea unor sisteme neperformante in captarea, transportul, tratarea
calitatea apei si distributia apei potabile
potabile Insuficienta extindere si reabilitare a retelelor centralizate

de distributie a apei potabile

Supravegherea descarcarilor de ape uzate in scopul evitarii poluarii
apelor de suprafatd in care debuseazd, sau a freaticului in cazul
stagnarii si infiltrarii, precum si evitarea septizarii zonelor aferente
Insuficienta monitorizare a calitétii apei din surse individuale (puturi
forate, fantani) de alimentare cu apa in scop potabil

Lipsa unui sistem de informare a consumatorilor asupra calitatii apei
potabile din sursele improprii consumului

Asigurarea starii de | Monitorizarea incoerenta si lipsa unor studii specifice relatiei mediu -
sanatate sanatate umana, in vederea cuantificarii efectelor poluarii factorilor de
mediu asupra populatiei

Sisteme deficitare de colectare selectiva, transport i

valorificare selectiva a deseurilor reciclabile

Poluarea mediului datorata gestionarii necorespunzatoare a diferitelor
tipuri de deseuri (ex. deseuri din gospodarii, deseuri de dejectii
animaliere)

Depozitarea necontrolata a deseurilor nepericuloase din constructii
Poluarea fonica datorata depasirii valorilor maxime admise de zgomot in
zonele de intersectie cu drumul national DN13 (Saschiz, Mihai Viteazu).
Amenajarea inadecvatd sau absenta dotarilor corespunzétoare din
punct de vedere igienico-sanitar si a gestiunii deseurilor in zonele ariilor
naturale protejate

Poluarea Poluarea atmosferei datorata traficului auto - in special traficul greu pe
atmosferica DN13

Arii naturale Limitele siturilor Natura 2000 (ROSCI0227) cuprind $i zone de intravilan —
protejate curti constructii.
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Degradarea Poluarea solului ca urmare a depozitarii necontrolate a deseurilor

solului si apelor menajere, depozitarea neconforma a deseurilor de constructii, etc.

subterane Deversarea apelor menajere pe sol, ape de suprafata, existenta foselor
septice.

Educatia ecologica | Lipsa mecanismelor financiare si a facilitatilor fiscale care s& sustina
dezvoltarea organismelor si organizatilor comunitare in domeniul
protectiei si conservarii mediului inconjurator

Gradul scazut de implicare populatiei in problemele de mediu ale
comunitatii

Sistem educational ineficient in domeniul protectiei naturii si educatiei
ecologice, inclusiv al instruirii practice

Lipsa unei viziuni strategice privind planificarea dezvoltarii durabile

Urbanizarea Insuficienta sau absenta sistemelor de monitorizare a poluarii chimice,
mediului, fonice si fizice datoratd traficului rutier
transportul rutier Inexistenta unor spatii tampon intre zona rezidentiala si zona de trafic

rutier precum si a perdelelor forestiere

Tabelul 16. Disfunctionalitati evidentiate in comuna Saschiz

2.8. Diagnostic general. Disfunctionalitati la nivelul teritoriului si localitatii

Principalele disfunctionalitati sunt prezentate in tabelul de mai jos, grupate dupa
principalele aspecte luate in considerare (vezi Tabelul 17). Mentionam aici o parte
dintre acestea:

A. Organizarea circulatiei si a transporturilor:

Relatia dintre circulatia de tranzit si cea locala de-a lungul drumului national
reprezinta principala problema de trafic in localitatile Saschiz si Mihai Viteazu; lipsa
unei infrastructuri pentru preluarea vizitatorilor va deveni o problema in masura in
care fluxul de vizitatori va creste. Reteaua de circulatii a comunei necesita
modernizari (amenajari de profil stradal, aplicarea de imbracaminti usoare) si
extinderi in zonele noi de intravilan.

B. Fondul construit si utilizarea terenurilor:

In ceea ce priveste fondul construit, principala problema este legata de degradarea
acestuia dupa parasirea satelor Saschiz si Cloasterf de catre comunitatile de sasi.
Numarul ridicat de gospodarii abandonate (sau de gospodarii utilizate ilegal si in
mod neadecvat de populatie de etnie rroma) fac necesara o serie de masuri de
control a modului de utilizare a fondului construit existent si abandonat si de
atragere de noi locuitori, in conditiile protejarii patrimoniului construit valoros.

Numarul mare de cladiri valoroase din punct de vedere arhitectural care se afla in
stare foarte proastd, necesitdnd interventii de restaurare, reprezinta o alta
disfunctionalitate importantd cu impact asupra imaginii urbane, aldturi de
cazurile de interventii neadecvate asupra cladirilor cu valoare culturala sau de
insertie a unor cladiri noi in proximitatea acestora. Acest fapt este cu atat mai grav
cu cét gradul de protectie al fondului construit este cel mai ridicat din Roménia,
aferent valorilor de patrimoniu cultural de interes international sau national.

Din punctul de vedere al utilitatilor, lipsa unui sistem functional centralizat de
colectare a apelor menajere precum si a unor statii de epurare a apelor uzate
determina un nivel ridicat al poluarii si implicit un risc crescut de afectare a sanatatii
populatiei atat din comuna Saschiz cét si din cadrul comunelor vecine; lipsa unei
retele de furnizare a gazelor naturale duce la diminuarea calitatii locuirii.

in ceea ce priveste utilizarea terenurilor, disfunctionalitatile tin de o slab valorificare a
potentialului natural. Defrigarea vegetatiei accentueaza riscul alnecarilor de teren (de
pilda, Tn zona de vizibilitate catre Cetatea taraneasca din Saschiz).
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C. Echipamente si servicii publice:

Lipsa serviciilor medicale in satele Saschiz si Mihai Viteazu reprezinta o problema
a carei rezolvare urgenta este necesara; abandonarea infrastructurii pentru
educatie conduce la scaderea calitatii vietii si la scaderea atractivitatii locuirii in
satele apartinatoare ale comunei.

D. Spatii verzi:

Insuficienta spatiilor plantate publice din teritoriul intravilan al localitatilor (plantatii
de aliniament, suprafete plantate cu rol de protectie, suprafete plantate de interes
public — parcuri, gradini, scuaruri) este compensata de suprafetele plantate private
din intravilan precum si de cele din extravilanul comunei.

Amenajarea suprafetelor publice, plantate si pavate reprezinta, insa, o prioritate, in
legatura fiind si cu punerea in valoare a patrimoniului natural, cultural si peisager.
Tendinta ultimelor decenii, de eliminare a vegetatiei inalte din pietele centrale ale
localitatilor si eliminarea unor plantatii de aliniament trebuie remediata prin masuri
de reabilitare peisajera.

E. Probleme de mediu:

Disfunctionalitétile principale sunt legate de zonele in care sunt prezente diverse
tipuri de riscuri naturale: alunecari de teren recente (active), alunecari de teren
vechi, stabilizate (glimee), inundatii, zone inmlastinate, torenti care necesita lucrari
hidrotehnice. Pana la inlaturarea sau diminuarea efectelor acestor riscuri se
impune instituirea de interdictii temporare de construire in zonele vizate.

Alte disfunctionalitati sunt date de riscurile antropice: zonele de protectie ale
infrastructurilor edilitare (linii electrice aeriene de medie si inalta tensiune, retele
transport gaze, retele transport apd potabila) si ale cimitirelor umane care
genereaza interdictii temporare sau pemanente de construire.

F. Zone protejate, zone de protectie:

Patrimoniul construit clasat ca monument istoric este slab valorificat din punct de
vedere cultural si turistic; lipsa lucrarilor de intretinere a constructiilor si a terenului
liber aferent acestora este vizibila. Exista monumente istorice care necesita lucrari
de restaurare urgente (Castelul Haller; Casa str. Principala nr 8, sat Mihai Viteazu;
Cetatea taraneasca — ultima fiind subiect al unui proiect de restaurare).

Alaturi de acestea, patrimoniul satelor sasesti precum si a satului Mihai Viteazu se
gaseste in pericol de disparitie daca nu vor fi luate masuri reale de protejare, asa
cum sunt solicitate prin lege. Mentionam actiunile recente de distrugere a vestigiilor
arheologice din Saschiz (nr. 35), al caror impact asupra posibilitatii de cunoastere a
evolutiei localitatii sunt majore.



DISFUNCTIONALITATI COMUNA SASCHIZ
SAT SASCHIZ, SAT CLOASTERF, SAT MIHAI VITEAZU $I TRUPURI IZOLATE

DOMENII | DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Intersectiile strazilor de importantd | Rezolvarea conflictului dintre circulatia de
g locald cu DN13 au o configuratie tranzit si cea locala prin amenajarea
§' neadecvaté intersectiilor, reglementarea circulatiei,
> Amenajarile pentru stationarea contr.ona.rea vitezei de deplasare in
« vizitatorilor sunt insuficiente; localitat
& accesul catre Cetatea taraneascd | Amenajarea de locuri de parcare in centrul
E este anevoios satelor Saschiz si Cloagterf; amenajarea
= Strazi si drumuri de interes local | Unui drum de acces catre Cetatea
uman nemodernizate sau foarte taraneasca dlp Saschiz care sa.ewte
= deteriorate; lipsa trotuarelor pe centrul satului; crearea .de locuri de )
< toate strazile localitatilor parcare pentru vizitatori la baza cetfii
é Absenta sau starea proasta a Anjenajare / moEjgrni.zare. géi de cirgu[atii
P podurilor peste apele curgatoare §X|stentg: asfaltari, pietruiri, amenajari
m care traverseazi localitatile intersectii (pe baza unor studii de
n<: (inclusiv lipsa de continuitate a specialitate si lucrari de executie)
’%‘ circulatiilor carosabile). Extindere céi de circulatii in zonele de
g extindere a teritoriului intravilan
® Realizarea de poduri pietonale si

carosabile peste apele curgatoare

OND CONSTRUIT $I UTILIZAREA TERENURILOR

Starea de uzura avansata a unei
mari parti a fondului construit
valoros din punct de vedere
arhitectural, urbanistic, cultural si
istoric

Numar semnificativ de gospodarii
neutilizate care au ajuns intr-un
avansat stadiu de degradare sau
in ruina

Probleme de imagine urbana
cauzate de existenta unor
constructii noi care nu se
integreaza in fondul existent
valoros

Probleme de imagine urbana
cauzate de restaurarea
necorespunzatoare a unor cladiri
cu valoare de patrimoniu

Incurajarea construirii din materiale
durabile, in conformitate cu specificul
local.

Tntocmirea de studii de specialitate pentru
modernizarea, restaurarea sau reabilitarea
echipamentelor de utilitate publica.

Implementarea unor masuri ale
administratiei publice locale de sprijinire a
persoanelor private in demersurile de
restaurare a fondului construit valoros

Tntocmirea de studii de specialitate pentru
refunctionalizarea / schimbarea destinatiei
terenurilor.

Reglementarea modului de construire in
zone cu fond construit valoros;
Realizarea unui Ghid de bune practici de

construire in zonele cu fond construit
valoros

Slaba echipare edilitara a
terenurilor: retea de canalizare
nefunctionald, reteaua de
alimentare cu apa potabila nu
deserveste toate gospodariile;
lipsa unei retele de alimentare cu
gaze naturale

Asigurarea echiparii corespunzatoare a
terenurilor, rezolvata in sistem local sau
centralizat.

ECHIPAMENTE $I SERVICII

PUBLICE

Neutilizarea scolii germane din
satul Saschiz, care se afla intr-un
avansat stadiu de degradare

Scoala primara din satul Cloasterf
este neutilizata si se afld intr-un
avansat stadiu de degradare

Restaurarea (arhitecturala si structurald) si
reconversia functionala a celor doud cladiri
publice, pe baza unor studii de specialitate
ulterioare

Lipsa serviciilor medicale in satele
Saschiz si Mihai Viteazu

Lipsa unei sucursale bancare in
comuna

Completarea infrastructurii de servicii
publice
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Absenta unor zone de recreere

Amenajarea unor spatii verzi de tip scuar.

i
E > amenajate corespunzator Realizarea unor noi spatii verzi cu rol de
s = Insuficienta plantatiilor cu rol de protectie a cursurilor de apa
< i i 5 qi . , .
% protectie a cursurilor de apa si Amenajarea spatiilor verzi cu rol de
» slaba amenajare a celor existente | protectie a cursurilor de apa existente
Deversarea necontrolata a apelor | Realizarea unui sistem de canalizare i
uzate menajere. epurare a apelor uzate menajere i
Absenta unui sistem de scurgere | Pluviale.
controlata a apelor pluviale. Realizarea de canale colectoare pentru
Deseurile rezultate din activitatile preluarea si dirijarea torentilor stradali.
g w zootehnice si din cresterea
| . n o .
o3 animalelor in cadrul gospodariilor.
= E Prezenta unor riscuri naturale gi Intocmirea de studii de specialitate, in
w = antropice care pot avea vederea stabilirii masurilor de protectie
W o consecinte asupra fondului impotriva riscurilor naturale
S 3 construit. Instituirea de interdictii definitive,
xr x temporare sau conditionari ale construirii
n zonele de risc natural si antropic
Realizarea plantatiilor de protectie contra
riscurilor naturale.
Asigurarea echiparii corespunzatoare a
terenurilor.
Insuficienta cunoastere i Instituirea de interdictii temporare sau
protejare a zonelor cu patrimoniu | definitive de construire, precum si
construit si arheologic clasat, reglementarea construirii in zonele cu
valoroase la nivel national i patrimoniu construit si arheologic sau a
international, sau a ariilor naturale | ariilor naturale protejate sau a celor cu
protejate (Reteaua Natura 2000) valoare peisagistica.
Limitele bunului Tnscris in LPM si Revizuirea prin PUG a definirii sitului LPM,
a zonei sale de protectie nu sunt conformmetodologiilor din domeniu,
w stabilite dupa studii specifice sinu | rectificarea limitelor acestuia si a celor
5 sunt delimitate corespunzator aferente zonei sale de protectie
L situatiei cadastrale
% Lipsa unui Program de gestiune si | Realizarea documentelor i initierea
w protectie a bunului inscris in Lista | sistemului de gestiune, protectie si
S Patrimoniului Mondial (UNESCOQ); | monitorizare a sitului inscris in Lista
= lipsa Programelor anuale. Patrimoniului Mondial (Ministerul Culturii,
N Consiliul Judetean, AAPL Saschiz)
K Inexistenta Obligatiei de folosintd | Initierea demersurilor realizarii acestor
o a monumentului istoric pentru documente in cazul monumentelor istorice
5 imobilele inscrise in Lista aflate in proprietatea administrarea
x Monumentelor Istorice 2015 Primariei Saschiz
% Eistenta unor imobile cu valoare Initierea includerii in Lista monumentelor
N culturald neprotejate istorice a acestora si buna lor administrare

Inexistenta unor documentatii de
urbanism care sa delimiteze si sa
reglementeze zone construite
protejate pentru cele 3 sate

Stabilirea limitelor ZPC; reglementarea
adecvata prin RLU; intocmirea de
documentatii de urbanism PUZ ZPC, in
conformitate cu prevederile legale

Nerespectarea zonelor de
protectie ale cimitirelor umane si a
echipamentelor tehnico-edilitare

Instituirea de interdictii de construire fara
obtinerea avizului/ acordului specific
autoritétilor competente, in zonele de
potectie
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Propuneri de organizare urbanistica — strategia de dezvoltare
spatiala

3.1. Studii de fundamentare

in cadrul Fazei | a prezentei documentatii de urbanism, au fost intocmite
urmatoarele studii de fundamentare:

1.1, Studii cu caracter analitic
1.1.a  Studiul geotehnic si al riscurilor naturale si antropice
1.1.b.  Studiu geografic si peisagistic
1.1.c.  Studiu preliminar de protectie a mediului
1.1.d.  Studiul istoric general
Volumul 1. Studiul istoric general
Volumul 2. Studiu arheologic

Addendum. Elemente arheologice relevante — comuna Saschiz,
judetul Mures. Sinteza documentara

1.1.e.  Studiul proprietatii imobiliare in teritoriile intravilane si in extravilan
1.2.  Studiu cu caracter prospectiv
1.2.f.  Studiul socio-demografic

In cadrul fiecarui studiu sunt formulate concluzii si recomandéri care au fost
preluate in faza de actualizare a P.U.G. si R.L.U.

3.1. _Evolutia populatiei; prognoza pentru orizontul 2025

Din punct de vedere al evolutiei populatiei si al potentialului de forta de munca,
comuna Saschiz se caracterizeaza prin:

= Spor natural pozitiv;

= Spor migratoriu osciland in jurul valorii 0, cu o tendinta de crestere dupa anul
2010;

= Reducerea valorii medii a indicelui de dependenta la mai putin de 60% de la
peste 80% in 1992 reprezintd un semnal pozitiv cu privire la potentialul de
dezvoltare a economiei locale pe termen scurt/ mediu ;

= O structura etnica si religioasa variata;

= Evolutia ratei gomajului: o crestere destul de substantiala a acestui indicator,
ajungand in anul 2014 la cca 150 someri la nivelul comunei saschiz ;

= Majoritatea populatiei active lucreaza in domeniul agricol ;

= Indici acceptabili privitori la densitatea locuirii, care pot fi, insa, obiect al unei
ameliorari relative.

Pornind de la analiza diagnostic realizata si utilizand ca indicatori de prognoza
ratele medii de crestere (a populatiei si ale diversilor indici demografici) se poate
spune ca, in urmatorii 10 ani, conform cu evolutia ultimelor doua decenii, populatia
comunei Saschiz va continua sa creasca usor pana la o valoare aproximativa de
2.270 de locuitori. Aceasta evolutie pozitiva va fi, insa, intrerupta ca urmare a
prezentei procesului de imbatranire a populatiei, din cauza tendintei de ugoara
scadere a fertilitatii, ceea ce va determina, odata cu intrarea in categoriile de varsta
fertila @ unui numar mai scazut de indivizi, o reducere accentuata a natalitatii.
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Figura 42. Tendinta de evolutie a populatiei (prognoza 2025)
Quattro Design (dr. Liliana GURAN, 2015)

In aceste conditii, numérul tinerilor (0-14 ani) va scadea rapid, in timp ce numérul
varstnicilor va creste proportional. Desi numarul adultilor a cunoscut o ugoara
crestere in ultimii 20 de ani, acest proces se va diminua treptat si se va inregistra o
scadere a acestora daca nu se vor lua masuri de crestere a natalitatii si fixare a
populatiei tinere in comuna.

Indicele de imbatranire va cregte foarte mult, in timp ce indicele de dependenta se
va reduce, indicand o presiune din ce in ce mai mare a populatiei intretinute (tineri
si varstnici) asupra populatiei active (productive).
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Figura 43. Tendinte in evolutia indicilor de imbatranire si de dependenta (prognoza 2025)
Quattro Design (dr. Liliana GURAN, 2015)

Aceste tendinte negative vor afecta viata socio-economica a comunei prin lipsa
fortei de munca si a potentialului de crestere demografica, de aceea intreruperea si
redresarea lor reprezinta principala tinta a programului de dezvoltare a comunei pe
termen mediu si lung.
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3.2. Prioritati de dezvoltare a teritoriului si localitatilor

Situatia comunei Saschiz nu este cu mult diferita de cea a zonei invecinate si, mai
departe, a teritoriului rural transilvanean. Administratia publica locala poate sustine,
in mod complementar fata de politicile care vizeaza teritorii mai largi, o politica
demografica coerenta gi, in legatura cu aceasta, masuri de imbunatatire a situatiei,
printre care:

= Cresterea confortului locuirii §i, implicit, a atractivitatii comunei prin amenajarea
corespunzatoare a domeniului public si realizarea altor obiective de utilitate
publicd: extinderea retelei de alimentare cu apa potabild; finalizarea i
functionalizarea retelei de canalizare a apelor uzate menajere; evacuarea
organizata a deseurilor menajere si agricole, neutralizarea resturilor animale;
extinderea retelei de alimentare cu energie electrica; realizarea de retele de
alimentare cu gaze naturale; organizarea transportului colectiv spre resedinta
judetului si spre alte orase apropiate; organizarea infrastructurii scolare;
imbunétatirea asistentei medicale si sociale; apararea impotriva inundatiilor in
teritoriile intravilanelor localitatilor; imbunatatirea starii drumurilor DN13 si
DC53 si a altor legaturi rutiere din teritoriul intravilan si 0 mai buna organizare
a localitati si in teritoriul extravilan;

= Implementarea unor masuri fiscale care sa creasca atractivitatea pentru
locuire si investitii, aceste masuri conducand la cresterea atractivitatii comunei
si la crearea de noi locuri de munca.

= Stimularea activitatilor turistice prin protejarea si valorificarea patrimoniului
construit si natural si prin facilitarea dezvoltarii infrastructurii turistice, aceste
masuri conducand la crearea de noi locuri de munca;

= Politici de atragere a unor noi locuitori — de preferinta populatie tdnara, cu grad
de educatie ridicat, utilizdnd pentru aceasta beneficiul unei averi publice
importante in ceea ce priveste imobilele din intravilan si extravilan;

= Cregterea vizibilitatii comunei in context judetean, regional, national si
international gi 0 buna comunicare referitoare la calitatea vietii locale.

Aceste masuri nu pot da rezultate imediate, intrucat este nevoie de timp pentru
proiectarea masurilor, gasirea mijloacelor materiale, implementare, functionare
neintrerupta a mecanismelor.

Scenariile de dezvoltare luate in considerare in elaborarea P.U.G. si R.L.U. au
pornit de la o serie de premise si conditionari i au condus la conturarea
urmatoarelor elemente:

= Dezvoltarea economica locala a comunei Saschiz trebuie sa mizeze pe
urmatoarele directii cu potential de crestere:

o Protectia patrimoniului natural, construit si a peisajului;
o Valorificarea potentialului turistic al comunei;
o Extinderea si ameliorarea infrastructurii tehnico-edilitare;

o Dezvoltarea activitatilor din sectorul primar i secundar, in special a
activitatilor traditionale si atragerea de noi actori in domeniul comertului gi
serviciilor.

Aceste deziderate pot fi atinse printr-o buna colaborare cu autoritétile publice
judetene si locale vecine, cadrul G.A.L. Dealurile Tarnavelor reprezentand un
atu pentru dezvoltarea in continuitate fata de valorile identitare locale.
Existenta valorilor de patrimoniu natural si construit de interes comunitar i
mondial fac posibila colaborarea cu A.P.C.S., precum si cu O.N.G. din
domeniile respective.
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Prognoza populatiei pe un orizont de timp de 10 de ani are la baza analiza
diagnostic realizata si indicatorii de prognoza (ratele medii de crestere a
populatiei si ale diversilor indici demografici). Este estimata cresterea
populatiei de la 1956 locuitori (Recensamant 2011) la cca 2270 locuitori.

Dezvoltarea locala presupune, in primul rand, consolidarea comunitatii actuale
prin cresterea coeziunii sociale, cresterea atractivitatii economice a zonei i
prin cresterea calitatii locuirii i, in al doilea rand, prin atragerea de noi
locuitori:

o Cresterea coeziunii sociale a comunitatilor este necesara, in contextul
existentei istorice a trei comunitati distincte, a caror colaborare poate fi
ameliorata, in vederea consolidarii identitatii loale.

o Cresterea calitatii locuirii poate fi satisfacuta printr-un ansamblu de masuri
de ameliorare a imaginii localitatilor, de echipare a acestora, de incurajare
si sprijinire a lucrarilor de restaurare i conservare a patrimoniului construit
valoros si mai ales de regenerare economica si sociala a comunitatii.

o Structura proprietatii din comuna Saschiz este favorabila realizarii unor
operatiuni urbanistice de amploare, in conditiile in care Consiliul Local
Saschiz detine in domeniul sau (public si privat) cca 5700 ha, adica cca
58% din suprafata teritoriului administrativ (dintre care cca 65 ha in
intravilan, adica cca 27% din suprafata acestuia).

Folosirea judicioasa a unor instrumente precum concesionarea, inchirierea
sau parteneriatul public-privat si exploatarea patrimoniului propriu al
Consiliul Local Saschiz vor facilita interventile in directia cresterii
atractivitatii economice a comunei, prin punerea la dispozitie de suprafete
de teren necesare dezvoltarii.

Avantajul detinerii unui patrimoniu insemnat face posibila atragerea, fara
investitii considerabile, a unei populatii tinere si educate in vederea
accelerarii dezvoltarii locale.

Preluarea prevederilor legislative si a prevederilor din planurile de protectie si
gestiune in ceea ce priveste protectia patrimoniului construit valoros la nivel
international (bunuri inscrise in L.P.M.), national (valori de patrimoniu cultural
de interes national - V.P.C.LN., monumente inscrise in L.M.l., situri
arheologice inscrise in R.A.N.) si local (situri arheologice neclasate, cladiri
neclasate, valoroase la nivel local) si delimitarea zonelor construite protejate
pentru cele 3 sate si a zonelor de protectie a monumentelor istorice i siturilor
arheologice; prevederea, in perspectiva, a unei juste gestionari a imobilelor
protejate pe baza unor planuri urbanistice zonale pentru zonele protejate sia
unui program de gestiune si protectie pentru situl inscris in L.P.M.

Preluarea prevederilor legislative in ceea ce priveste protectia ariilor naturale
protejate si corelarea cu prevederile referitoare la protejarea patrimoniului
construit, cu scopul unei bune gestiuni a problemelor peisajere; in acest
context, atragerea de fonduri externe este posibild si realizabila, cu conditia
formularii unor obiective care conduc la dezvoltarea durabild a teritoriului si
comunitatilor.

Avand in vedere obiectivele de protejare a mediului si peisajului, tendintele
actuale de dezvoltare ale comunei si prognoza populatiei, se considera ca
introducerea de noi suprafete in teritoriul intravilan este justificata, insa trebuie
sa fie moderata ca amploare.



3.4. imbunatatirea relatiilor in teritoriu

3.4.1. Reteaua de autostrazi

Accesibilitatea, la nivel national, poate creste odata cu realizarea unor legaturi de
autostrada (traseul autostrazii Transilvania — Bragov-Targu Mures-Cluj-Oradea, prin
Fagaras-Sighisoara — apare a fi fost modificat in favoarea tronsonului Sebes-
Turda)2%5, ceea ce constituie un dezavantaj major pentru zona de centru a tarii.

Tronsonul Bragov-Sighisoara, prin MasterPlanul General de Transport (2015),
ramane cu statutul Trans Regio (ceea ce implica largirea acestuia cu 0 banda)206,

5 O IFlv| MPGT - Rutier Autostreda in operare

IF|%| MPGT - Rutier Autostrads in constructie

~| MPGT - Rutier_Autostrads_proiect

®

Figura 44. Ministerul Transporturilor - Master Planul General de Transport (oct. 2016)
(Sursa:http://mt.gov.ro/web14/strategia-in-transporturi/master-plan-general-transport/documente-master-plan;
http://mtransporturi. maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=4e84b8ff37de48c6a001c0bae9974693)

3.4.2. Alte legaturi rutiere

La nivelul comunei Saschiz, comunicarea terestra se realizeaza exclusiv prin
sistemul rutier, neexistand cai ferate in teritoriul administrativ. In aceste conditii,
prezenta documentatie propune reabilitarea, prin reamenajare sau modernizare,
a retelei de drumuri existente.

Baza dezvoltarii relatilor in teritoriu este legata de prezenta, pe teritoriul
administrativ al comunei Saschiz, a D.N. 13, care se desfasoara pe directia N-S, pe
0 lungime de cca 13 km. Acest drum reprezinta o artera importanta la nivel
regional, facand legatura intre municipiile Bragov si Targu Mures (via Rupea i
Sighigoara); la nivel local, asigura legatura dintre satele Saschiz si Mihai Viteazu.

Un drum important la nivel local este DC53 care asigura legatura directa a satului
Cloasterf cu DN13 si,in acelasi timp, asigura legatura dintre satul Cloasterf si satul
Daia, comuna Apold. Legatura rutiera dintre satele Saschiz si Cloasterf, pe malul
stang al paraului Scroafei, reprezinta o realizare recenta. Pe acestea, exista o serie
de drumuri de exploatare si drumuri forestiere care asigura legatura intre localitatile
comunei Saschiz i localitatile comunelor invecinate (Daia, Vanatori, Archita); sau
care asigura legaturi secundare intre cele 3 sate componente. O parte din aceste
drumuri au facut, recent, subiectul unor lucrari de modernizare.

In concluzie, accesibilitatea satelor din comuna este relativ buna, acestea fiind
legate la reteaua rutiera majora; drumurile necesita modernizare si intretinere.

205 http://www.economica.net/traseul-autostrazii-transilvania-a-fost-modificat-brasovul-nu-va-mai-fi-legat-de-cluj-prin-targu-
mures_127381.html

26 Totusi, in paralel, pare ca ar fi finantate studii pentru autostrada pe tronsonul Brasov-Targu Mures (vezi http:/lbhn-
1602388572.eu-west-1.elb.amazonaws.com/stire/20270288).
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3.4.3. Piste ciclabile

Asociatia Mioritics si WWF Romania au amenajat si marcat peste 230 de kilometri
de trasee pentru biciclete sau drumetii. Reteaua de trasee strabate Podisul
Hértibaciului-Tarnava Mare, unind 26 de sate cu biserici fortificate, leaga 4
monumente UNESCO de la Sighisoara, Viscri, Saschiz si Biertan, traversand arii
naturale protejate de importanta europeana. Au fost amenajate 32 de trasee, cel
mai lung avand 29,2 km (Viscri-Dealul Ciorilor)27; proiectul a fost finalizat in 2015.

Local, traseele asigura legatura dintre Apold, prin Daia si din Viscri catre Saschiz i,
mai departe, catre Archita; Archita este legata de Mihai Viteazu, Cloasterf si Crit.
Credem ca ar fi necesare o legatura din Saschiz catre Sighisoara prin Albesti si 0
legatura intre Crit si Mesendorf.
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Figura 45. Harta traseelor turistice din aria naturala protejata Hartibaciu-Tarnava Mare
(Sursa: http://radiocluj.ro/2015/05/03/descoperim-colinele-transilvaniei-cu-bicicleta-sau-la-pas/; mioritics.ro)

3.4.5. Circulatia vehiculelor si a pietonilor — concluzii

Drumurile clasate necesita lucrari de modernizare, urmarindu-se cu prioritate:

= Rezolvarea problemei conflictului dintre circulatia auto de tranzit si cea locala
(inclusiv in ceea ce priveste accesul in curti) si intre circulatia auto de tranzit,
cea a bicicligtilor, carutelor si cea pietonala, de-a lungul D.N. 13, prin
reglementarea circulatiei locale si prin realizarea unui sistem de disuadare a
circulatiei cu viteza mare (amenajare de intersectii i, in perspectiva, realizarea
unor rute alternative pentru tranzit, acolo unde este posibil); este necesara
realizarea unor noi poduri.

= Rezolvarea stationarii turigtilor (autoturisme, autocare) in centrele satelor
Saschiz si Cloasterf si a accesului acestora cétre locurile de stationare din
ambele sensuri ale D.N. 13;

» Rezolvarea accesului catre Cetatea taraneasca din Saschiz cu evitarea
centrului localitatii si realizarea de locuri de parcare fara deteriorarea calitatii
peisagere a locului; accesul catre cetate a persoanelor cu dizabilitati, astazi
imposibila, va trebui sa isi gdseasca o rezolvare care sa nu altereze substanta
istorica a zonei §i nici perceperea cetatii din centrul satului Saschiz i din
lungul drumului national.

27 Mioritics.ro; http://radiocluj.ro/2015/05/03/descoperim-colinele-transilvaniei-cu-bicicleta-sau-la-pas/
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Largirea cu 0 banda a drumului national, aga cum este prevazut in Master Plan, nu
pare realizabila, in conditile in care D.N. 13 traverseaza localitati cu valori de
patrimoniu construit; credem ca — in viitor — se impune devierea locala a circulatiei
de tranzit prin afara localitatii, cel putin in sensul S (Rupea) — N (Sighigoara).

Schema de circulatie prevazuta prin P.U.G. pentru localitatea Saschiz (vezi Fig. 45)
pleaca de la principiul asigurarii unei fluente mai mari a traficului de tranzit, prin
facilitarea deplasarilor in interiorul localitatii; reamenajarea intersectiilor ajuta
rezolvarea conflictelor dintre fluxurile de circulatie.

Este prevazuta o circulatie perimetrala (prin modernizarea arterelor existente).

= Din aceasta circulatie (ramura de est) se poate realiza si accesul vizitatorilor
catre cetate; actiunea necesita construirea a doua poduri noi, la nordul i la
sudul localitati.

Astfel, accesul dinspre nord se face direct (legatura de dreapta), cu evitarea
centrului localitatii; iesirea se poate face fie in zona de sud a localitatii, fie —
dupa realizarea celui de-al doilea pod, nou — cu evitarea acesteia.

Tn zona accesului catre cetate sunt previzute locuri de parcare.

Accesul catre cetate se poate face pietonal (cu reamenajarea peisagistica a
actualului drum de acces) sau carosabil, pe la sudul cetatii; propunera P.U.G.
este ca accesul carosabil sa fie restrictionat dupa terminarea lucrarilor de
restaurare a cetatii, permitdndu-se insd accesul responsabililor si a
persoanelor cu dizabilitati.

= Dincirculatia perimetrala (ramura de vest) se poate realiza o viitoare legatura,
reabilitata, catre Archita; de asemenea, din aceasta circulatie se face accesul
catre traseul panoramic reabilitat de curdnd (cu legatura catre Cetatea
Uriasilor);

in zona central3, propusa pentru circulatie pietonala (cu trafic auto ocazional/al
locuitorilor), fluenta legaturilor impune necesitatea construirii unui al treilea pod,
poate pietonal, si reabilitarea celui istoric existent.

Astfel, nucleul istoric al localitatii Saschiz va fi eliberat de traficul de tranzit,
lasandu-se posibilitatea unei ameliorari a conditiilor de vizitare a intregului sit
inscris in Lista patrimoniului mondial.

Dezvoltarea retelei de piste ciclabile in interiorul comunei, in legatura cu traseele
deja amenajate, in contextul dezvoltarii unei economii de loisir si in compatibilitate
cu obiectivele de protejare a mediului si peisajului, a fost propusa prin P.U.G.
Astfel, au fost prevazute trasee pietonale si/sau ciclabile in zonele de est si vest ale
localitatii — primele in legatura cu zona Cetatii taranesti si a zonei locuite istoric de
comunitatea roméneasca $i ultimele in legatura cu zona istorica de recreere a
satului, cu Cimitirul evanghelic. Ambele trasee propun vederi panoramice asupra
satului.

Toate aceste propuneri necesita studii prealabile de specialitate.
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Figura 46. Schema circulatiilor propuse prin P.U.G.
(Quattro Design (Ovidiu DINA, Irina POPESCU-CRIVEANU, 2016)
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3.5. Dezvoltarea teritoriului si activitatilor

3.5.1. Protectia patrimoniului natural, cultural gi a peisajului

Protectia patrimoniului natural — exprimata, in teritoriul comunei — prin existenta a
doua arii naturale protejate de interes comunitar se face prin implementarea
Planului de management a ariilor respective. in zonele declarate situri Natura 2000,
activitatile pot continua daca sunt realizate dupa principiile dezvoltarii durabile si nu
afecteaza speciile si habitatele de interes comunitar.

Conform prevederilor OUG 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile i
completarile ulterioare, art. 52 (1):, ,Respectarea prevederilor din planurile de
management si requlamentele ariilor naturale protejate, aprobate conform legislatiei
specifice, este obligatorie”.

Planul de Management Integrat al ariilor protejate Hartibaciu-Tarnava Mare-Olt
(aprobat 2016); vizeaza mai multe arii naturale protejate (ROSPA0099 Podisul
Hartibaciului, ROSCI0227 Sighisoara-Tarnava Mare — care se suprapun peste
teritoriul administrativ al comunei Saschiz) — precum si ROSCI0132 Oltul Mijlociu -
Cibin — Hartibaciu, ROSCI0143 Padurea de stejar si gorun de la Dosul Fanatului,
ROSCI0144 Padurea de stejar si gorun de pe Dealu Purcaretului, ROSCI0304
Hartibaciu Sud — Vest, ROSCI0303 Hartibaciu Sud - Est).

Directiile si masuri de management incluse in planul de management sunt
urmatoarele:

Programul 1. Managementul biodiversitatii: Mentinerea/refacerea stérii favorabile
de conservare pentru habitatele si speciile de interes pentru conservare, prin
aplicarea si imbunatatirea masurilor de management, in colaborare cu proprietarii
si administratorii de terenuri si resurse naturale.;

Programul 2. Managementul peisajului: Mentinerea peisajului caracteristic, prin
conservarea mozaicului de terenuri cu folosinte variate si a localitatilor cu
arhitectura specifica;

Programul 3. Managementul resurselor naturale si comunitatile locale: Implicarea
comunitatilor locale Tn administrarea AP prin acordarea de sprijin in vederea unui
management durabil a resurselor naturale si identificarea de solutii pentru
dezvoltare durabila bazata pe valorile zonei;

Programul 4. Ecoturism gi promovare: Cresterea atractivitatii AP prin) realizarea i
implementarea unei strategii, in vederea transformarii zonei in atractie turistica
majora pentru vizitatorii romani si straini;

Programul 5. Informare, congtientizare, educatie ecologica: Cresterea sprijinului
comunitatilor locale pentru mentinerea si valorificarea valorilor din aria protejata.;

Programul 6. Administrarea ariei protejate (management): Mentinerea integritatii i
a valorilor AP prin reglementarea activitatilor relevante si asigurarea resurselor
necesare pentru management.

Legea prevede obligatii atat pentru administratorii ariilor naturale protejate cat i
pentru proprietarii si administratorii de terenuri, cat si pentru autoritati; ca urmare,
este foarte important ca implementarea planului de management sa se faca in
parteneriat i prin colaborare cu factorii interesati2%.

208 http://www.natura2000transilvania.ro/library/upload/documents/2016-09-14-16-56-32-2aea7 .pdf (versiunea scurtd a
planului — decembrie 2015).
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Gradul mare de individualitate a peisajului dinteritoriul studiat rezulta din
urmatoarele elemente:

= Pozitia geografica, in partea de sud a Podisului Transilvaniei, impune un
comportament special fata de sistemele hidro-climatice;

= Relieful cu altitudini medii si relieful limitrof cu altitudini mari (Carpatii) permite
patrunderea i stagnarea maselor de aer dinspre vest;

= Substratul este alcatuit din depozite friabile (nisipuri, marne, argile, tufuri etc),
acestea determinand mobilitatea substratului;

= Din punct de vedere climatic, arealul studiat are urmatoarele caracteristici:
precipitatii medii anuale - 800 mm, temperatura medie anuala - 7-8°C si
frecventa vantului pe directia vest-est;

= \egetatia de deal si podis este asociata, in cea mai mare parte, culturilor
agricole si padurilor;
» Prezenta componentei antropice dateaza din cele mai vechi timpuri.

Actiunea factorilor naturali determind o evolutie si o dinamicd normale prin
transformarea naturald a peisajului. Gradul de vulnerabilitate este diferit de la un
factor la altul, acestia conditionédndu-se reciproc. Cel mai mare grad de
vulnerabilitate este generat de riscurile naturale, indeosebi cele climatice si
meteorologice, dar si cel al interventiei antropice manifestat prin desteleniri,
pasunat, defrisari, practicarea intensiva a agriculturii, depozitarea deseurilor si
exploatarea resurselor naturale.

Reabilitarea peisajului in teritoriul studiat, conform studiilor de fundamentare a
P.U.G,, trebuie sa cuprinda urmatoarele tipuri de masuri:

= Masuri de reabilitare a peisajului in zone restranse (zone afectate de
despaduriri — de exemplu, zona situata la est fatd de vatra satului Mihai
Viteazu; alte zone de protectie fata de potentiale alunecari de teren);

= Masuri de reabilitare a imaginii in zonele de vatra a localitatilor si presupune o
suma de actiuni vizand ingrijirea suprafetelor din domeniul public (suprafete
carosabile, pietonale, suprafete plantate — inclusiv plantatiile din zestrea
strazilor) precum si a partilor vizibile dinspre acesta (fatade, garduri).

= Imbunatétirea calitatii suprafetelor din domeniul public trebuie sa vizeze si
principalele zone de interes turistic (circulatii pietonale si carosabile, puncte de
acces catre monumentele istorice si catre elementele naturale de valoare,
imprejurimile imediate ale acestor elemente de valoare, circuitele turistice din
teritoriul comunei, signalistica, firme, vitrine). Aceste actiuni trebuie realizate in
mod unitar, astfel incat identitatea comunei Saschiz sa fie sustinuta.

Stabilirea unei Zone de protectie a peisajului a fost justificata de necesitatea
prezervarii $i punerii in valoare a valentelor integratoare ale peisajului comunei.
Zona de protectie a peisajului integreaza valorile naturale si culturale, protejate sau
nu prin clasari anterioare. Suprafata sa coincide cu ,zona tampon” a bunului inclus
in Lista Patrimoniului Mondial propusa prin prezentul P.U.G..

Modul de intelegere a protectiei peisajului — integrénd valorile de patrimoniu natural
si cultural precum si particularitatea prezentei puterice a patrimoniului cultural - fac
ca problema sa necesite detaliere in mai multe privinte (vezi Cap. 3.6. Masuri
operationale de protectie a patrimoniului natural, cultural si a peisajului):

= Modul de corelare a sistemelor de protectie;
= Stabilirea suprafetelor protejate si a modului adecvat de protectie a acestora;
= Masurile stabilite prin P.U.G. si reglementarile aferente din R.L.U.
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3.5.2. Valorificarea potentialului turistic al comunei

Efectele benefice ale acestor investitii pentru comuna Saschiz sunt multiple,
incluzand Tncasari la bugetul local, reabilitarea unei parti a infrastructurii din fonduri
private si crearea de locuri de munca pentru populatia comunei. Posibilele efecte
negative tin, n primul rénd, de compromiterea patrimoniului natural si a
potentialului peisager.

La nivelul documentatiilor de urbanism, incurajarea activitatii turistice se poate face
prin favorizarea dezvoltarii unitatilor de cazare turistica (de tip agroturistic, in numar
limitat, precum si pentru turismul corporatist) si a functiunilor complementare
(restaurante, unitati comerciale, puncte de informare turistica); prin reglementarea
modului de construire al acestora si prin includerea de masuri care sa asigure
dezvoltarea reteleor tehnico-edilitare; prin amenajarea spatiilor publice — cu accent
pus pe zona centrald a satului Saschiz (zona din vecinatatea bisericii fortificate) si
prin incurajarea dezvoltarii cailor de circulatie.

Un element important pentru dezvoltarea turistica este cel al controlului destinatiei
terenurilor si al autorizarii construirii, in vederea conservarii resurselor naturale,
culturale si peisajere ale comunei, in legatura cu sistemele de gestiune si protectie
ale patrimoniului natural, cultural si a peisajului.

3.5.3. Extinderea si ameliorarea infrastructurii tehnico-edilitare

Se axeaza pe doua direcii:
* Infrastructura rutiera:

o Reabilitarea si modernizarea drumurilor de acces in satele comunei (DN13,
DC53), prin asfaltare, modificarea profilului, amenajarea de rigole, trotuare;

o Amenajarea spatiilor publice din centrul celor trei sate, cu eliminarea
circulatiei din Piata centrala si cu crearea de locuri de parcare pentru turisti,
accesibile usor din ambele sensuri ale D.N. 13;

s Amenajarea unei rute alternative de acces la cetate, fara trecere prin
centrul localitatii Saschiz; in legatura cu aceasta, amenajarea unor locuri
de parcare pentru autoturisme si autocare la baza cetatii; in perspectiva,
amenajarea accesului pietonal al turistilor catre cetate si asigurarea
accesului persoanelor cu dizabilitati la cetate, fara alterarea peisajului;

o Modernizarea si extinderea retelei de strazi din cele 3 sate, inclusiv a
elementelor de infrastructura asociate (santuri, poduri etc.);

o Consolidarea retelei de drumuri de exploatare, in relatie cu infrastructura
agricola existenta;

o |n perspectiva, realizarea unui pod nou peste paraul Scroafa, pentru a
imbunatati accesul catre cetate a turigtilor.
= |Infrastructura edilitara:

o Extinderea retelei de alimentare cu apa in toate zonele de locuire propuse
din cele 3 sate; extinderea gospodariei de apa care deserveste cele 3 sate;

o Finalizarea proiectelor tehnice anterioare in ceea ce priveste realizarea
retelei de canalizare si constructia celor doua statii de epurare; extinderea
retelei de canalizare in noile zone de intravilan;

o Studierea oportunitatii introducerii unui sistem de alimentare cu gaze
naturale;

o Modernizarea retelei de alimentare cu energie electrica.
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3.5.5. Dezvoltarea activitatilor din sectorul primar si secundar

Oportunitatile de dezvoltare ale comunei Saschiz tin de vastele suprafete cu
potential agricol, de traditia practicarii acestei activitati si de infrastructura construita
existentd actualmente; o politica locald nu poate fi luata in considerare fara
programe nationale cu privire la depopularea zonelor rurale si la sprijinirea
activitatilor agricole din mediul rural.

Conservarea terenurilor de calitate, continuarea procesului de reabilitare a
terenurilor degradate, reutilizarea unei parti din infrastructura agricola existenta
(ferme agrozootehnice), comasarea exploatatiilor agricole prin asocierea
producatorilor individuali sau prin sistemul arendei terenurilor, cresterea investitiilor
in exploatatiile agricole sunt - toate — masuri care depasesc cadrul administrativ al
comunei $i nu pot fi realizate fara o politica judeteana, regionald sau nationala.

Masurile locale complementare trebuie stabilite pe baza unor studii speciale, care
sa tina cont de situatia reala a comunei (reflectarea in datele statistice nefiind
concludenta pentru a califica problemele locale). Printre aceste masuri ar trebui sa
se regaseasca cele de limitare a afectarii solurilor fertile prin extinderea fondului
construit si cele de reabilitare a drumurilor, posibil a fi rezolvate de administratia
locala.

Activitatile silvice, gestionate prin amenajamentele silvice aprobate, sunt
restrictionate de legislatia de protejare a mediului i, in particular, de cea aferenta
ariilor naturale protejate.

Din unghiul de vedere al P.U.G. si R.L.U., protejarea folosintei terenurilor astfel
incat dezvoltarea activitatilor sa fie posibila se face prin evitarea dezvoltarii
excesive a zonelor pentru locuire si activitati complementare in detrimentul celor
agricole si forestiere, prin justa pozitionare si dimensionare a zonelor pentru
activitati productive precum si prin reglementarile conexe.

3.5.3. Stimularea activitatilor de comert si a serviciilor de interes public

Se doreste stimularea dezvoltarii serviciilor publice in vedere cresterii calitatii vietii,
mediului $i a spatiului public prin investitii in infrastructura, suprafete plantate
publice precum si prin reglementarea de zone mixte pentru dezvoltarea altor
servicii publice (dotari culturale. servicii medicale, sucursale bancare efc.). Pentru
toate acestea trebuie identificate amplasamente aflate de preferinta in domeniul
public sau privat al comunei.

Pentru dezvoltarea serviciilor publice, un punct de pornire il reprezinta reconversia
functionala a cladirilor scolii germane din satul Saschiz si a scolii primare din satul
Cloagterf (ambele nefunctionale in prezent).

Masurilor care vizeaza serviciile de interes public li se adauga masuri care vizeaza
incurajarea dezvoltarii, de catre investitori privati, a servicilor comerciale
(alimentare si nealimentare) in toate cele 3 satele, dar cu precadere in Saschiz —
satul resedinta de comuna care adaposteste majoritatea populatiei comunei i care
detine cel mai mare potential turistic.

Din unghiul de vedere al P.U.G. si R.L.U., incurajarea acestor activitati se face prin
reglementarea zonelor centrale si a celor aferente locuintelor si functiunilor
complementare precum si prin permiterea, prin R.L.U., a activitatilor benefice
pentru dezvoltarea comunei in amplasamente adecvate acestora.
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3.6. Masuri operationale de protectie si reabilitare a patrimoniului natural,

cultural si a peisajului

3.6.1. Regimul juridic propus prin P.U.G.

Regimul juridic propus urmareste directiile de mai jos:

Stabilirea, delimitarea si reglementarea, prin P.U.G si R.L.U., a Zonei protejate
Saschiz; protectia vizeaza valorile naturale, culturale si peisajere;

Stabilirea, delimitarea si reglementarea, prin P.U.G si R.L.U., a Zonelor
protejate Cloasterf si Mihai Viteazu, protectia vizeaza valorile culturale;
Pana la aprobarea R.L.U. si in paralel cu aceasta actiune, din ratiuni legate de
tipul de protectie necesar, consideram urgente urmatoarele actiuni:
Stabilirea corecta a limitelor siturilor i rectificarea pozitiilor inregistrate
eronat in LMI si RAN (Cetatea Uriasilor):

a

a

o

1.

3.

Saschiz — Ansamblul bisericii evanghelice fortificate
LMI: MS-ll-a-A-15782; RAN: 119215.02

Saschiz — Cetate de refugiu
LMI: MS-I-s-B-15412; RAN: 119215.03

Saschiz — Cetatea uriasilor’ (,Hunnenburg”, ,Riesenburg”)
L.M.I.: MS-l-s-B-15412; RAN: 119215.01

inscrierea In RAN a urmétoarelor imobile, din ratiuni legate de
probabilitatea descoperirilor arheologice din incintele acestora:

4.

Cloasterf — Biserica evanghelic — sat Cloasterf, nr. 85-86, nr.
cadastrale 5142, 5172, 7793 (LMI: MS-ll-a-A-15631)

Mihai Viteazu — Castelul Haller — sat Mihai Viteazu, f.n. (prob. nr. 1),
nr. cadastrale 4270, 4338, 4259, 4321, 4443, 4364 (L.M.1.: MS-II-m-
A-15724)

Inscrierea in RAN (si, dupa caz, in LMI, dacé cercetarile arheologice
conduc la aceasta decizie), in cazul urmatoarelor situri arheologice:

6.

10.

1.
12.

13.

14.

Saschiz — Piata centrald” — nr. cadastrale 7551, 7557, 7556,
7553, 7547, 7498;

Saschiz — ,Paraul Etzung” — nr. cadastrale 1462 si cele invecinate;
Saschiz — ,Hillereg” — nr. cadastrale 2671, 2676 si cele
invecinate;

Saschiz — ,Calea Dracului” — nr. cadastrale 3274, 3297 si cele
invecinate;

Saschiz — ,Pardul Dracului” (Gura de Apa / ,la potcoavad’,
leufelsgraben”) — nr. cadastrale 4139 si cele invecinate;

Saschiz — L a pepiniera” — nr. cadastrale 6564, 6570 si cele invecinate;
Cloasterf — ,La glimee” (,Cetatea de Sus”/,Affenburg”) -

nr. cadastrale 5830 si cele invecinate;

Saschiz — La Manastire” (,LAm Kloster”) — nr. cadastrale 6866, 6859,
6839, 6851, 6864, 6868, 6878, 6887, 6894;

Saschiz — ,Secklergasse nr. 35" — nr. cadastrale 6657, 6644 si cele
invecinate.

Este de notat faptul ca punctele 11, 2, 6, 11, 13 si 14 sunt incluse in
perimetrul monumentului istoric Tnscris in Lista patrimoniului mondial.
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o Includerea in L.M.l. a urmatoarelor imobile:

15. Sat Saschiz, f.n. (prob. 250, 251) — nr cadastrale 7226 si 7233 -
Biserica ortodoxa;

16. Sat Cloasterf f.n. — nr. cadastrale 5552, 7801 - Biserica ortodoxa;
17. Satul Mihai Viteazu f.n. — nr. cadastral 3940 - Biserica ortodoxa.

Regimul de protectie instituit prin P.U.G si prin R.L.U. (documentatii bazate pe
concluziile Studiului istoric general si a Studiului arheologic) va privi urmatoarele
parti din teritoriul administrativ al comunei Saschiz:

=  Satul Saschiz: protectie aproape integrala, prin Zona protejata Saschiz.

= Satele Cloasterf si Mihai Viteazu — protectie aproape integrald, prin Zonele
protejate Cloasterf si Mihai Viteazu;

= Teritoriul extravilan: protectie partiala legata de prezenta bunurilor de
patrimoniu arheologic.

Acestui regim i se adauga cel aferent siturilor Natura 2000:

= ntregul teritoriu extravilan al comunei si o parte din cel intravilan (98% din
suprafata teritoriului administrativ) fac parte din situl de importanta comunitara
ROSCI0227 Sighisoara-Tarnava Mare;

= Teritoriul situat la vest fata de limita teritoriului intravilan al comunei (52% din
suprafata teritoriului administrativ) este inclus in aria de protectie speciala
avifaunistica ROSPAQ0099 Podigul Hartibaciului.

3.6.2. Stabilirea si delimitarea sitului inscris in Lista patrimoniului mondial, a zonei
sale de protectie (zona tampon) si a Zonei protejate Saschiz

Comuna Saschiz (judetul Mures) cuprinde unul dintre cele sapte monumente
inscrise in Lista Patrimoniului Mondial (M.L.P.M.), la pozitia: 596bis/1993/C
(iv)/Sate cu biserici fortificate din Transilvania. in evidenta nationala a M.L.P.M.,
poarta indicativul C1.5. Saschiz (in cadrul pozitiei C.1. Situri satesti cu biserici
fortificate din Transilvania)20.

Suprafata monumentului istoric (sitului) inclus in Lista Patrimoniului Mondial este de
126,9 ha (134,5 ha din masuratori) si suprafata zonei sale de protectie (,zona
tampon”) este de 411,2 ha (556,36 ha din masuratori) — situatia din 2010 (vezi
Figura 47). Zona de protectie este exterioara sitului.

3.6.2.1. Situl inscris in Lista Patrimoniului Mondial

Dupa realizarea ridicarilor topografice din 2015 si dupa realizarea cadastrului

general al comunei Saschiz, in urma Studiului istoric general aferent P.U.G., s-a

optat pentru introducerea unor modificari minore in ceea ce priveste limitele sitului,

si anume:

= Revizuirea definirii sitului, conform Metodologiei de delimitare i instituire a
zonelor protejate de interes national pentru monumente si Situri arheologice
situate in extravilan21;

= Rectificarea limitelor prin includerea in intregime a parcelelor (utilizarea
limitelor de proprietate ca principal reper pentru delimitare).

29 HG nr. 493/2004 pentru aprobarea Metodologiei privind monitorizarea monumentelor istorice inscrise in Lista
Patrimoniului Mondial si a Metodologiei privind elaborarea si continutul-cadru al planurilor de protectie si gestiune a
monumentelor istorice inscrise in Lista Patrimoniului Mondial, anexa A.

210 PRODOMUS SA, URBANA SA, Metodologie de delimitare si instituire a zonelor protejate de interes national pentru
monumente i situri arheologice situate in extravilan, beneficiar: MDLPL, 2002, capitolul: ,Definirea, stabilirea i
instituirea zonelor protejate” (autori: arh. Serban POPESCU-CRIVEANU, arh. Irina POPESCU-CRIVEANU).
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Metoda de stabilire si de delimitare a sitului este prezentata in Cap. 3.2.1. al Studiul
istoric general.

in urma analizei, a rezultat faptul ¢ situl poate fi extins fata de delimitarea actual3,
prin includerea, in zona de SV a localitatii Saschiz, a parcelelor din vecinatatea
Bisericii Ortodoxe si prin includerea, in zona de SE a localitatii, a platoului Leiberg,
ambele din ratiuni istorice. Procesul de rectificare a limitelor zonei de protectie
cuprinde:rectificarea limitelor prin includerea in intregime a parcelelor (utilizarea
limitelor de proprietate).

Suprafata propusa a sitului este de 147,0 ha (fata de 126,9 ha, adica o crestere cu

16%) — vezi Figura 47, Plansa 2.2.2. Regimul juridic de protectie propus (scara
1:5.000) si Anexa 5.3.1.

3.6.2.2. Zona de protectie a sitului inscris in Lista Patrimoniului Mondial — Zona de
protectie a peisajului

Zona de protectie a bunului de patrimoniu construit/a sitului este constituita din
suprafata de teren in care actiunea factorilor naturali si antropici poate avea un
impact negativ direct asupra bunului/sitului. Anumite probleme se pot rezolva prin
P.U.G.siR.L.U., astfel incat criteriile principale de delimitare a zonelor de protectie
tin de perceperea bunului de patrimoniu construit/sitului.

Problema protectiei peisajului a fost formulatd in contextul problemei protejarii
patrimoniului natural si cultural. Astfel, optiunea de a delimita o zona de protectie a
peisajului in jurul valorilor de patrimoniu mondial din Comuna Saschiz (in care
masurile de protectie a peisajului sa fie intarite) s-a facut pe baza Metodologiei de
identificare si evaluare a peisajului (M.D.R.L., 2009).

Astfel, au fost incluse in zona de protectie suprafetele care sunt vizibile de pe
suprafata bunului/sitului sau sunt vizibile impreuna cu acesta. In particular, au fost
stabilite zonele de vizibilitate din si catre principalele bunuri de patrimoniu — cele
care au stat la baza includerii in Lista patrimoniului mondial a sitului de la Saschiz
— pentru Cetatea taraneasca si pentru Biserica evanghelica.

Criterile de stabilire a zonei de protectie a peisajului comunei Saschiz au fost
urmatoarele:

= Includerea, aproape in totalitate, a satului Saschiz — pentru valorificarea
valentelor sale peisagere sau pentru menajarea unor perspective si puncte de
privire importante;

= Urmérirea marginilor unor elemente naturale (culmi, plantati, véi torentiale) sau
construite (imprejmuiri) — in virtutea functiei lor de ,ecran vizual” care limiteaza
privirea observatorului;

= Includerea segmentelor de drum (national, comunal sau de exploatare), uneori
si cu rol de limitd a zonei — pentru a furniza culoare de accesibilitate catre
zonele cu peisaj valoros si punctele de observatie.

In urma studiului, s-a propus cresterea semnificativa a suprafetei zonei de protectie
(zona tampon), avand in vedere faptul ca suprafata stabilita anterior nu corespunde
criteriilor mentionate mai sus. Astfel, suprafata propusa este de 1019,5 ha (fata de
411,2 ha, deci o crestere cu cca 250%) si se inscrie aproximativ intr-un cerc cu
raza de 2 km —vezi Fig. 47, Plansa 2.2.1 Regimul juridic de protectie propus (scara
1:20.000) si Anexa 5.3.2.

Aceasta zona se constituie si in Zond de protectie a peisajului.
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Figura 47. Limitele sitului gi a zonei de protectie a acestuia (zona tampon) - limite stabilite in
2010 si extinderea propusa prin P.U.G. (Quattro Design, 2016)

3.6.2.3. Zona protejatd Saschiz

Suprafata zonei protejate se compune din suma suprafetelor sitului inscris in L.P.M.
si a zonei sale de protectie (zona tampon) — total 1166,5 ha.

Zona protejatd Saschiz (prin documentatia de fatd) cuprinde bunuri de patrimoniu
cultural de interes international, confirmate prin inscrierea in L.M.I. (monumente
istorice, valori de patrimoniu de interes national) precum si alte bunuri de
patrimoniu arheologic.

Zona protejatd Saschiz cumuleaza urmatoarele principale calitati:

=  Arie naturala protejata (de interes comunitar);

= Zona protejata construita naturala si construita de interes national

= Zona de interes arheologic prioritar.

Calitatea principala a protectiei este cea urbanistica, a valorilor naturale si

construite continute, a mediului natural si construit si peisajului; regimul sau juridic
este stabilit prin P.U.G. si R.L.U.

Protectia urbanistica efectiva se va realiza dupa aprobarea unui P.U.Z. si R.L.U.
pentru teritoriul Zonei Protejate Saschiz (actualizare a documentatiei de urbanism
realizate in 2009, redactare, avizare si aprobare conform legislatiei in vigoare).



3.6.3. Zonele de protectie Cloasterf si Mihai Viteazu

3.6.3.1. Zona protejata Cloasterf

Stabilirea zonei protejate s-a realizat dupa evaluarea imobilelor (vezi Cap. 3.6.6.
Evaluarea si protejarea fondului construit), cu integrarea zonelor de protectie ale
monumentului istoric existent (Biserica evanghelica) si a celui propus (Biserica
ortodoxa); nu a fost considerata necesara stabilirea unei zone de protectie a
peisajului.

Zona protejata Cloasterf (cu o suprafata de 22,2 ha) cuprinde valori de patrimoniu
construit (gospodarii tipice sasesti) a caror clasare in Lista monumentelor istorice
nu este, pentru moment, considerata necesara. Protectia urbanistica efectiva se va
realiza dupa aprobarea unui P.U.Z. si R.L.U. pentru teritoriul zonei protejate.

3.6.3.2. Zona protejata Mihai Viteazu

Stabilirea zonei protejate s-a realizat dupa evaluarea imobilelor (vezi Cap. 3.2.4),
cu integrarea zonelor de protectie ale monumentelor istorice existente (Castelul
Haller, gospodaria de la nr. 28) si a celui propus (Biserica ortodoxa); nu a fost
considerata necesara stabilirea unei zone de protectie a peisajului.

Zona protejata Mihai Viteazu (cu o suprafata de 15,3 ha) cuprinde valori de
patrimoniu construit a caror clasare suplimentara in Lista monumentelor istorice nu
este, pentru moment, considerata necesara. Protectia urbanistica efectiva se va
realiza dupa aprobarea unui P.U.Z. si R.L.U. pentru teritoriul zonei protejate.

3.6.4. Delimitarea zonelor de protectie a monumentelor istorice si servitutile de
protectie a monumentelor istorice

Pentru celelalte imobile incluse in Lista monumentelor istorice au fost stabilite zone
de protectie, in conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001.

In cazul monumentelor istorice cuprinse in teritoriul intravilan al comunei, zonele de
protectie au fost stabilite conform studiilor speciale, pornind de la raza de protectie
de 200 m stabilita prin lege. Unele dintre aceste monumente istorice sunt incluse in
teritoriul monumentului istoric inclus in Lista patrimoniului mondial.

In cazul monumentelor istorice a caror localizare nu este cunoscuta cu certitudine,
situate n teritoriul extravilan, avand in vedere posibilele erori ale localizarii, au fost
indicate razele de protectie prevazute prin lege (500 m), urmand ca procedura de
stabilire a limitelor zonelor de protectie sa se realizeze odata cu cea a stabilirii
limitelor sitului, de catre protectorii monumentelor istorice respective. Pentru cazul
special al siturilor arheologice, vezi capitolul urmator.

3.6.5. Delimitarea zonelor grevate de servituti arheologice

Pentru toate siturile arheologice identificate prin studiul arheologic, au fost stabilite
zonele de protectie in conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001:

= Pentru siturile arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice si aflate in
intravilan, raza de protectie este de 200 m;

= Pentru siturile arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice si aflate in
extravilan, raza de protectie este de 500 m;

= Pentrusiturile arheologice care nu suntincluse in Lista Monumentelor Istorice,
evidentiate sau nu in Repertoriul Arheologic National, raza de protectie
provizorie — pana la stabilirea regimului juridic al fiecarei zone in parte - este
de 500 m. Dupa stabilirea limitelor sitului si parcurgerea etapelor
administrative adecvate, situatia va fi modificata conform legii.
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Razele de protectie sunt calculate fata de limitele imobilelor care cuprind bunurile
protejate. In cazul siturilor arheologice ale caror suprafete nu au putut fi stabilite,
razele sunt calculate fata de punctul central al descoperirii arheologice, localizat
conform Studiului arheologic. Localizarea acestor puncte se gaseste in Plansele
2.2.1si 2.2.2. Regim juridic de protectie i in Anexa 5.4.

In teritoriul siturilor arheologice si al zonelor de protectie ale acestora, orice lucrari
de construire vor fi precedate de efectuarea unei cercetari arheologice preventive;
in aceste zone, autorizatia de construire se va baza, dupa caz, pe avizul Ministrului
Culturii (in teritoriul sitului inscris in Lista patrimoniului mondial si in zona de
protectie a acestuia) sau pe avizul D.J.P.N. Mures (in exteriorul acestora).

3.6.6. Evaluarea si protejarea fondului construit?!!

Constructiile valoroase din localitatile Saschiz, Cloasterf si Mihai Viteazu, stabilite
in urma studiului, sunt protejate, dupa caz, fie prin statutul de monument istoric, fie
prin cel de apartenenta la o zona de protectie a unui monument istoric sau la o
zona construita protejata stabilita prin P.U.G. si R.L.U.

Protectia urbanistica efectiva se va realiza dupa aprobarea unui P.U.Z. si R.L.U.
pentru teritoriul zonelor protejate ale celor trei localitati (in cazul localitatii Saschiz,
este necesara actualizarea si aprobarea P.U.Z. finalizat in 2011, conform legislatiei
in vigoare).

Péana la aprobarea P.U.Z. pentru cele trei localitati, lista de imobile cu valoare
arhitecturala exceptionala, foarte mare si mare reprezintd un instrument in folosul
Ministerului Culturii si al Primariei Comunei Saschiz, in procesul de avizare-
aprobare, in care masurile recomandate prin P.U.Z. si R.L.U. (notate in tabel cu
literele A, B, C, D si explicate mai sus) pot fi impuse proprietarilor.

De asemenea, in cazul localitati Saschiz, aceste masuri pot fi comunicate
proprietarilor in procesul de monitorizare, gestiune si protectie a sitului inscris in
Lista Patrimoniului Mondial.

Prin urmare, se poate emite urmatorul index de imobile de valoare istorica si
arhitecturala, fara a opera alte ierarhizari in afara celor privind urgenta
interventiilor de salvare, consolidare sau recuperare in urma unor interventii
inadecvate (sanctionate legal sau nu). Aceste operatiuni trebuie sa fie prevazute in
R.L.U. aferent P.U.G. si, in cazul satului Saschiz, prin corolar, in P.U.Z., in
Programul de protectie si gestiune si in Planurile anuale de Gestiune prevazute
prin legislatia specificda monumentelor inscrise in Lista Patrimoniului Mondial.

Din ratiuni de organizare a evaluarii, pentru fiecare dintre cele 3 sate au fost mai
intéi enumerate imobilele institutiilor publice traditionale, care au coagulat in jurul
lor viata comunitatilor si care, adaugénd valorii arhitecturale si urbanistice
semnificatia pentru memoria colectiva, corespund calificativelor valorice ,foarte
mare” sau ,exceptional’.

Masurile mentionate in tabelele de mai jos sunt urmatoarele:

= Conservare/restaurare — in cazul imobilelor ale caror componente sunt
conservate in mod satisfacator (A);

= Aducere la starea din momentul clasarii — in cazul imobilelor ale caror
componente au fost denaturate in mod semnificativ (B), a imobilelor care suntin
ruina (C) sau care au fost desfiintate (D) si pentru care exista documentare a
starii anterioare (arhiva INP).

211 Autorul capitolului: lozefina POSTAVARU.
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3.6.6.1. Saschiz

Valoarea exceptionald a sitului inscris in Lista patrimoniului mondial este datorata
conservarii structurii urbanistice medievale, caracterizata de reteaua stradala,
parcelar, de dispozitia constructiilor, a terenurilor cultivate i a spatiilor publice.
Dominantele acestei structuri, Biserica fortificata si Cetatea de refugiu, clasate sica
monumente istorice individuale, dezvolta impreuna cu restul fondului construit o
relatie bine structurata in termeni functionali, spirituali si estetici.

Imobilele ale institutiilor publice traditionale:

Cetatea de refugiu, Burgberg, sec. XV-XVII
Ansamblul bisericii fortificate, Piata/Markt, nr. 303, 1496-1525

Casa parohiala evanghelica, Piata/Markt, nr. 303;1800, in locul uneia mai vechi,
arsa in 1714; este alipita in coltul SV incintei bisericii evanghelice. Curtea
parohiala mai contine soproane si sura.

Sala culturala: Piata/Markt, nr. 303; 1914-1922; amplasata in curtea parohiala,
pe latura de S a incintei bisericii evanghelice fortificate

Locuinta invatatorilor: Piata/Markt, nr. 304; 2/2 sec. XIX, pe locul celei arse in
1714; dipusa pe latura estica a incintei bisericii evanghelice, cu latura lunga la
strada

Scoala germana: Piata/Markt, nr. 451; 1910. Scoala veche, atestata pentru
prima data in 1500 a ars in 1714, impreuna cu majoritatea cladirilor din Markt si
a fost demolata impreuna cu zidul de incinta fortificata, in secolul al XIX-lea;

Primaria: Piata/Markt, nr. 159; 1901
Dispensarul: Piata/Markt, nr. 153, cca 1910
Maternitatea, azi locuinta: Strada Bisericii/Kirchgasse, nr. 537, cca 1900

Moara si microcentrala electrica: Ulita Morilor/Mullengaschen, nr. 535, 1927, ing
Hermann Kasper si Alfred Erl

Ruinele vechiului spital si osuarul: Strada Secuilor/Seklergasse, nr. 35, sec.XVI
Cimitirul evanghelic: Str. Bisericii/Kirchgasse, nr. 527

Gospodarie, azi gradinita: Strada Graului/Korngasse, nr. 311; 1898
Gospodarie, temporar gradinita C.A.P.: Strada Graului/Korngasse, nr. 441; 1892

Biserica ortodoxa ,Sf. Nicolae™ Strada Romanilor/Rumanischegasse, nr. 250,
1825, 1850-1907, 1935

Scoala si sala culturala ortodoxa: Strada Romanilor/Ruménischegasse, nr. 251,
1854, ref. 1911, arh. J. Leonhard

Casa parohiala ortodoxa: Strada Romanilor/Rumanischegasse, nr. 247, cca
1940 pe locul celei vechi, de lemn

Casa parohiala ortodoxa veche: Strada Romanilor/Rumanischegasse, nr. 239,
inc. sec. XIX

Scoala primara, azi ,Gimnaziul de stat lon Dacian”, Piata/Markt, nr. 534, 1938-
1941

Gospodaria agricola, Piatd/Markt, nr. 538, cca 1950
Cimitirul ortodox: Str. Cetatii/Burgweg, f.n.
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Imobile cu valoare arhitecturald exceptionald, foarte mare si mare din localitatea
Saschiz (inclusiv imobilele evidentiate mai sus):

Nr. postal Imobil Evaluare Masuri
f.n. Cetate de refugiu Exceptionala A
9 Gospodarie Mare A
14-17 Gospodarii Mare A
20-24 Gospodarii Mare A
27 Gospodarie Foarte mare A
29 Gospodarie Exceptionala A
30 Gospodarie Exceptionala B
31 Gospodarie Foarte mare A
35 Gospodarie Exceptionala B
36 Gospodarie Foarte mare B
37 Gospodarie Foarte mare B
38 Gospodarie Foarte mare A
40 Gospodarie Foarte mare A
42 Gospodarie Foarte mare B
43 Gospodarie Exceptionala A
44-45 Gospodarie Exceptionala A
45 Gospodarie Foarte mare A
46 Casa Exceptionala D
48 Gospodarie Mare A
51 Gospodarie Mare A
56 Gospodarie Mare A
59 Gospodarie Mare A
61 Gospodarie Exceptionala A
92 Gospodarie Foarte mare A
96 Gospodarie Exceptionala A
97 Gospodarie Mare A
98 Gospodarie Exceptionala B
99-109 Gospodarii Mare A
111 Gospodarie Exceptionala A
112 Casa Mare A
113 Gospodarie Foarte mare A
114 Gospodarie Foarte mare B
115 Gospodarie Foarte mare B
116 Gospodarie Foarte mare A
116 Gospodarie Foarte mare A
117 Gospodarie Foarte mare A
118 Gospodarie Foarte mare A
122 Casé Exceptionala C
129 Gospodarie Mare A
130 Gospodarie Mare A
143 Gospodarie Foarte mare A
148 Gospodarie Foarte mare A
150 Gospodarie Foarte mare B
152 Gospodarie Foarte mare A
153 Dispensar Foarte mare A
154 Gospodarie cu spatiu comercial Mare B
155 Gospodarie Exceptionala A
156 Gospodarie cu spatiu comercial/farmacie Foarte mare A
157 Gospodarie cu spatiu comercial Foarte mare B
158 Gospodarie cu uscator de hamei Exceptionala A
159 Primaria Foarte mare A
160 Gospodarie Exceptionala A
161 Gospodarie Exceptionala A
162 Gospodarie Mare A
163 Gospodarie Exceptionala A
164 Gospodarie Exceptionala A
QUATIRO DESIaN 165 Gospodarie Exceptionala A
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166 Gospodarie Exceptionala A
167 Gospodarie Exceptionala A
168 Gospodarie Exceptionala A
169 Gospodarie Exceptionala B
170 Gospodarie Exceptionala A
173 Gospodarie Mare B
174 Gospodarie Mare A
175 Gospodarie Exceptionala A
176 Gospodarie Exceptionala A
177 Gospodarie Exceptionala A
178 Gospodarie Mare A
179 Gospodarie Foarte mare A
180 Gospodarie Exceptionala B
181 Gospodarie Exceptionala A
182 Gospodarie Foarte mare B
183 Gospodarie Foarte mare A
184 Gospodarie Foarte mare C
185 Gospodarie Exceptionala A
186 Gospodarie Exceptionala A
186 Fantana de vecinatate Exceptionala A
192 Gospodarie Foarte mare A
194 Gospodarie Exceptionala A
197 Gospodarie Foarte mare A
198 Gospodarie Foarte mare A
199 Gospodarie Exceptionala A
201 Gospodarie Exceptionala A
202 Gospodarie Mare A
203 Gospodarie Mare B
206 Gospodarie Mare A
207 Gospodarie Mare A
209 Gospodarie Mare A
210 Gospodarie Mare B
211 Gospodarie Mare A
212 Gospodarie Foarte mare A
213 Gospodarie Mare A
219 Gospodarie Mare A
220 Gospodarie Foarte mare A
221 Gospodarie Foarte mare A
225 Gospodarie Mare A
229 Gospodarie Mare A
230 Gospodarie Mare A
235 Gospodarie Foarte mare A
237 Gospodarie Foarte mare A
238 Gospodarie Mare A
239 Gospodarie Exceptionala A
240 Gospodarie Mare B
242 Gospodarie Exceptionala A
246 Gospodarie Foarte mare A
247 Casa parohiala ortodoxa Mare A
248-249 Gospodarii 1900 Mare A
250 Biserica ortodoxa “Sf. Nicolae” Exceptionala A
251 Scoala si sala culturala ortodoxe Exceptionala A
252 Gospodarie Foarte mare A
254 Anexe gospodarie Foarte mare A
282 Gospodarie Exceptionala A
283-287 Gospodarii Mare A
290 Gospodarie Foarte mare A
294 Gospodarie Foarte mare A
295 Gospodarie Exceptionala A
296 Gospodarie Mare A
298 Gospodarie Exceptionala A
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299 Gospodarie Exceptionala A
301 Gospodarie Exceptionala A
303 Casa si curtea parohiald evanghelica Exceptionala A
304 Ansamblul bisericii evanghelice fortificate Exceptionala A
304 Sala de festivitati Foarte mare B
305 Casa invatatorilor Exceptionala B
306 Gospodarie Exceptionala A
308 Gospodarie cu uscator de hamei Exceptionala A
310 Gospodarie Mare A
311 Gospodarie, azi Gradinita Exceptionala B
314 Gospodarie Exceptionala A
316 Casa Foarte mare B
317 Gospodarie cu uscator de hamei Exceptionala A
318 Gospodarie Foarte mare C
322 Gospodarie Foarte mare A
325 Gospodarie Exceptionala A
326 Gospodarie Exceptionala B
329 Gospodarie, azi ferma Mare B
330 Gospodarie Foarte mare A
331 Gospodarie Foarte mare A
332 Gospodarie Foarte mare A
333 Gospodarie Foarte mare A
337 Gospodarie Foarte mare A
338 Gospodarie Foarte mare A
341 Gospodarie Foarte mare A
341 Gospodarie Foarte mare A
342 Gospodarie Foarte mare A
345 Gospodarie Foarte mare A
351 Gospodarie Exceptionala A
352 Gospodarie Exceptionala A
355 Gospodarie Exceptionala A
356 Gospodarie Exceptionala A
357 Gospodarie Exceptionala A
358 Gospodarie Exceptionala A
359-362 Gospodarii Foarte mare A
363 Gospodarie Exceptionala A
366 Gospodarie Foarte mare D
367 Gospodarie Foarte mare A
368 Gospodarie Exceptionala A
370 Gospodarie Exceptionala A
373 Gospodarie Exceptionala A
374 Gospodarie Foarte mare B
371 Gospodarie Foarte mare A
375 Gospodarie Exceptionala A
376 Gospodarie Exceptionala A
377 Gospodarie Foarte mare A
387 Gospodarie Exceptionala A
393 Gospodarie Foarte mare B
394 Gospodarie Exceptionala A
395 Gospodarie Foarte mare A
398 Gospodarie Foarte mare B
403 Gospodarie Exceptionala A
405-406 Gospodarii Foarte mare A
407 Gospodarie Exceptionala B
408 Gospodarie Exceptionala B
409 Gospodarie Exceptionala A
412 Gospodarie Foarte mare A
414 Gospodarie Foarte mare A
415 Gospodarie Exceptionala A
415A Gospodarie Exceptionala A
416 Gospodarie Exceptionala A




417 Gospodarie Exceptionala B
419 Gospodarie Exceptionala A
420 Gospodarie Exceptionala A
421 Gospodarie Exceptionala A
422 Gospodarie Exceptionala A
424 Gospodarie Exceptionala A
426 Gospodarie Exceptionala A
427 Gospodarie Foarte mare A
429 Gospodarie Exceptionala A
433 Gospodarie, azi pensiune Foarte mare A
434 Gospodarie Exceptionala A
436 Gospodarie Exceptionala A
438 Gospodarie Exceptionala A
438 Gospodarie Exceptionala A
440 Gospodarie Exceptionala A
441 Gospodarie Foarte mare A
442 Gospodarie Exceptionala A
443 Gospodarie Exceptionala A
444 Gospodarie Exceptionala A
446 Gospodarie Exceptionala A
447 Gospodarie Exceptionala A
448 Gospodarie Exceptionala A
449 Gospodarie Exceptionala B
450 Gospodarie Exceptionala B
451 Scoala germana Exceptionala A-
452 Gospodarie Exceptionala B
453 Gospodarie Exceptionala A
454 Gospodarie Exceptionala A
456 Gospodarie Foarte mare A
460 Gospodarie Foarte mare A
461 Gospodarie Exceptionala B
462 Gospodarie Foarte mare B
463 Gospodarie Foarte mare A
464 Gospodarie Foarte mare A
465 Gospodarie Exceptionala A
468 Gospodarie Foarte mare A
450 Gospodarie Exceptionala A
469 Casa Foarte mare A
471 Gospodarie Exceptionala A
472 Gospodarie Exceptionala A
473 Gospodarie Exceptionala B
475 Gospodarie Exceptionala B
476 Gospodarie Foarte mare A
478 Gospodarie Exceptionala A
479 Gospodarie cu uscator de hamei Exceptionala A
480 Casa Foarte mare D
482 Gospodarie Exceptionala B
485 Gospodarie Exceptionala A
486 Gospodarie Exceptionala A
486A Gospodarie Exceptionala B
503 Gospodarie Exceptionala A
504 Gospodarie Exceptionala A
506 Gospodarie Exceptionala A
507 Gospodarie Exceptionala A
511 Gospodarie Exceptionala A
517 Gospodarie Foarte mare A
520 Gospodarie Foarte mare A
527 Cinitirul evanghelic Exceptionala A
529 Gospodarie Foarte mare A
530 Gospodarie Foarte mare A
531 Gospodarie Exceptionala A
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532 Gospodarie Exceptionala B
533 Gospodarie Exceptionala A
534 Scoala primara, azi “Gimnaziul de stat lon Mare A
Dacian”
535 Moara Exceptionala A
537 Maternitatea, azi locuinta Exceptionala A
538 Gospodarie agricola cu uscatoare de hamei | Exceptionala A
539 Casa Exceptionala A
543A Gospodarie Exceptionala A
543B Gospodarie Exceptionala A
544 Gospodarie Exceptionala A
545 Gospodarie Exceptionala A
546 Gospodarie Exceptionala A
547 Gospodarie Mare A
543A Gospodarie Exceptionala A
544 Gospodarie Exceptionala A
545 Gospodarie Exceptionala A
546 Gospodarie Exceptionala A
547 Gospodarie Foarte mare A
549 Gospodarie Foarte mare A
550 Gospodarie Foarte mare A
551 Gospodarie Exceptional A
552 Gospodarie Exceptional D
556 Gospodarie Exceptional A
557 Gospodarie Exceptional A
559 Gospodarie Foarte mare A
fn. Cimitirul ortodox Foarte mare A

3.6.6.2. Cloasterf

Valoarea exceptionala a fondului construit al micii localitati (supranumita candva
,Mica Viend”) se datoreazd conservarii structurii urbanistice medievale,
caracterizata de reteaua stradala, parcelar, de dispozitia constructiilor, a terenurilor
cultivate si a spatiilor publice. Dominantele acestei structuri, Ansamblul bisericii
evanghelice fortificate (clasata ca monument istoric) si Biserica ortodoxa, dezvolta
impreuna cu restul fondului construit, caracterizat prin vechime, omogenitate si
calitate arhitecturald, o relatie tectonic, in termeni functionali, spirituali i estetici.

Imobilele ale institutiilor publice traditionale:

Ansamblul bisericii evanghelice fortifcate, nr. 85

Casa parohiala evanghelica, nr. 3, 1802

Biserica ortodoxa “Sf. Arhangheli Mihail si Gavril”, nr. 56, 1858

Primaria si sala culturald, ulterior scoala, nr. 77, 1904
Cimitirul evanghelic, f.n.
Cimitirul ortodox, f.n.



Imobile cu valoare arhitecturala exceptionald, foarte mare si mare din localitatea
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Cloasterf (inclusiv imobilele evidentiate mai sus):

Nr. postal Imobil Evaluare Masuri
1 Gospodarie Foarte mare A
3 Casa parohiala evanghelica Exceptionala A
4 Gospodarie Foarte mare A
5 Gospodarie Foarte mare A
6 Gospodarie Exceptionala A
7 Gospodarie Exceptionala A
8 Gospodarie Exceptionala A
9 Gospodarie Exceptionala A
10 Gospodarie Exceptionala A
11 Gospodarie Exceptionala A
13 Gospodarie Exceptionala A
14 Gospodarie Exceptionala A
15 Gospodarie Exceptionala A
16 Gospodarie Exceptionala A
17 Gospodarie Exceptionala A
19 Gospodarie Foarte mare A
21 Gospodarie Exceptionala A
22 Gospodarie Foarte mare A
23 Gospodarie Foarte mare A
31 Gospodarie Foarte mare A
32 Gospodarie Exceptionala A
34 Gospodarie Exceptionala A
35 Gospodarie Exceptionala A
36 Gospodarie Exceptionala A
38 Gospodarie Exceptionala A
55 Gospodarie Exceptionala A
56 Biserica ortodoxa ,Sfintii Exceptionala A
Arhangheli Mihail si Gavril”
57 Gospodarie Foarte mare A
58 Gospodarie Foarte mare A
59 Gospodarie Foarte mare A
60 Gospodarie Exceptionala A
61 Gospodarie Exceptionala A
62 Gospodarie Exceptionala A
62 langa Punte de lemn Foarte mare A
63 Gospodarie Exceptionala A
64 Gospodarie Exceptionala A
66 Gospodarie Exceptionala A
67 Gospodarie Foarte mare B
69 Gospodarie Exceptionala A
70 Gospodarie Exceptionala A
72 Gospodarie Exceptionala A
73 Gospodarie Foarte mare A
74 Gospodarie Exceptionala A
75 Gospodarie Foarte mare A
76 Gospodarie Exceptionala A
77 Primaria si sala culturala, Exceptionala A
ulterior scoald generala
78 Gospodarie Exceptionala A
79 Gospodarie Foarte mare A
80 Gospodarie Exceptionala A
81 Gospodarie Exceptionala B
82 Gospodarie Exceptionala A
83 Gospodarie Exceptionala A
84 Gospodarie Exceptionala A
85 Ansamblul bisericii evanghelice | Exceptionald A

fortificate
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85A Casa Exceptionala B
87 Gospodarie Foarte mare A
91 Gospodarie Exceptionala A
92 Gospodarie Foarte mare A
95 Gospodarie Exceptionala A
96 Gospodarie Exceptionala A
97 Gospodarie Exceptionala A
f.n. Céntarul comunal Exceptionala A
fn. Cimitirul evanghelic Exceptionala A
fn. Cimitirul ortodox Foarte mare A

3.6.6.3. Mihai Viteazu

Valoarea foarte mare a fondului construit se datoreaza conservarii structurii
urbanistice medievale, caracterizata de reteaua stradala, parcelar, de dispozitia
constructiilor, a terenurilor cultivate si a spatiilor publice. Dominantele acestei
structuri, Ansamblul bisericii ortodoxe ,Sf. Nicolae“ si Castelul Haller (clasat ca
monument istoric) dezvoltd impreuna cu restul fondului construit, caracterizat prin
omogenitate si calitate arhitecturald, o relatie tectonica in plan functional, spiritual si
estetic. Semnificativa este calitatea de monument istoric a gospodariei de la nr. 28.

Imobilele ale institutiilor publice traditionale:

Ansamblul bisericii ortodoxe ,Sf. Nicolae": Biserica ortodoxa ,Sf. Nicolae®: nr.
1835/1836;

Cruce de piatra: 1839;

Scoala confesionala ortodoxa, azi camin cultural si gradinita, pe locul celei din
1860, 1911-1912;

Casa parohiala: 1904, 1939;

Imprejmuire de piatra 1942;

Castelul Haller, temporar C.A.P., f.n.;

Anexa Castelului Haller, ulterior primarie, nr. 3(?), cca 1800 1876-1968;
Monumentul eroilor din Primul Razboi Mondial, f.n., cca 1935;

Cimitirul ortodox.

Imobile cu valoare arhitecturald exceptionald, foarte mare si mare din localitatea

Mihai Viteazu (inclusiv imobilele evidentiate mai sus):
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Nr. postal Imobil Evaluare Masuri
3(?) Anexa Castelului Haller, ulterior sediu G.A.C. Exceptional A
5langa Monumentul eroilor din Primul Razboi Mondial | Foarte mare A
6 Gospodarie Foarte mare A
7 Gospodarie Foarte mare A
9 Gospodarie Foarte mare A
10 Gospodarie Foarte mare A
16 Gospodarie Foarte mare A
23 Scoala Foarte mare A
24 Gospodarie Exceptionala A
25 Gospodarie Foarte mare A
26 Gospodarie Foarte mare A
27 Gospodarie Foarte mare A
28 Gospodarie Exceptionala, Ml | A
29 Gospodarie Foarte mare A
31 Gospodarie Mare A
32 Gospodarie Mare A
33 Gospodarie Exceptionala A
34 Gospodarie Exceptionala A




38-57 Tigania Foarte mare A
59 Gospodarie Exceptionala A
60 Gospodarie Foarte mare A
63 Gospodarie Mare A
64 Gospodarie Exceptionala A
67 Gospodarie Exceptionala A
69 Gospodarie Foarte mare A
70 Gospodarie Mare B
71 Gospodarie Mare A
72 Gospodarie Mare A
73 Gospodarie Foarte mare A
75 Gospodarie Foarte mare A
78 Gospodarie Foarte mare A
79 Foarte mare Foarte mare A
80 Gospodarie Foarte mare A
81 Gospodarie Foarte mare A
82 Gospodarie Foarte mare A
85 Gospodarie Foarte mare A
86 Gospodarie Foarte mare A
87 Gospodarie Foarte mare A
91 Gospodarie Foarte mare A
96 Gospodarie Foarte mare A
100 Casa de lemn Foarte mare B
101 Gospodarie Mare A
102 Gospodarie Foarte mare A
103 Gospodarie Foarte mare A
104 Gospodarie Foarte mare A
105 Gospodarie Foarte mare A
106 Gospodarie Foarte mare A
108 Gospodarie Foarte mare A
109 Gospodarie Mare A
110 Gospodarie Mare A
111 Gospodarie Foarte mare A
112 Gospodarie Foarte mare A
115 Gospodarie Foarte mare A
119 Gospodarie Foarte mare A
132 Gospodarie, azi pensiune Foarte mare B
132, langa Piatra de hotar 1795 Exceptionala A

Céntarul comunal Foarte mare A

Cimitirul vechi Foarte mare A
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3.6.7. Alte masuri de protectie si reabilitare, recomandari

3.6.7.1. Masuri in aria de competentd a Primariei Comunei Saschiz

a.

Masuri administrative

Luarea in considerare, ca unitati teritoriale de referintd pentru stabilirea
reglementarilor urbanistice, a vecinatatilor traditionale;

Conservarea elementelor de specific local, prin reglementari care vizeaza
mentinerea modului de construire cu materiale locale pentru cladiri i
imprejmuiri, interzicerea tratarii cromatice nespecifice locului, mentinerea
tramei stradale si conservarea pavajelor traditionale si incurajarea ocupatiilor
traditionale ale locuitorilor.

Masuri operationale

Semnalarea denumirilor istorice ale satelor la intrarile in localitati;

Atribuirea numelor istorice arterelor din Saschiz, Cloasterf (bilingve-
germana/romana sau trilingve, incluzand graiul local) si Mihai Viteazu si
montarea placilor de semnalizare;

Reabilitarea spatiilor publice ale celor trei sate (piete, drumuri, malurile
cursurilor de apa, plantatii, locuri de reuniune), cu conservarea calitatilor
naturale, culturale si peisagere ale acestora; mentionam necesitatea
reabilitarii Monumentului Eroilor din satul Mihai Viteazu.

Conservarea si reabilitarea cladirilor reprezentative pentru asezarile comunei
Saschiz, care adapostesc sau adaposteau institutii si servicii publice (scoli,
camine culturale, moara, instalatiile de uscat hameiul, povarna, alte cladiri);
repunerea in uz (cu eventuale modificari functionale) a cladirilor fara utilizare
(fostele scoli confesionale evanghelice din Saschiz si Cloasterf, fosta primarie
si a altor constructii (cantarul comunal din Mihai Viteazu; podul de lemn din
Saschiz — neacoperit).

Conservarea cimitirelor istorice din agezarile comunei Saschiz, intretinerea
acestora cu respectarea modului de alcatuire isttoric precum si reabilitarea lor
peisagera.

3.6.7.2. Masuri in competenta altor autoritati

QUATTRC DESIAN

ARAITECTI S URBANISTI ASOCIAT

Masurile de mai jos intra in aria de competenta a Ministerului Culturii, in asociere
cu autoritatile administratiei publice locale (Consiliul Judetean, Consiliul Local):

Realizarea unei campanii de cercetare arheologica a vetrei satului Saschiz i
a zonei adiacente acestui sat, in legatura cu procesul de monitorizare,
gestiune si protectie a M.L.P.M.; stabilirea amplasamentelor celor 5 biserici
existente in secolul XVII si disparute ulterior din satul Saschiz reprezinta un
obiectiv important al unei astfel de campanii;

Continuarea procesului de cercetare si/sau restaurare a imbilelor inscrise in
L.M.I., RAAN. si a celorlalte bunuri de patrimoniu arheologic din teritoriul
administrativ (recomandari precise pentru cercetarea arheologica se gasesc in
Studiul arheologic).

Parte a masurilor de mai sus (3.3.1, 3.3.2) poate fi inclusa in programele de
monitorizare, gestiune i protectie a monumentului inscris in Lista Patrimoniului
Mondial.



3.7. Diviziuni operationale ale teritoriului comunei

3.7.1. Teritoriul intravilan propus prin P.U.G.

in raport cu tendintele actuale de dezvoltare urbanistica si economica ale comunei
si cu prognoza populatiei, s-a considerat justificata modificarea teritoriului intravilan
prin introducerea de noi suprafete in teritoriul intravilan si de scoatere de intravilan
a altor suprafete de teren.

O alta cauza care a stat la baza modificarii teritoriului intravilan a fost existenta unui
Registru cadastral realizat la nivelul intregii UAT care a permis corectarea limitelor
existente de intravilan si retrasarea acestora pe limite de parcele si axe de strazi.

Pentru acele suprafete care au fost introduse in intravilan, s-a urmarit in special
dezvoltarea locuirii, a functiunilor complementare acesteia, comertului si serviciilor
in cele trei localitati i a activitatilor agro-zotehnice in trupurile izolate.

Pentru suprafetele care au fost introduse in intravilan, s-a urmarit indeplinirea
urmatoarelor criterii:

= Sunt cat mai putin grevate de restricti privind protectia patrimoniului
arheologic, a cadrului natural gi a retelelor edilitare;

= Nuse afla sub incidenta unor riscuri naturale sau antropice (sau consecintele
acestora pot fi ugor controlate);

= Auodeclivitate redusa care permite realizarea de constructii specifice zonelor
deluroase, fara a necesita fundatii cu costuri ridicate de realizare (sub 15%) ;

= Introducerea lor in intravilan reprezinta un beneficiu cert pentru dezvoltarea
comunei, existand deja un interes pentru dezvoltarea fondului de locuinte, a
sectorului de comert si servicii $i a sectorului agro-zootehnic;

= Deservirea lor cu utilitati se poate face cu usurinta (se afla in continuarea sau
in proximitatea intravilanului existent);

= Construirea in afara zonelor de covizibilitate stabilite fata de principalele valori
de patrimoniu construit.

Cresterea teritoriului intravilan este moderata, de la 219,2008 ha, la 236.9307 ha
(teritoriu intravilan propus), insemnand o crestere cu 8%, adica 17, 71 ha terenuri
libere.

Limita teritoriului intravilan existent este prezentata in Plansa 1.1. Situatia existenta
si disfunctionalitati (scara 1:5000), iar cea a teritoriului intravilan propus, in Plansa
2.4. Zonificarea functionald, reglementari urbanistice (sc. 1:5.000).
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3.7.2. Unitati teritoriale de referinta. Bilant teritorial

Prin P.U.G. a fost realizatd impartirea in unitati teritoriale de referinta a teritoriului.
Impartirea a urmarit mai multe criterii, dupa cum urmeaza:

Tmpértjrea in macrounitati teritoriale de referinta (M.U.T.R.) s-a realizat
urmarind hotarele localitétilor istorice?!2:

M.U.T.R. 1. Saschiz (suprafata: 7319,65 ha)

M.U.T.R. 2. Coasterf (suprafata: 1102,23 ha)

M.U.T.R. 3. Mihai Viteazu (suprafata: 1401,46 ha).

impartirea in unitéti teritoriale de referintd (U.T.R.) a urmarit regimul de
protectie al terenurilor:

A

B.

B.

1.

Terenuri protejate din punct de vedere cultural:

U.T.R. 1.1 — Saschiz - Sit inscris in Lista patrimoniului mondial (*)(***);
U.T.R. 2.1 — Cloasterf — Zona protejata Cloasterf;

U.T.R. 3.1 — Mihai Viteazu — Zona protejata Mihai Viteazu.

Terenuri protejate din punct de vedere natural i cultural:
U.T.R. 1.2 - Saschiz — Zona de protectie a sitului inscris in Lista
patrimoniului mondial (**).

Terenuri protejate exclusiv din punct de vedere natural:
U.T.R. 1.3 — Saschiz — Alte terenuri;

U.T.R. 2.3 - Cloagterf — Alte terenuri;

U.T.R. 3.3 — Mihai Viteazu - Alte terenuri.

impértirea in microunitati teritoriale de referintd (m.U.T.R.) a urmérit
incadrarea terenurilor dupa destinatie:

a. Terenuri destinate predominant construirii (situate in intravilan):
m.U.T.R. 1.1.a, 1.2.a, 1.3.a (Saschiz);
m.U.T.R. 2.1.a, 2.3.a (Cloasterf);
m.U.T.R. 3.1.a, 3.3.a (Mihai Viteazu).

b-d. Terenuri destinate predominant activitatilor agricole si forestiere (situate

in extraintravilan):
b-c. Terenuri destinate predominant activitatilor agricole:

Acestea au fost, la randul lor, subimpartite dupa existenta sau nu
a riscurilor naturale (in special alunecari te teren, inclusiv cele
vechi):

- Farariscuri naturale:
m.U.T.R. 1.1.b, 1.2.b, 1.3.b (Saschiz);
m.U.T.R. 2.3.b (Cloasterf);
m.U.T.R. 3.1.b, 3.3.b (Mihai Viteazu)

- Curiscuri naturale:
m.U.T.R. 1.2.c, 1.3.c (Saschiz);
m.U.T.R. 2.3.c (Cloasterf);

d. Terenuri destinate redominant activitatilor forestiere:
m.U.T.R. 1.1.d, 1.2.d, 1.3.d (Saschiz);
m.U.T.R. 2.3.d (Cloasterf);
m.U.T.R. 3.3.d (Mihai Viteazu)

212 Sursa: Hartile istorice prezentate in Cap. 2.2.
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Note:

(" U.T.R.1.1(Sitinscris in Lista patrimoniului mondial) si U.T.R. 1.2 (Zona
de protectie a sitului inscris in Lista patrimoniului mondial) compun
teritoriul Zonei Protejate Saschiz.

(**) InM.U.T.R. 2 (Cloasterf) si 3 (Mihai Viteazu) nu exista suprafete protejate
din punct de vedere peisager, asfel incat nu s-au stabilit suprafete de tip
2 (protejate natural si cultural), asa ca in cazul U.T.R. 1.2 - Saschiz -
Zona de protectie a sitului inclus in Lista patrimoniului mondial.

(***) Parte a UTR 1.1. (Saschiz) - cea situatd in extravilan, compusa din
mUTR 1.1.b si 1.1.d — este supusa si protectiei patrimoniului natural;
s-a preferat, insa, includerea sitului inscris in Lista patrimoniului mondial
intr-o singura U.T.R., din ratiuni de coerenta a reglementarilor.

Situatia U.T.R. din teritoriul administrativ este aratata sintetic in tabelul urmator
(vezi si Plansa 2.3.1. Unitati teritoriale de referinta, scara 1:20.000):

Incadrare majora dupa Incadrare a terenurilor Incadrare a terenurilor
hotarele localitatilor istorice dupd tipul de protectie dupd destinatie
MACROUNITATI UNITATI TERITORIALE MICROUNITATI TERITORIALE
TERITORIALE_DE DE REFERINTA (U.TR.) DE REFERINTA (m.U.T.R.)
REFERINTA T . Terenuri destinate predominant
(MUTR) L activitdtilor agricole si forestiere
destinate Predominant agricol Predominant
predominam — .re Om\naﬂ agﬂCO.e . res omlnan
construiri Féra riscuri Cu riscuri forestiere
Suprafata teritoriului naturale naturale
inistrativ: 9823.34 ha 3 b o I

1

SASCHIZ 1.1 Sit fnscris fn Lista patrimoniului mondial

7319.61 ha 146.90 hal 11a
111.23 ha
1t28 Zona de protectie a sitului inscris in Lista

patrimoniului mondial
1019.49 hal

ZONA PROTEJATA SASCHIZ

1.3. | Alte terenuri, supuse numai protectiei
imoniului |
”' natural 13a 13b 13c 134
- [1.84 hal [387.74 hdl [p43.92hg [3099.69 ha|
2 | CLOASTERF 2.1 | ZONA PROTEJATA CLOASTERF
1102.25 ha 22.24 ha
21a.
2.3. | Alte terenuri, supuse numai protectiei
patrimoniului natural
_ 23a 23b 23c¢ 23d
1080.00 ha 7.37nd [645.01hd [p9.66 g [27.94nq
3 MIHAI VITEAZU 3.1 | ZONA PROTEJATA MIHAI VITEAZU
1401.47 ha 22.24 ha 312

3.3. | Alte terenuri, supuse numai protectiei

patrimoniului natural 33a 33b 3.3d
_ 377.81 ha [16.53 hd 0333 hd ’ 657.93 hal

Total suprafatd | Total suprafatd | Total suprafatd | Total suprafatd

terenuri destinate terenuri terenuri terenuri
predominant predominant predominant predominant
construirii agricole fara agricole cu forestiere
riscuri naturale | - riscuri naturale
(Pondere din (Pondere din (Pondere din (Pondere din
totalul teritoriului | totalul teritoriului | totalul teritoriului | totalul teritoriului
administrativ) iv) administrativ) administrativ)
[236.97hd [3922.94 hd [i12712nd [4531.87 hd|
(2%) (40%) (11%) (46%)
. Protectie a Protectie a
LEGENDA patrimoniului patrimoniului
natural cultural

Tabelul 18. Unitati teritoriale de referinta in teritoriul administrativ al comunei Saschiz
Quattro Design (Irina POPESCU-CRIVEANU, Cristina ZAHARIA, 2016)
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3.7.3. Subzone istorice de referinta. Bilant teritorial

Teritoriile protejate din localitati se constituie in zone istorice de referinta:

Z.|.R. (1) — Saschiz, cuprinzand teritoriul sitului inscris in Lista patrimoniului
mondial (147,0 ha);

Z.|.R. (2) — Cloasterf, cuprinzand teritoriul Zonei protejate Cloasterf (22,2 ha);

Z.|.R. (3) - Mihai Viteazu, cuprinzand teritoriul Zonei protejate M. Viteazu (23,7 ha).
Criteriul pentru stabilirea subzonelor istorice de referinta (S.I.R.) a fost coerenta
teritoriald, exprimata printr-o prima distinctie, intre zona cetatii si cea a satului.
Astfel, prima subzona este constituita de Cetatea taraneasca si de versantul de est
al Dealului Cetatii, cuprins in limita Sitului inscris in Lispa Patrimoniului Mondial:

0. Keisder Burg/Cetatea Saschiz
in zona de sat, coerenta teritoriala este exprimata in satele sasesti prin vecinatatile
traditionale; prin aceasta decizie, memoria vecinatatilor va fi perpetuata. Anumite

masuri din R.L.U. si din Planul de gestiune al sitului UNESCO vor contribui la
crearea coeziunii intre locuitorii actuali ai vechilor vecinatati.

Dispozitia teritoriala a vecinatatilor care au functionat in secolul XX la Saschiz este
cunoscuta prin traditie2'3; acestea stau la baza stabilirii S.I.R. 1-9:

1. Pfarrernachbarschaft/Foarer/Preotului (nr. 159-169; 440-453);

2. Marktnachbarschaft/Mauert/Targul (nr. 44-47; 144-158; 454-456; 538-542);
3. Nachbarschaft Seklergass/ Zoikelgoass/Ulita Secuilor (nr. 10-43; 543-588);
4

Hopfengasse Nachbarschaft /Hipelgoass/Ulita Hameiului
(nr. 58-61; 61c-105; 108-135; 136-143);

5. Nachbarschaft Fischergasse/Féschergoass/Ulita Pescarilor
(nr. 170; 173-187; 291A-302);

6. Breitlei u. Laigasse Nachbarschaft/ Broitloa u. Loagoas/Dealul si Ulita Glodului
(nr. 456A-465; 471-485; 486-492; 503-528; 529; 530-534; 535-537);

7. Nachbarschaft Niedere Korngasse/Chior(a)gos/Ulita Gréului de Jos
(nr. 311-321; 322-327; 329-334; 427-439; 466; 468);

8. Nachbarschaft Mittlere Korngasse/Chior(4)gos/Ulita Gréaului de Mijloc
(nr. 337-345; 350-366; 415-426);

9. Nachbarschaft Obere Korngasse/Chior(d)gos/Ulita Gréaului de Sus
(nr. 367A-377; 387-398; 40-402; 403-414).

La acestea se adauga:
10. Ruménischegasse/Zeu de Bliuchen/Ulita Roménilor (nr. 192-221; 265-291)

In localitatea Cloasterf au existat trei vecinatati evanghelice ale caror teritorii
istorice nu au putut fi reconstituite, din lipsa informatiilor. Teritoriul localitatii istorice
(care compune suprafata Zonei Protejate Cloasterf) a fost impartit in trei subone
istorice de referinta, astfel:

1. Zona de Jos a Sagilor (nr. 1M-17; 73-97);
2. Zona de Mijloc a Sasilor (nr. 19-29; 57-72);
3. Zona de Sus a Roménilor (nr. 31-35; 54-55).

213 Informatii comunicte lozefinei POSTAVARU de dI. Johann SCHAASER (2016). Delimitarea SIR a tinut cont de limitele
comunicate de dl. SCHAASER, cu anumite modificari determinate de ratiuni urbanistice. Numerele trimit la numerele
postale cuprinse in ridicarea topografics avizat. In cazul unor neconcordante <ntre numerele postale <nscrise pe plan
si cele din realitate, informatia din plan primeaza.



in localitatea Mihai Viteazu nu se cunoaste existenta vecinatatilor. Teritoriul Zonei
Protejate Mihai Viteazu a fost impartit in doua subone istorice de referinta:

1. Castelul Haller (nr. 2-4; 124-126; 200-20);
2. Vatra localitatii (nr. 5-8; 9-35; 60-91; 92-97; 99-120).

Suprafetele S.I.R. rezulta din tabelul urmator:

ZONE ISTORICE SUBZONE ISTORICE DE REFERINTA
DE REFERINTA Ind. \ Denumire germana | Denumire romaneasca Suprafata
(1) | SASCHIZ (1)0 | Keisder Burg Cetatea Saschiz 23 ha
-UTR 1.1 (10.1 | Bauernburg Cetatea taraneasc 0.55 ha
(1)0.2 | Burgberg Dealul Cetatii (Subcetate) 22.46 ha
(1)1 | Pfarrernachbarschaft Preotului 6.92 ha
(1)2 | Marktnachbarschaft Targului 6.46 ha
(21 |- - 19.75 ha
(22 |- - 1.7 ha
(1)3 | Seklergasse Nachbarschaft Ulitei Secuilor 21.54 ha
(31 |- - 19.75 ha
(132 |- - 1.7 ha
(1)4 | Hopfengasse Nachbarschaft Ulita Hameiului 18.66 ha
(4 - - 13.98 ha
(142 |- - 4.68 ha
(1)5 | Fischergasse Nachbarschaft Ulita Pescarilor 9.59 ha
(1)6 | Breitlei u. Laigasse Nachbarschaft | Dealul si Ulita Glodului 23.54 ha
(161 |- - 12.35 ha
(1)6.2 1.27 ha
(163 445ha
(163 | - - 5.46 ha
(1)7 | Nachbarschaft Niedere Korngasse | Ulita Graului de Jos 7.08 ha
(1)8 | Nachbarschaft Mittlere Korngasse | Ulita Graului de Mijloc 9.27 ha
(1)9 | Nachbarschaft Obere Korngasse | Ulita Graului de Sus 8.53 ha
(1)10 | Rumé&nischegasse Ulita Romanilor 12.24 ha
(2) | CLOASTERF (2)1 Zona de jos a Sasilor 12.01 ha
-UTR2.1 (22 Zona de mijloc a Sagilor 7.03ha
(2)3 Zona de sus a Romanilor | 3.20 ha
(3) | MIHAI VITEAZU (31 Castelul Haller 10.9 ha
-UTR 3.1 (3.1 - 6.31ha
(3)1.2 - 4.58 ha
(3)2 Vatra localitatii 12.76 ha

Tabelul 19. Subzone istorice de referinta si suprafata acestora.
Quattro Design (Irina POPESCU-CRIVEANU, Cristina ZAHARIA, 2016)

3.7.4. Corelarea U.T.R.-S.I.R.

Corelarea acestor impartiri operationale cu zonele istorice de referinta se face a

nivelul unitatilor teritoriale de referinta, astfel:

Z.|.R. (1) - Saschiz, cuprinzand teritoriul sitului inscris in Lista patrimoniului

mondial, reprezintd U.T.R. 1.1 (147,0 ha);

Diviziunea Z.I.R. (1) Saschiz in subzone istorice de referinta, dupa
criteriul vecinatatilor traditionale, a condus la stabilirea a unsprezece

S.I.R., notate (1) 0, 1-10.

Z.1.R. (2) - Cloasterf, cuprinzand teritoriul Zonei protejate Cloasterf, reprezinta

U.T.R.2.1(22,2 ha);

Diviziunea Z.1.R. (2) Cloasterf in subzone istorice de referintd a condus

la stabilirea a trei S.I.R., notate (2) 1-3.

Z.1.R. (3) - Mihai Viteazu, cuprinzand teritoriul Zonei protejate Mihai Viteazu,

reprezinta U.T.R. 3.1 (23,7 ha).

Diviziunea Z.I.R. (3) Mihai Viteazu in subzone istorice de referinta a

condus la stabilirea a doua S.I.R., notate (3) 1-2.
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Suprapunerea S.I.R. cu diviziunea teritoriului in m.U.T.R. si cu alte criterii
urbanistice (situarea in zona centrala a localitatilor) a condus a necesitatea de a
imparti in subdiviziuni operationale, astfel:

S.I.R. (1)0: (1)0.1 (m.U.T.R. 1.1a) si (1)0.2 (m.U.T.R. 1.1.b);
S.I.R. 2.1 —inclus in zona centrala si (1)2.2 - neinclus (m.U.T.R. 1.1a);
S.I.R. 3.1 (mU.T.R. 1.1a) si (1)3.2 (m.U.T.R. 1.1.b);
S.I.R. 4.1 (m.U.T.R.1.1a) si (1)4.2 (m.U.T.R. 1.1.b);

S.IR. 6.15i (1)6.3 (m.U.TR. 1.1a), (1)6.2 (m.U.T.R. 1.1.b) si (1)6.4
mU.TR. 1.1.d);

S.IR. (3)1: (3)1.1 M.U.T.R. 3.1a) si (3)1.2 (m.U.T.R. 3.1b).

A,\A,\

1)2:
)
)
)

vvvv

(1
3: (1
4: (1
6: (1
(m
(

Corespondenta dintre S.I.R. si m.U.T.R este aratata sintetic in tabelul urmator (vezi si Plansa 2.3.2.
Unitati teritoriale de referinta, scara 1:5.000):

ZONE ISTORICE SUBZONE ISTORICE DE REFERINTA Corespondenta cu mUTR | Numere postale
DE REFERINTA Ind. | Denumire germand Denumire in grai Denumire roméneasca a b ¢ d
local
(1) | SASCHIZ (10| Keisder Burg E Cetatea Saschiz E- B
-UTR 1.1 E—
(1)0.1 | Bauernburg - Cetatea tardneasca 11a _ -
(1)0.2 | Burgberg - Dealul Cetétii (Subcetate) R 11b
(1)1 | Pfarrernachbarschaft Foarer Preotului 11al| - _ o | 159-169;
o 440453
(1)2 | Marktnachbarschaft Mauert Térgului 11a| - B ) 2284;4 ;44'158} 454-456;
(121 11a 44-47; 144-158; 454-456;
- 538-542
M2 |- - S 11a | - - E
(1)3 | Seklergasse Nachbarschaft Zoikelgoass Ulitei Secuilor E- ] [ 1043, 543-588
M1 |- - i S i | 10-43;543-588
(132 A
(1)4 | Hopfengasse Nachbarschaft Hipelgoass Ulita Hameiului 11a _ _ ?63366}4 210-105‘ 108-135;
(a1 |- S - 11a 58-61; 61¢-105; 108-135;
- ) ) © 1136143
(14.2 Py
(1)5 | Fischergasse Nachbarschaft Faschergoass Ulita Pescarilor 11a . R } ;ZE\; 31523—187:
(1)6 | Breitlei u. Laigasse Nachbarschaft | Broitioa u. Loagoas Dealul si Ulita Glodului 456A-465; 471-485; 486-
11a| - - 492; 503-528; 529; 530~
534; 535-537
(me.1 |- S - 11a 456A-465; 471-485; 486-
= . ) " | 492,529, 530-534; 535-537
(1)6.2 o ,
(163 T
(184 1.1d | 503528
(1)7 | Nachbarschaft Niedere Korngasse | Chior(&)gos Ulita Graului de Jos 11al| - B | 311-321;322-327; 329-
o 334; 427-439; 466; 468
(1)8 | Nachbarschaft Mittlere Korgasse | Chior(a)gos Ulita Graului de Mijloc 11al| - B ) 3%-345; 350-366; 415-
g p
(1)9 | Nachbarschaft Obere Korngasse | Chior(&)gos Ulita Gréului de Sus 11a| - : ; ig;A4%7374 1357-398; 40-
(1)10 | Ruménischegasse Zeu de Bliuchen Ulita Roménilor 11al| - _ B ;ggggl
(2) | CLOASTERF @1 |- - Zona de jos a Sagilor 21a| - j _ | M7 7397
-UTR 2.1 -
2 |- - Zona de mijloc a Sasilor 21a| - B _ | 19-29;57-72
23 |- E Zona de sus a Romanilor | |94 - . | 31355455
(3) | MIHAIVITEAZU @1 |- - Castelul Haller E- R
-UTR 3.1 o 200-201
@n1 - - S 31a | - : | 24124126,
- 200-201
@3)1.2 i _
32 |- - Vatra localitati 5.8;9-35; 60-1; 92-97;
& ' 3ta) - - ~ | 99120

Tabelul 20. Subzone istorice de referinté si corespondenta acestora cu m.U.T.R.
Quattro Design (Irina POPESCU-CRIVEANU, Cristina ZAHARIA, 2016)
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3.8. Destinatia terenurilor — zonificare functionala

3.8.1. Destinatia terenurilor

Terenurile din teritoriul intravilan existent isi mentin, in cea mai mare parte,
destinatia (locuinte, comert si servicii, activitati productive, dotari edilitare §.a.)

Terenurile din intravilan vor fi destinate in principal locuirii, functiunilor
complementare locuirii, institutiilor i dotarilor publice, comertului si serviciilor,
locuirii de vacanta, functiunilor turistice, spatiilor verzi, activitatilor zootehnice si
agrozootehnice si dotarilor de gospodarie comunala. Aceste functiuni, amplasate in
teritoriul intravilan, vor fi configurate in conformitate cu reglementarile cadru in
vigoare.

3.8.2. Zone si subzone functionale

In teritoriul intravilan propus, delimitarea zonelor si subzonelor functionale este
urmatoarea:

IS —ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

C - ZONA DE TIP CENTRAL CU FUNCTIUNI MIXTE
CA - Zona de tip central cu functiuni mixte situata in interiorul perimetrului
central
CB - Zona de tip central cu functiuni mixte situatd in afara perimetrului
central

L — ZONA DE LOCUIT
L1- Locuinte individuale traditionale si functiuni complementare in tesut
urban constituit
L1N - Locuinte individuale si functiuni complementare in tesut urban constituit

A - ZONA UNIT/:}TILOR AGRO-ZOOTEHNICE, FERME VEGETALE, UNITATI
MESTESUGARESTI, MICI INTREPRINDERI $1 DEPOZITE

V - ZONA SPATIILOR VERZI
V1 - Spatii verzi de tip scuar
V2 - Spatii verzi de agrement (terenuri de sport in aer liber)
V3 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa

GC-ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
GC1 - Subzona echipamentelor tehnico-edilitare
GC2 - Subzona cimitirelor
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3.8.3. Bilant teritorial

174

Bilantul teritorial propus pentru teritoriul administrativ al comunei Saschiz este
urmatorul (destinatia terenurilor dupa categoriile de folosinta):

CATEGORII DE FOLOSINTA - TERITORIUL ADMINISTRATIV - PROPUS
TERITORIU ADMINISTRATIV AL AGRICOL NEAGRICOL TOTAL
TN DE A+P+EN+V+L PADURI APE* DRUMURI CSH?‘:’IR NEPROD.
EXTRAVILAN 5445 3517 3773.0250 Z36.6017 17,2260 04255 136033 | 9586.4160
INTRAVILAN 0.0000 0.0000 25414 202775 2141118 0.0000 236.9307
TOTAL ADMINISTRATIV 54453517 3773.0250 259.2331 137.5063_| 2146073 13.6933 | 0823.3476
% din total 55.45% 3BA1% 244% T40% 218% 0.14% 100.00%

* teren aflat permananet sub ape
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Tabelul 21. Categorii de folosinta - teritoriul administrativ — propunere
Quattro Design (Monica PATRASCOIU, 2016)

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in limita teritoriului intravilan propus este

urmatorul:
BILANT TERITORIAL INTRAVILAN PROPUS
COMUNA SASCHIZ
SUPRAFATA (HA]
RESEDINTA LOCALITATI
A COMPONENTE COMUNA g
ZONE FUNCTIONALE el TRUPURI TOTAL PRSE tEolg *
IZOLATE
SASCHIZ CLOASTERF | MIHAI VITEAZU
L1 - LOCUINTE INDIVIDUALE
TRADITIONALE $I F_UNCT\UNI
COMPLEMENTARE IN TESUT 93.7042 16.6596 17.8377 0.0608 128.2623 4 13%
URBAN CONSTITUIT
A- UNITI\T! AGRO-ZOOTEHNICE,
FERME VEGETALE, UNITATI -
MESTESUGAREST\, MiCl 26041 0.0000 0.0000 222543 24 8584 10.49%
INTREPRINDERI SI DEPOZITE
CA/CB - COMERT SI SERVICII 21.0776 6.4454 10.3236 1.1837 39.0303 16.47%
IS - INSTITUTII SI SERVICII
PUBLICE 26031 0.7154 0.2497 0.5526 41208 1.74%
T-CAIDE COMUNICATIE ”
RUTIERA 15.0225 17242 35308 0.0000 202715 8.56%
V1 - SPATII VERZI DE TUP SCUAR 1.8561 02735 0.0951 (0.0000 22247 0.94%
V2 - SPATII VERZI DE AGREMENT
(TERENURI DE SPORT IN AER 0.3201 0.5346 0.0000 0.7000 1.5547 0.66%
LIBER)
V3 - SPATII VERZI PENTRU
PROTECTIA CURSURILOR DE APA 6.4585 07739 1.2537 0.0000 8.4861 3.58%
GC1 - GOSPODARIE COMUNALA
S| ECHIPAMENTE TEHNICO- 0.0000 0.0000 0.0000 0.6618 0.6618 0.28%
EDILITARE
GC2 - GOSPODARIE COMUNALA - =
CIMITIRE 22197 0.0000 0.6763 20167 49127 207%
APE 1.7000 0.2632 0.5782 0.0000 2.5414 1.07%
TOTAL INTRAVILAN
PROPUS 147.5659 27.3898 34.5451 27.4299 236.9307 100.00%

Tabel 22. Zone si subzone functionale - teritoriul intravilan - propunere
Quattro Design (Monica PATRASCOIU, 2016)



Bilantul teritorial propus pe trupuri de intravilan este urmatorul:

COMUNA SASCHIZ - PROPUNERE

BILANT TERITORIAL - TRUPURI DE INTRAVILAN

AL COMUNEI SASCHIZ

COMUNA SASCHIZ
TRUP DESTINATIE S. (HA) %
- [
A2 Statie de epurare (propusé) 0.0675 0.03%
A3 [Cimitirul ortodox 0.7915 0.33%
A4 |Cetatea térdmeasca 0.5526 0.23%
A5 0.0187 0.01%
A6 | Cimitirul penticostal (propus) 0.4000 0.17%
A7 | Gospodérie de apé (existenta) 0.2846 0.12%
A8 Ferma de hamei 1.5654 0.66%
A9 0.1884 0.08%
A10 0.0537 0.02%
A11 0.6214 0.26%
A12 | Zona agro-zootehnica 7.9739 3.37%
A13 | Zona agro-zootehnica 5.6692 2.39%
A14 | Zona agro-zootehnica 57312 2.42%
A15 | Zona agro-zootehnica 0.0632 0.03%
B2  |Cimitirul sdsesc 0.5058 0.21%
B3 Cimitirul ortodox 0.3195 0.13%
B4 Ferma agrozootehnicé 0.6400 0.27%
B5 Statie de epurare (propusé) 0.0675 0.03%
e | 5o |
€2  |Motel "Tranzit" 1.1650 0.49%
c3 Casa de locuit 0.0608 0.03%
C4  |Teren de sport 0.7000 0.30%
TOTAL TERITORIUL INTRAVILAN PROPUS 236.9307 100.00%

Tabelul 23. Bilant teritorial — trupuri de intravilan — propunere

Quattro Design (Monica PATRASCOIU, 2016)
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3.9. Masuri de protectie a mediului si de crestere a calitatii locuirii

3.9.1. Masuri specifice de organizare a circulatiei

La nivelul comunei Saschiz comunicarea se realizeaza exclusiv prin sistemul rutier.
in aceste conditi, este necesara reabilitarea, prin reamenajare sau modernizare, a
retelei de drumuri existente, asa cum a fost aratat mai sus. Se propune, de
asemenea, sistematizarea retelei stradale existente si trasarea de drumuri noi i
drumuri colectoare in zonele de extindere ale intravilanului precum si de
modernizare a drumurilor de exploatare existente.

Drumurile DN13 si DC53 fsi vor pastra clasarea actuala si functionalitatea,
respectiv acces gi tranzit pentru DN13 i circulatie intercomunala si turistica pentru
DC53.

Atat drumul national DN 13, DC53 cét si strazile si ulitele din localitatile
componente ale comunei, necesita reparatii, modernizari si dotarea lor cu rigole,
poduri si trotuare.

Conform art. 38 alin. 1 din Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor, pe sectoarele de drumuri publice care traverseaza localitétile rurale,
autoritétile administratiei publice locale sunt obligate sé intretiné santurile, rigolele,
podetele, plantatiile, trotuarele, caile pietonale sau altele asemenea.

Mentionam faptul ca obligatia realizarii unor astfel de amenajari necesare scurgerii
corespunzatoare a apelor pluviale, revine autoritatii administratiei publice locale
(Consiliul Local al Comunei Saschiz).

inm U.T.R. 1.1.a. si 1.2.a (sat Saschiz), avand in vedere faptul ca zonele sunt
incluse in limita bunului inscris n L.P.M. $i in limita zonei de protectie a bunului
inscris in L.P.M. (ambele zone forméand Zona Protejata Saschiz) se recomanda
pastrarea profilului transversal actual al DN 13, inclusiv aliniamentul existent al
parcelelor si alinierea cladirilor existente (vezi Plansa 2.4. Reglementari urbanistice
— Zonificare Functionald, scara 1:5000).

in m U.T.R. 2.1.a. (sat ClosterfCloasterf), m U.T.R. 3.1.a. (sat Mihai Viteazu),
avand in vedere ca zonele adiacente DN13 si DC 53, sunt Zone Construite
Protejate cu un numar mare de cladiri cu valoare arhitecturala exceptionala, foarte
mare $i mare, se recomanda pastrarea profilul transversal actual al DN 13 si al DC
53, inclusiv aliniamentul existent al parcelelor si alinierea cladirilor existente (vezi
Plansa 2.4. Reglementari urbanistice — Zonificare Functionald, scara 1:5000).

in m U.T.R. 2.3.a. (sat Closterf), m U.T.R. 3.3.a. (sat Mihai Viteazu), avand in
vedere ca zonele adiacente DN13 si DC 53, sunt zone cu un numar mare de cladiri
cu valoare arhitecturala exceptionala, foarte mare gi mare, se recomanda pastrarea
profilul transversal actual al DN 13 si al DC 53, inclusiv aliniamentul existent al
parcelelor si alinierea cladirilor existente (vezi Plansa 2.4. Reglementari urbanistice
— Zonificare Functionald, scara 1:5000).

in m.U.T.R. 1.2.a., in zonele de extinde a teritoriului intravilan in lungul DN 13 se
prevede amplasarea unui drum colector de 4.0m in lungul DN 13 (vezi Plansa 2.4.
Reglementari urbanistice — Zonificare Functionald, scara 1:5000).

Realizarea in zona drumului public a oricarei constructii sau instalatii se face numai
cu acordul prealabil al administratorul drumului.

Pe plan local, este necesara imbunatatirea conditiilor de transport in intravilanul
localitatilor. Se impune sistematizarea profilului transversal inaintea modernizarii i
reabilitarii carosabilului.



in plus, sunt necesare:

= amenajarea de trotuare, poduri Si rigole;

= realizarea unui sistem de colectare a apelor pluviale;
= sistematizarea i regularizarea torentilor stradali;

= amenajarea unui traseu alternativ pentru carute.

Modernizarea strazilor in interiorul comunei Saschiz trebuie sa se realizeze in
concordanta cu intensitatea traficului si cu functiile pe care le indeplinesc: strazi
principale si strazi secundare.

Lucrarile de intretinere si reparatie pentru strazile locale se vor programa si executa
conform prevederilor normativului de specialitate. Imbunatatirea elementelor
geometrice ale strazilor se poate efectua prin corectari sau retrageri de aliniamente,
fara demolari de cladiri, asigurandu-se latimea minima pentru trotuar.

Intersectiile dintre drumurile publice clasate (DN13, DC 573) i alte drumuri locale
de pe teritoriul administrativ al comunei Saschiz se vor sistematiza ulterior, pe
masura functionalizarii acestor drumuri.

Proiectarea intersectiilor noi i amenajarea celor existente se face tindndu-se
seama de fluxurile de circulatie, de conditile de vizibilitate si de siguranta a
circulatiei, de amenajarea cailor de acces la drumurile publice, cu asigurarea
prioritatii pentru circulatia care se desfagoara pe drumurile publice clasate facandu-
se cu acordul prealabil al administratorului drumului public $i al politiei rutiere.

Parcarea autovehiculelor este admisa, de reguld, in zonele special amenajate in
afara benzilor de circulatie gi a trotuarelor. Autoritatile administratiei publice locale
si politia rutiera au obligatia de a reglementa parcarea si stationarea pe strazi. Nu
este admisa oprirea si parcarea pe benzile de circulatie ale drumurilor nationale i
judetene. Parcareal/gararea la domiciliu facandu-se in mod curent in curtile
locuintelor, se impune cu prioritate amenajarea de parcaje aferente dotarilor
publice.

3.9.3. Organizarea spatiilor verzi

Conform OUG nr. 114/2007 (pentru modificarea si completarea OUG 195/2005
privind protectia mediului), autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a
asigura, din terenul intravilan, o suprafata plantata de minimum 26 mp/locuitor pana
la data de 31.12.2013.

in comuna Saschiz, desi exista suprafete plantate de mari dimensiuni apartinand
locuitorilor (cele mai multe fiind terenuri agricole si paguni), spatiile plantate publice
sunt insuficiente pentru a satisface nevoile populatiei.

Consideram necesara sporirea spatiilor verzi publice si introducerea in intravilan a
celor existente, pentru a putea asigura necesitatile de sanatate a populatiei.
Ratiunile de extindere a spatiilor verzi sunt functionale si estetice. Zonele verzi
avute in vedere in cadrul propunerii sunt cele aflate in lungul cursurilor de apa,
acestea urmand a fi amenajate ca zone de agremenet si protectie.

Situatia existenta indica o suprafata de spatiu verde 10,0848 ha in intravilan.
Conform propunerilor de extindere, suprafata de spatii verzi va fi de 12,2655 ha
(aproximativ 5,18 % din suprafata totala aflata in intravilan) ceea ce conduce la o
suprafata de spatiu verde de 54,03 mp/locuitor2'4.

214 Conform prognozei populatiei evaluate in cap. 2.4.
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Bilant suprafete de spatii verzi:

Mihai Trup de

Spatii verzi Saschiz | Cloasterf Viteazu | intravilan

Suprafefe existents 74345ha | 1.2527ha | 1.3976 ha | 0,0000 ha

(intravilan)

Suprafete nou propuse

(intravilan) 1,2002 ha | 0,3293 ha | -0,0488 ha | 0,7000ha
(V1,V2,V3)

Total 8,6347 ha | 1,5820ha | 1,3488ha | 0,7000ha

Tabelul 24. Suprafata spatiilor verzi - Comuna Saschiz
Quattro Design (Monica PATRASCOIU, 2016)

Spatiile verzi prevazute in P.U.G., si a caror schimbare de destinatie este interzisa
conform legii, sunt urmatoarele:

a. Inintravilanul satului Saschiz
= Spatii verzi de tip scuar (V1);
= Spatii verzi de agrement (teren de sport in aer liber) (V2);
= Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa (V3);

b. Inintravilanul satului Cloasterf
= Spatii verzi de tip scuar (V1);
= Spatii verzi de agrement (teren de sport in aer liber) (V2);
= Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa (V3);

c. Inintravilanul satului Mihai Viteazu
= Spatii verzi de tip scuar (V1);
= Spatii verzi de agrement (teren de sport in aer liber) (V2);
= Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa (V3);

3.9.4. Masuri in zonele cu riscuri naturale si antropice

3.9.4.1. Zone afectate de cutremure de pamant

Riscul seismic este in strdnsa legatura cu formatiunile geologice si se prezinta
diferit in pasmanturile necoezive si cele coezive. Viteza de propagare a undelor
seismice este mai mare in rocile compacte decat in cele mai afanate. Cu toate ca
viteza de propagare a undelor seismice este mai mica in roci necoezive (nisipuri,
pietrisuri etc), efectele acestora sunt distrugatoare datorita lichefierii pasmanturilor.

Tinénd cont de aceste aspecte, proiectarea constructiilor se va face in conformitate
cu prevederile normativului Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100-1/2013.

Masuri pentru reducerea riscului seismic conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural.

= Punerea in siguranta a constructiilor care prezinta pericol de instabilitate si care
adapostesc un numar important de oameni;

= Crearea unor spatii tampon pentru adapostirea provizorie a locatarilor, in cazul
necesitatii paradirii temporare a locuintelor pe timpul executarii lucrarilor de
interventie sau in caz de cutremur,

= Inventarierea si expertizarea cladirilor cu risc la un seism de intensitate mare;
= Completarea cadrului organizatoric pentru luarea masurilor de urgenta post seism;

= Masuri de imbunatatire a informarii populatiei si factori de decizie la niveluri
diferite (local si central) asupra principalelor aspecte legate de riscul seismic i
de masurile de reducere a acestuia.
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Reducerea riscului seismic al constructiilor constituie o actiune complexa, de
interes national, Tn contextul atenuarii efectelor unui potential dezastru provocat de
cutremure si cuprinde masuri de interventie la constructiile existente care prezinta
niveluri insuficiente de protectie la actiuni seismice, degradari sau avarieri in urma
unor actiuni seismice.

Pentru constructiile expertizate tehnic si incadrate prin raportul de expertiza tehnica
in clasa | de risc seismic, proprietarii constructiilor, persoane fizice sau juridice,
precum si persoanele juridice care au in administrare constructii sunt obligate sa
procedeze la:

= Realizarea proiectarii lucrarilor de interventie de catre persoane fizice sau
juridice autorizate si verificarea proiectelor de catre verificatori tehnici atestati, in
termen de 2 ani de la data primirii notificarii incadrarii in clasa | de risc seismic a
cladirii expertizate;

= Executia lucrarilor de interventie de catre persoane juridice autorizate care au
responsabili tehnici cu executia atestati, inclusiv urmarirea, verificarea si
receptia executiei lucrarilor de interventie prin diriginti de santier autorizati, in
termen de 2 ani de la data finalizarii proiectului de consolidare;

= Urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor din proprietate si din
administrare.

Categorii de cladiri, existente in comuna Saschiz, foarte vulnerabile in cazul unui
cutremur de intensitate mare si foarte mare: cladirile cu valoare arhitecturala, cu
vechime mare asupra carora nu au fost realizate lucrari de reabilitare structurala
(bisericile fortificate, bisericile ortodoxe, cetatea taraneasca); cladirile joase din
zidarie gi alte materiale locale executate traditional fara control tehnic specializat.

Diminuarea vulnerabilitatii seismice a constructiilor existente se poate realiza prin
actiuni de interventie si consolidare.

3.9.4.2. Zone afectate de inundatii

Producerea inundatiilor (viiturilor) este legata de regimul precipitatiilor. Cele mai
multe inundatii se produc in urma ploilor torentiale de intensitate mare. Alta cauza
care poate duce la cresterea nivelului retelei hidrografice este topirea zapezilor, mai
ales prin schimbari bruste de temperaturi.

Aplicarea masurilor operative de aparare impotriva inundatiilor, realizate de
institutiile statului, se realizeaza in mod unitar, pe baza planurilor de aparare
impotriva inundatiilor, fenomenelor meteorologice periculoase sau accidentelor la
constructii hidrotehnice, care se elaboreaza pe bazine hidrografice, judete i
localitati, precum gi la obiectivele care pot fi afectate de astfel de fenomene sau
accidente. Elaborarea planurilor de aparare prevazute se va face cu luarea in
considerare a planurilor de amenajare a teritoriului $i a restrictionarii regimului de
constructii $i cu consultarea persoanelor fizice si persoanelor juridice interesate.

Coordonarea operativa a activitatii de aparare impotriva inundatiilor, fenomenelor
meteorologice periculoase si accidentelor la constructii hidrotehnice revine Regiei
Autonome "Apele Romane".

Detinatorii cu orice titlu ai terenurilor stabilite prin planurile bazinale de aparare, ca
si ai celor situate in incinte indiguite, sunt obligati sa permita inundarea temporara,
in mod dirijat, a acestora.

Pe teritoriul administrativ al comunei Saschiz, zone inundabile au fost identificate in
m.UT.R. 1.1.a,, 1.2.a. (satul Saschiz), 2.3.a. (sat Cloasterf).
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3.9.4.3. Zone afectate de alunecari de teren

Zone afectate de alunecari de teren, au fost identificate in urmatoarele m.U.T.R.
dupa cum urmeaza:

= Alunecari de teren relativ recente (active): m.UT.R. 1.3.c.,1.2.c., 1.3.b.,, 1.3.c.;.
= Zone cu potentail risc de alunecari de teren, fragmente de vai: m.U.T.R.1.2.b., 1.2.c.
= Alunecari de teren vechi, stabilizate (glimee) m.U.T.R. 1.2.c.,, 1.3.c..

Masurile de protectie pentru zonele afectate de alunecari de teren sunt
urmatoarele:

= Se vor respecta zonele de siguranta in perimetrele afectate de procesele de
ravenare;

= Se vor lua masuri de evacuare a apelor provenite din scurgerea torentiala
pentru a stopa fenomenul de eroziune de suprafata;

= Pe versantii mai abrupti si framantati, marcati de procese de alunecare sau
solifluxiune se recomanda terasarea acestora (si intretinerea teraselor),
impadurirea lor (o buna parte a versantului de pe malul stang al pariului
Scroafei) si eventual captarea izvoarelor (in aceste zone este interzisa
construirea de obiective civile si/sau industriale).

= Albiile torentilor se vor amenaja in trepte, vor fi fixate gratare de retinere,
impadurite si se va incuraja dezvoltarea unei vegetatii pitice de tip arbusti,
pentru reducerea vitezei de scurgere si diminuarea posibilelor calamitati.

Interdictiile de construire se suprapun cu zonele afectate de alunecari si inundatii,
marcate pe Pl. 1.3. Riscuri naturale si antropice. Caracteristici geotehnice. In jurul
zonelor afectate de alunecari de teren se recomanda instituirea unei zone de
protectie de 40 m.
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Factori de avut in vedere CORELARE
PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ
Conditiile de teren Terenuri bune Terenuri medii Terenuri dificile
Apa subterana Fara epuismente Cu epuismente Cu epuismente
normale exceptionale
Clasificarea constructiei dupa | Redusa 2 | Normala 3 | Deosebita,
categoria de importanta exceptionala
Vecinatatea Risc inexistent 1 | Risc moderat 3 | Risc major
Zona seismica ScazutaE, F 1 |Medie D 2 | Importanta A. B
cuag < 0,159 ag =(0.15... 0.25)g ag = 0,25g

Tabelul 25. Categoria geotehnica

Incadrarea in categorii geotehnice se va face in functie de punctajul total, in
concordanta cu Tabelul 26.

Nr. crt Riscul geotehnic Categoria
T Tip Limite punctaj geotehnica

1. Redus 6..9 1

2. Moderat 10...14 2

3. Major 15..21 3

Tabelul 26. Riscul geotehnic

Avand in vedere zonarea seismica (ag=0.12 - 0.16), tipurile de teren de fundare
(medii-slabe), au un punctaj minim de 10 puncte conform Tabelului 26.
Amplasamentul — adica intregul teritoriu administrativ al comunei, se situeaza in
categoria geotehnica 1-2 cu “risc geotehnic redus spre moderat’.
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3.9.4.4. Conditii de fundare — recomandari

Avéand in vedere structura terenului si caracteristicile fizico-mecanice din fiecare
unitate geomorfologica descrisa se recomanda urmatoarele tipuri de fundare, iar
constructiile proiectate vor respecta urmatoarele :

Terasele deluviale, aluviale si superioare
Distributia tipurilor de terase pe m.U.T.R. este urmatoarea:

= Terase deluviale: mU.T.R. 1.1.a,, 1.2a, 1.2b.,, 1.2.c, 1.3.c, 1.3.b,, 1.3.a,
(M.U.T.R.1 Saschiz) 3.3.b., 3.1.a., 3.3.a. (Mihai Viteazu), 2.1.a., 2.3.a., 2.3.b.
(Cloasterf);

= Terase aluviale: m.U.T.R.: 1.1.a,, 1.3.a,, 1.3.b. (Saschiz), 3.3.b., 3.1.a., 3.3.a.
(Mihai Viteazu), 2.1.a., 2.3.a., 2.3.b. (Cloasterf);

= Terase superioare: m.U.T.R. 1.1.a. (Saschiz).

Terenul de fundare va fi constituit din complex aluvionar — deluvial alcatuit din argile
prafoase — nisipoase, nisipuri prafoase — argiloase galbene vinete uneori maloase,
moi, care au capacitatea portanta valoarea de baza Pconv =120 — 250 kPa sarcini
fundamentale.

Nivelul panzei freatice si al apelor de infiltratii din aceastd zona nu pericliteaza
eventuale subsoluri, insa se recomanda investigarea terenului cu atentie pentru
orice fel de constructie. In general apa apare la adancimi mai mari de -1,50 m fata
de c.t.n., putand fi interceptate pana la -5,00 m.

Toate constructiile existente sunt fundate direct, fundatiile fiind constituite din
diferite tipuri de materiale: beton ciclopia, bolovani de rau prinsi in mortar de var,
caramizi, beton si beton armat (cele mai noi).

Masuri de preventie si de construire:

= Serecomanda curtarea albiilor par4urilor, torentilor (adancirea acestora, unde
este cazul) si realizarea unor diguri de pamént in apropierea lor pentru a
preintdmpina revarsarea (in zonele lasate, de lunca i mentionate la zonele de
risc, in zona strazii Cetatii si la nord-est de satul Cloasterf);

= |n zonele inml3stinite se recomanda desecarea acestora si captarea izvoarelor
care le alimenteaza (la nord de satul Saschiz, la est de DN13 si in apropierea
terenului de sport din satul Saschiz);

= Vaile i torentii ce coboara de pe versanti trebuie captati la baza dealurilor prin
tuburi de PVC sau polietilena dimensionate corespunzator;

= Se recomanda construirea unor poduri noi peste paraul Scroafei si inlocuirea
celor din lemn. Podurile existente din lemn, in momentul de fata, sunt
impracticabile sau improvizate, si pot pune in pericol siguranta utilizatorilor;

= Pe colectorul principal, paraul Scroafei, nu exista riscuri in ceea ce priveste
eroziunea malurilor;

= Adancimea minima de fundare Df =—1,00 m de la c.t.n.;

= Prin studii geotehnice ulterioare vor trebui identificate, pe langa nivelul freatic, si
eventualele orizonturi cu continut ridicat de materie organica (maluri cu resturi
vegetale), cu potential lichefiabil nisipuri fine — prafoase foarte umede la
saturate si/sau argile cu potential PUCM (argile méloase aflate deasupra
nivelului freatic). Nu au fost identificate zone cu restrictii in aceste zone;

= Orizonturile prafoase de suprafata vor fi protejate (in jurul fundatiilor) impotriva
apelor meteorice prin realizarea de trotuare etange si /sau prin amenajari de
suprafatd (platforme impermeabile de beton drenuri de suprafata etc);
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= Pentru viitoarele constructii, dacd pasmanturile din aceste unitati
geomorfologice prezinta capacitati portante modeste si nu satisfac eforturile din
incarcari, se poate alege fundarea indirecta, radier general sau imbunatatirea
terenului de fundare;

= Pentru aceasta zona riscul geotehnic este redus, insa pot aparea si situatii care
reclama includerea terenului in categoria geotehnica 2;

= Din punct de vedere seismic, Conform Normativ P100-1/2013 valoarea de varf
a acceleratiei terenului la proiectare pentru cutremure avand intervalul mediu de
recurentd IMR = 225 ani, este ag=0.12-0.16, iar perioada de control (colt) a
spectrului de raspuns Tc=0.7sec;

= Conditiile geotehnice existente in cadrul acestor unitati geomorfologice reclama
masuri speciale in ceea ce priveste riscul seismic; viteza de propagare a
undelor seismice este mai mica in roci necoezive (nisipuri, pietrisuri etc)
efectele acestora sunt distrugatoare, prin lichefierea pasmanturilor. Nisipurile in
aceste unitate sunt prezente intr-o proportie considerabila atét in suprafata (mai
ales in zonele de glimee), cat mai cu seama sub forma de alternanta de lentile
si straturi mai groase sub -3.00 mde la c.t.n.;

Zona colinard-deluroasa

Zonele colinare deluroase cuprind cea mai mare parte a teritoriului administrativ al
comunei Saschiz, cu diferentieri in functie de conditile de fundare. In teritoriul
intravilan acestea sunt distribuite dupa cum urmeaza:

= Zona colinara-deluroasa, avand conditii medii-bune de fundare se regaseste in:
m.U.T.R.1.1.a,12a,1.3.a. (M.UT.R.1Saschiz) 3.1.a., 3.3.a. (Mihai Viteazu),
2.1.a., 2.3.a. (Cloasterf);

= Zona colinara-deluroasa, avand conditii slab-medii de fundare se regaseste in:
m.U.T.R.1.1.a,1.2.a,1.3.a. (M.U.T.R.1 Saschiz) 3.3.a. (Mihai Viteazu), 2.1.a.,
2.3.a. (Cloasterf);

In aceast4 unitate geomorfologica adancimea miniméa de fundare Df =-1.00 m de
la c.t.n. Terenul de fundare il va constitui stratul de argile prafoase, prafuri
argiloase, nisipuri prafoase — argiloase care au capacitatea portanta valoarea de
baza Pconv =160-250 kPa sarcini fundamentale.

Torentii sau véile ce sectioneaza versantii, apar cu regularitate pe malul stang al
paraului Scroafei, cu precadere in zona vestica a localitatii Saschiz si, exceptional,
la nord de satul Saschiz, pe versantul estic.

Versantii estici ai localitatilor Saschiz, Mihai Viteazu si cel sudic al localitatii
Cloasterf sunt mai compacti si sectionati de putine vai (3-4 torenti), aceste zone
sunt caracterizate prin stabilitate si propice construirii de locuinte.

Masuri de preventie si de construire:

= Se interzice construirea de locuinte in apropierea rapelor, taluzurilor care se
apropie de 50-900 si zonelor de tranzitie, framantate, intre diferitele terase
structurale ale localitatilor;

= Serecomanda o distanta tampon de minim 20-30 m fata de marginile taluzului
(inferioara sau superioara), in situatia in care se decide construirea de locuinte;

= Pe versantii mai abrupti si framantati, marcati de procese de alunecare sau
solifluxiune se recomanda terasarea acestora, impadurirea lor (o buna parte a
versantului de pe malul sténg al péraului Scroafei) si eventual captarea
izvoarelor (in aceste zone este interzisa construirea de obiective civile i/ sau
industriale);
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= Se recomanda ca albiile torentilor sa fie amenajate in trepte, fixate gratare de
retinere, impadurite, pentru reducerea vitezei de scurgere si diminuarea
eroziunii, desecarea zonelor inmlastinite, indiguirea baltii si asigurarea evacuarii
apei in conditii optime;

= in cazul constructiilor existente cu fundatile sub cota maxima de inghet,
specifica zonei, se impune executarea de subzidiri i consolidari structurale;

= Se va acorda atentie stabilitatii terenului prin masuri corespunzatoare (drenuri,
ziduri de sprijin, impaduriri etc, dupa caz);

= Pentru aceasta zona riscul geotehnic este redus-moderat, putand fi incadrat si
in categoria geotehnica 2 in apropierea zonelor instabile sau chiar afectate de
alunecari;

= Din punct de vedere seismic, Conform Normativ P100-1/2013, valoarea de varf
a acceleratiei terenului la proiectare pentru cutremure avand intervalul mediu de
recurenta IMR=225 ani, este ag=0.12-0.16, iar perioada de control (colt) a
spectrului de raspuns Tc=0.7sec;

= Zona se preteaza pentru majoritatea tipurilor de constructii, nivelul scazut al
apelor de infiltratie si izvoarelor nu pun probleme de epuismente pentru lucrarile
subterane (subsol), iar capacitatea portanta este relativ buna (160-250 kPa) si
permite realizarea unor imobile cu incarcari medii;

= Tncazulincarese intentioneaza construirea de obiective in apropierea zonelor
mentionate mai sus, se vor realiza investigatii de teren sporite pentru evitarea
riscurilor.

Mentiune. Prezentul studiu are un carter general, realizdnd o macrozonare a
conditiilor geoconstructive si a riscurilor naturale asociate la nivelul teritoriului
unitatii administrative. Detaliile constructive si solutiile de fundare pentru fiecare
obiectiv proiectat, fiind alese in urma studiilor geotehnice ce vor fi realizate
(conform legislatiei in vigoare) conditionate si de factorii tehnici care caracterizeaza
obiectivele proiectate.
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3.9.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.9.5.1. Amenajarea bazinului hidrografic

Planul de Dezvoltare Locala a Teritoriului GAL Dealurile Tarnavelor, perioada 2014
- 2020, din care face parte si comuna Saschiz, are printre obiective si cresterea
atractivitatii investitionale a comunei prin asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare,
precum si promovarea de parteneriate si actiuni de cooperare pentru imbunatatirea
calitatii vietii locuitorilor. Pentru atingerea acestor obiective masurile necesare sunt:

» Finalizarea sistemului de canalizare in toate satele comunei si punerea lui in
functiune. Posibilele surse de finantare sunt Programul National de Dezvoltare
Locala, OUG 28/2013. Perioada estimata pentru realizarea masurii este 2016 —
2017;

= Extinderea si modernizarea retelei de alimentare cu apa. Sursele de finantare
previzionate sunt POIM, Anexa 4 - Protectia mediului si promovarea utilizarii
eficiente a resurselor, Programul National de Dezvoltare Locala, OUG 28/2013,
Bugetul local. Perioada estimata pentru realizarea masurii este 2016 — 2018.

Prezenta documentatie de urbanism propune extinderea intravilanului existent. in
noile suprafete este propusa functia de locuire pentru aproximativ 1.768 locuitori,
distribuiti in satele componente astfel: Saschiz 920 locuitori; Cloasterf 772 locuitori;
Mihai Viteazu 76 locuitori.

In teritoriul administrativ al comunei nu sunt propuse Iucrari hidrotehnice noi,
conform informatiilor transmise de catre administratorul bazinului hidrografic Mures.

Prezenta documentatie P.U.G. recomanda pentru protectia cursurilor de apa din
teritoriul administrativ pastrarea latimile minime de protectie prevazute in Legea
Apelor, nr. 107/1997, cu completari si modificari ulterioare, privind latimea zonei
zonei de protectie a cursurilor naturale de apa (zona de protectie se masoara
incepand de la limita albiei minore):

= pentru o latime mai mica de 10m, distanta de protectie este de 5,0m;
= pentru o latime cuprinsa intre 10-50m, distanta de protectie este de 15,0m.
De asemenea, sunt necesare lucrari permanente de curatare si intretinere a

cursului de apa prin taierea vegetatiei crescuta in albia cursului de apa, prin
curatarea albiei de gunoaiele menajere si diferite materiale depozitate necontrolat.

3.9.5.2. Alimentarea cu apa potabild

Distributia apei in noile zone se va realiza pentru 5% din populatia estimata prin
cismele stradale, pentru 60% din populatie prin cismele amplasate in curti, iar
pentru restul de 35% prin instalatii interioare de apa rece, calda si canalizare cu
prepararea individuala a apei calde.

In aceste conditii, cerinta de apa la sursa este apreciaté la 342 m3/zi (4,0 Ils),
aceasta asigurand debitul zilnic maxim de consum de 176,2 m3/zi (2,04 I/s), debitul
de refacere a rezervei de apa pentru incendiu de 101,7 m3/zi (1,2 I/s) in 24 de ore
si suplimentul de apa necesar acoperirii pierderilor admisibile si a necesitatilor
tehnologice ale sistemului de alimentare. Pentru asigurarea debitului la sursa este
necesara extinderea drenurilor existente.

Rezerva de apa potabila pentru viitorii locuitori este de 143,6 m3 si asigura volumul
de apa pentru compensarea consumului zilnic de 88,1 m3 si rezerva de apa pentru
stins incendiu de 55,5 m3. Inmagazinarea rezervei se face intr-un rezervor cu
capacitatea de 150 m3, metalic, amplasat in gospodaria de apa. Amplasarea
rezervorului propus necesita extinderea gospodariei de apa.
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Reteaua de distributie se va extinde pe toate strazile din noile zone de locuit, va fi
realizata din tuburi de PEHD si va fi echipata cu cigsmele stradale, hidranti de
incendiu exterior, camine de vane pentru sectorizare, aerisire i golire a retelei.

Zona de protectie sanitara cu regim sever pentru rezervorul propus este de 20m de
la zidurile exterioare ale constructiei. Utilizarea terenurilor din interiorul acestor
zone se face conform prevederilor HG 930/2005, respectiv numai pentru asigurarea
si intretinerea obiectelor sistemului de alimenatre cu apa.

3.9.5.3. Canalizarea apelor uzate

Debitul de apa uzata estimat in noile zone este de 342m3/zi (4,0 I/s). Acest debit va
fi canalizat printr-o retea din tuburi de PVC, care va fi amplasata pe toate strazile
propuse in zonele de extindere si racordata la reteaua existenta.

Pentru asigurarea epurarii apelor canalizate este necesara extinderea celor doua
statii de epurare monobloc propuse prin proiecte de specialitate anterioare
prezentei documentatii. Calitatea apelor epurate este conforma cu prevederile din
NTPA 001/2002 si Directiva 91/271/EEC privind conditiile de calitate a apelor uzate
descarcate in receptorii naturali. Descarcarea lor se face in cursurile de apa
apropiate. Distanta de protectie sanitard la cele doua statii de epurare (tip
monobloc) este de 100m péna la prima constructie.

Apele pluviale se vor canaliza prin rigolele si santurile drumurilor propuse si vor fi
dirijate catre cursurile de apa care strabat comuna Saschiz.

Solutiile de alimentare cu apa si canalizare ape uzate propuse respecta prevederile
legislatiei in vigoare, si anume:

= SR 1343-1/2006 — Alimentare cu apa. Determinarea cantitatilor de apa
potabila pentru localitati urbane si rurale;

= GP 106-04 — Ghid de proiectare, executie si exploatare a lucrarilor de
alimenatre cua pa si canalizare in mediul rural

= STAS 1478/1990 — Alimentari cu apa la constructii civile si industriale;

= SR 1846-1/2006 — Canalizari exterioare. Determinarea debitelor de ape uzate
de canalizare;

= SR 1846-2/2007 — Canalizari exterioare. Determinarea debitelor de ape
meteorice;

= STAS 4165/88 — Rezervoare de beton armat si beton precomprimat;
= SR 8591/1997 - Retele edilitare subterane — Conditii de amplasare;

= HG 930/2005 - Hotarare pentru aprobarea ,Normelor specifice privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara i hidrogeologica”;

= NP 089/2003 — Normativ pentru proiectarea constructiilor si instalatiilor de
epurare a apelor uzate oragenesti. Statii de epurare de capacitate mica i
foarte mica;

= OMS 119/2014- Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei;

= NTPA001/2002 - Normativ privind stabilirea limitelor de incarcare cu poluanti
a apelor uzate industriale si orasenesti la evacuarea in receptorii naturali.
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Breviar calcul

. Consumatori in extinderile intravilanului:

Pt = 1.768 locuitori, distribuita astfel:
- Sat Saschiz: 920 locuitori

- Sat Cloasterf: 772 locuitori

- Sat Mihai Viteazu: 76 locuitori

2. Debit specific si coeficienti de corectie:

Distributia apei potabile se face astfel (conform Studiului de fezabilitate pentru
alimentare cu apa):

5% in zona cu cismele pe strazi

60% in zona cu cigmele in curti

35% in zona cu distributie prin instalatii interioare de apa rece, calda si canalizare cu
prepararea individuala a apei calde

P4 = 1.768x5%= 88 locuitori, qs,=50 l/om.zi, Kz = 1,50

P, =1.768x60%= 1.061 locuitori, qs,=60 l/om.zi, Kz = 1,40

P3 = 1.768x35%= 619 locuitori, qs,=100 l/om.zi, Kz = 1,30

Ko = 3,0 variatia orara

Ks = 1,07 nevoi ale sistemului de apa

Ko = 1,15 pierderi admisibile in sistemul de apa

3. Necesar de apa

3.1 Nevoi publice si gospodaresti

QZI max =~ =1/ OOOZNI qspKzi

Qo med = 1/24Qz| max

Qo max = 1/24Qz| max Ko Qo med Ko

Qzimax= 1/1000(88x50x1,50+1.061x60x1,40+619x100x1,30)=176,2m°zi (2,04 I/s)
Qo med = 1/24Qzimax = 1/24x176,2= 7,34m%h (2,04 I/s)

Qo max = Qomed Ko = 3x7,34=22,0m%h (6,11 I/s)

3.2 necesar pentru combaterea incendiului
VRi= Vine + Veonsum — rezerva intangibila de incendiu
VInC = 1/1000(nii gii Tii 60 + nie e Tie 3600), in care:
= 1 incendiu interior, gi = 2,5 I/s, Tii = 10 min.
n.e = 1 incendiu exterior, gie = 5,0 I/s, Tie = 3 ore
Vine = 1/1000 (1x2,5x10x60 + 1x5x3x3600) = 55,5m?
Veonsum = @8Qomax Tie , I care a = 0,7 stingerea incendiului cu motopompe, Tie = 3ore
Veonsum = 0,7x22,0x3 = 46,2m?
Vri =55,5+46,2 = 101,7m?
Qri = VrITriX24 =33,7/24x24 = 101,7m3zi (1,2 I/s) refacerea rezervei de apa pt.
incendiu, pentru Tri=24 ore

. Rezerva de apa potabila

Vrez,1 = Vcompensare +Vinc

Vrez 2= Vcompensare+vavar|e

Veompensare = @Qzi max = 0,5x176,2m3 = 88,1m3 , in care: a = coef. variabil functie de
numarul locuitorilor

Vavarie = 60% Qormed Tavarie Tavaie=12 ore

Vavarie = 60%x7,34x12 = 52,8m?3

Vrez1 = 88,1 + 55,5 = 143,6m3

Vrez,2 = 88,1 + 52,8 140,9m3

se alege un rezervor de 150m3 capacitate.

5. Cerinta de apa la sursa

C = KoKs(Quimax + Q1) = 1,07x1,15(176,2+101,7) = 342m?izi (4,0 Is)

6. Debit de ape uzate menajere
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Quzmax = C = 342m%/zi (4,0 I/s)
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3.9.5.4. Alimentarea cu energie electrica

Se va asigura alimentarea cu energie electrica a zonelor turistice (hoteluri, pensiuni
turistice, cabane, centre sportive si de agrement, zone comerciale si de alimentatie
publica).

Dezvoltarea zonelor de locuit va atrage extinderea retelei de alimentare cu energie
electrica. Tn functie de necesitéti vor fi executate lucrari de marire a capacitati
retelelor de distrubutie a energiei electrice. Aceste documentatii vor fi intocmite de
proiectanti de specialitate, atestati ANRE si vor avea avizul operatorului de retea
din zona (SC Electrica SA, Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Mures).

Se va urmari revizia si repararea retelelor existente, redimensionarea posturilor de
transformare pentru a satisface cererile crescande ale populatiei, pe cat posibil
pozarea subterana a retelelor electrice de medie si joasa tensiune.

Pentru un post de transformare zonele de protectie si de siguranta se stabilesc
dupa cum urmeaza:

1. Zona de protectie, tindndu-se seama de tipul constructiv al postului, se
stabileste astfel:

a) pentru posturi aeriene pe stalpi zona de protectie este delimitata de conturul
fundatiei stélpilor si de proiectia pe sol a platformei suspendate;

b) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare
ingradite, zona de protectie este delimitata de ingradire;

c) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare
in constructie zidita sau construitd din alte materiale (cabine metalice),
supraterane, zona de protectie este delimitatd de suprafata construita,
respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand aceasta depaseste conturul
cabinei metalice), extinsa cu cate 0,2 m pe fiecare laturg;

d) pentru posturi de transformare subterane, zona de protectie este egala cu
proiectia pe sol a perimetrului incaperii postului.

2. Zonade siguranta, tinandu-se seama de tipul constructiv al postului, respectiv
al echipamentului cu care acesta este echipat, se stabileste astfel:

a) pentru posturi de transformare dotate cu echipament cu ulei, de tip aerian,
respectiv pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de
sectionare amplasate la sol, ingradite, zona de siguranta este zona extinsa
in spatiu delimitata la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie;

b) pentru orice tip de post de transformare, punct de alimentare, cabina de
sectionare, prevazuta cu echipament uscat, zona de siguranta coincide cu
zona de protectie;

c) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare
supraterane, amplasate in cabina metalica, in constructie zidita/in anvelopa
de beton sau inglobate in cladiri, precum si pentru posturi subterane,
prevazute cu echipament cu ulei sau uscat, zona de siguranta coincide cu
zona de protectie;

NOTA. Zona de siguranta, respectiv distanta de siguranta stabilita in conditiile pct.
2 lit. a), se poate modifica, cu acordul titularului de licentd/ proprietarului postului, in
cazul vecinatatii cu constructii avand gradul de rezistenta la foc, respectiv cu
categoria de pericol de incendiu, conform tabelului 27:
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Grad de rezistenta la | Distanta de siguranta (m) in raport cu constructii avand
foc al constructiilor categoria de pericol de incendiu
vecine AB C DE
I 20 12 10
Il 1) 14 12
v,V 1) 16 14
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1) Se stabilesc pe baza unui studiu de risc.

Tabelul 27. Distanta de siguranta in raport cu constructii avand categoria de pericol de
incendiu

Se vor institui zone de protectie |a liniile electrice existente (LEA 20 kV - 24 m, LEA
110 kV - 37 m).

Zonele de siguranta comune pentru liniile electrice aeriene si obiectivele invecinate
cu acestea sunt stabilite prin respectarea distantelor de siguranta prezentate in
ordinele ANRE, normele si normativele in vigoare. La traversari ale obiectivelor de
catre LEA se vor lua masuri de siguranta si protectie privitoare la aceasta, conform
prevederilor din NTE 003/04/00.

Culoarele de protectie la liniile aeriene sunt stabilite conform normativelor in
vigoare, sunt evidentiate in piesele desenate, iar pentru obtinerea autorizarii
lucrarilor in vecinatatea sau sub liniile electrice, se va obtine obligatoriu avizul
operatorului de distributie SC Electrica SA, Sucursala de Distributie a Energiei
Electrice Mures.

Distantele intre conductorii LEA in orice pozitie si orice parte a cladirilor se vor
stabili pe baza studiilor de specialitate (studii de coexistenta).

Pentru asigurarea functionarii in conditii de siguranta a instalatiilor electrice este
necesar a se efectua exploatarea in conformitate cu normele de specialitate sia se
asigura inlocuirea echipamentelor si instalatilor a caror durata normata de
functionare este depasita.

Pentru extinderi se vor executa retele noi cu montaj ingropat in pamant.

Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivelor proiectate se prevede
extinderea retelelor de tensiune joasa pe toate strazile proiectate. La obiectivele
mai importante se prevad posturi de transformare noi racordate la reteaua de
medie tensiune.

Sistemul actual de organizare a furnizarii energiei electrice limiteaza posibilitatea
implicarii directe a administratiei locale. Primaria va face toate demersurile
necesare pentru realizarea infrastructurii specifice atat in zonele construite (dupa
caz) cat si in zonele nou introduse in intravilan. Pentru racordarea la reteaua de
energie electrica a viitorilor noi consumatori acestia se vor adresa direct
operatorului de distributie a energiei electrice SC Electrica SA, Sucursala de
Distributie a Energiei Electrice Mures.

Sarcina de baza a primariei ramane aceea de a asigura iluminatul public in cele
mai bune conditii. Prin prezenta documentatie se recomanda realizarea in
localitatile comunei a unui sistem de iluminat public verde (prin utilizarea energiei
solare; acest proiect se poate face prin valorificarea oportunitatilor oferite de
programele speciale cu finantare europeana pentru implementarea tehnologiilor
fotovoltaice).
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In ceea ce priveste necesitatile viitoare cu privire la instalatiile electrice pentru
extinderile in zonele de agreement/dezvoltari urbane sau de alta natura, asigurarea
alimentarii cu energie electrica se va realiza prin dezvoltarea/ extinderea retelelor
de distributie a energiei electrice, construirea unor noi linii de medie tensiune, a
unor noi posturi de transformare si retele de joasa tensiune, in conformitate cu
necesarul de putere al zonei ce urmeaza a se dezvolta.

Pentru zona industriala se va avea in vedere dezvoltarea/extinderea retelelor de
distributie a energiei electrice. Se vor construii noi posturi de transformare a caror
putere va fi in conformitate cu solicitarile fiecarui dezvoltator/investitor. Alimentarea
cu energie electrica a posturilor de transformare se va realiza prin
construirea/extinderea retelei existente de medie tensiune existenta in zona.

Avand in vedere cresterea gradului de dotare cu aparate electrice si noile
constructii ce se vor executa se vor reevalua posturile de transformare existente i
se vor executa posturi noi amplasate in centrele de consum. Evaluarea retelelor de
distributie a energiei electrice se realizeaza anual de catre operatorul de distributie
SC Electrica SA, Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Mures — Centrul de
exploatare Sighisoara.

In proiectarea si executarea instalatiilor, echipamentelor electrice si anexelor
acestora, se vor respecta si urmatoarele standarde si prescriptii in vigoare:

= PE 132/2003 - Normativ pentru proiectarea retelelor de distributie publica;
= PE 106/2003 - Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune;

= NTE 003/04/00 (inlocuieste PE 104/1993) — Normativ pentru constructia liniilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000 V;

= PE 155/92 - Normativ pentru proiectarea si executarea brangsamentelor pentru
cladiri civile;

= NTE 007 (inlocuieste PE 107/95) - Normativ pentru proiectarea si executarea
retelelor de cabluri electrice;

= STAS 234/86 - Brangsamente electrice. Conditii de proiectare si executie;
= SR 13433/1999 - lluminatul céilor de circulatie.

3.9.5.5. Alimentarea cu energie termica si gaze naturale
Alimentarea cu energie termicd

Obtinerea conditiilor necesare de confort termic pentru locuintele si dotarile din
comuna Saschiz impun masuri de eficientizare a actualei situatii. Tn acest scop se
recomanda reabilitarea termica a cladirilor de interes public si a locuintelor
individuale. Este important ca anvelopa constructiilor, prin care acestea pierd
caldura in timpul iernii (si o primesc din mediul exterior vara) sa indeplineasca o
serie de conditii care sunt prevazute in Normativul C 107 — 2005 privind calculul
termotehnic al elementelor de constructie ale clédirilor (in special Partea 1 —
Normativ privind calculul coeficientilor globali de izolare termica la cladirile de locuit
C 107/1) publicat in Monitorul Oficial nr. 1124 bis din 13.12.2005, si modificat prin
Ordinul nr. 2513 din 22.11.2010 - intrat in vigoare din 01.01.2011. Detaliile de
executie ale anvelopei si izolatiilor termice se vor definitiva in conditii de eficienta
economica, pentru ca locuintele si celelalte cladiri proiectate s& se incadreze in
prevederile normativului amintit si, implicit, ale Legii 372/2005 privind performanta
energeticd a cladirilor.
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Cele mai importante conditii care trebuie indeplinite de catre anvelopa constructiilor
sunt:

= Asigurarea unei rezistente termice cat mai ridicate, in conditii de eficienta
economica;

= Realizarea unui coeficient global de izolare termica sub valoarea normata;

= Realizarea unei diferente minime intre temperatura aerului interior si cea a
suprafetei interioare a elementelor de constructie;

= Masivitatea termica a elementelor de constructie, care sa permita reducerea
amplitudinii oscilatiilor temperaturii aerului exterior care se resimt in interior;

= Asigurarea unei defazari in timp intre variatia temperaturii exterioare si variatia
resimtita in interior.

Pentru imbunatatirea gradului de confort din cladirile de locuit unde se monteaza
tamplarie etansa cu geam termoizolant tip termopan se recomanda montarea unor
sisteme de ventilatie higroreglabile pentru pastrarea in incaperi a unei umiditati
corespunzatoare (¢ = 45...60%), cuplaté cu instalatii de evacuare mecanica din
bucatarii si bai, eventual cu montarea de recuperatoare de caldura.

Tn comuna Saschiz se recomanda echiparea tuturor obiectivelor de utilitate publici
si mai ales a celor cu aglomerari de persoane cu centrale termice proprii, pentru
diminuarea punctelor de foc si implicit a riscului de incendiu si accidente. Exista in
acest fel si posibilitatea prepararii apei calde menajere si utilizarii ei la toate
punctele de consum din aceste cladiri. In cazul incalzirii centrale, cazanele/
centralele termice utilizate trebuie sa fie automatizate, cu grad redus de poluare,
urmand a se acorda o atentie deosebita realizarii unui ansamblu corect calculat si
executat arzator — cazan — cos. Cosul va fi realizat conform prevederilor legale din
punct de vedere al prevenirii incendiilor, respectiv izolat termic gi amplasat la distanta
fata de elementele combustibile ale cladirii, find etans la gaze arse si scantei.

Utilizarea combustibilului solid se poate face, ca si pana acum, in sobe clasice de
teracota cu acumulare de caldura, precum si in alte surse de energie termica care
pot alimenta mai multe incéperi, unele dintre ele fiind cazanele care functioneaza
pe principiul gazeificarii lemnului, i care au un randament de circa 85%. Cazanele
construite conform acestui sistem prezinta o serie de avantaje fata de arderea
lemnului in sistem clasic, cele mai importante fiind :

= Sistem de injectie a aerului pentru combustie care asigura arderea timp de 6-8 ore.

= Utilizarea unui ventilator pentru injectia aerului permite ca, in momentul opririi
alimentarii cu energie electrica a ventilatorului, arderea sa se opreasca si
temperatura sa scada, evitandu-se astfel pericolul fierberii apei in cazan si al
exploziei.

= Posibilitatea montarii unei pompe de siguranta alimentate de la un acumulator
de 12 V care sa permita circulatia apei la un debit redus o perioada de timp
pentru reducerea temperaturii din cazan prin transmiterea caldurii in instalatie
in situatia opririi alimentarii cu energie electrica.

» Existenta la unele modele a unui panou de comanda care controleaza
temperatura apei din cazan, viteza ventilatorului si pompa de incalzire.

Un alt tip de cazan care poate fi utilizat poate fi acela care foloseste drept
combustibil peletii de lemn rezultati din compactarea (sinterizarea) rumegusului de
lemn. Este un sistem care, pe de o parte, gaseste o utilizare rumegusului rezultat
de la exploatarile forestiere si care, aruncat in rauri ar distruge fauna si flora prin
consumarea oxigenului si, pe de alta parte, evita pericolul de explozie pe care il
poate avea arderea ca atare a rumegusului in cazane.
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In ceea ce priveste utilizarea gazelor petroliere lichefiate (GPL) acestea prezinta
avantajul ca, daca este cazul, instalatia de ardere poate fi trecuta usor pe gaze
naturale, pot fi utilizate i pentru prepararea hranei, nu sunt poluante cu bioxid de
sulf sau pulberi si, de asemenea, rezervorul poate fi recuperat de catre firma care
livreaza GPL (BUTAN GAS ROMANIA, SHELL GAS etc.) fara a aparea problemele
de poluare a mediului care apar la postutilizarea rezervoarelor de combustibil lichid.
in Anexa sunt prezentate distantele minime de siguranta intre depozitele de GPL
cu recipiente fixe supraterane si obiectivele invecinate in conformitate cu
prevederile Normativului 131 - 1999 pentru proiectarea si executarea sistemelor
de alimentare cu gaze petroliere lichefiate (GPL).

Alimentarea cu gaze naturale

Avand in vedere faptul ca judetul Mures se situeaza pe primul loc in ceea ce
priveste productia de gaze naturale in Roménia si de faptul ca in apropierea
teritoriului administrativ al comunei Saschiz se afla conducte de transport gaze
naturale, pentru cresterea gradului de confort al cladirilor de locuinte si dotarilor
social-culturale se propune infiintarea distributiei de gaze naturale in comuna.
Aceasta se poate realiza prin racord la conducta de transport gaze naturale de
presiune inalta Tigmandru — Hetiur - Onesti, conducta din care este alimentata cu
gaze si comuna Vanatori (prin intermediul SRM Vanatori). Alimentarea cu gaze
naturale a comunei Saschiz se va realiza prin intermediul unei statii de reglare
masurare gaze naturale (SRM), alimentata printr-un racord de presiune nalta la
conducta de transport Tigmandru — Hetiur — Onesti; conducta de racord va fi
amplasata in apropierea drumului european E60 ce trece prin satul Saschiz.

In cadrul PATJ Mures (2012) Partea a Il-a - Strategia de dezvoltare teritoriala a
judetului Mures 2012-2022 este prevazutd masura de extindere a retelei de
distributie a gazului metan in judetul Mures, printre comunele propuse fiind si
comuna Saschiz. Aceasta masura cuprinde activitati de elaborare a studiilor gi
documentatiilor pentru infiintarea retelei de distributie a gazelor naturale in
perioada 2012-2013, executarea lucrérilor de infiintare a retelei de distributie in
perioada 2014-2017 si executarea lucrarilor de infiintare a retelei de distributie a
gazelor naturale in perioada 2018-2022, institutiile responsabile pentru aceste
activitati fiind Consiliul Judetean, Consiliile Locale si Distrigaz Nord. De asemenea,
in Strategia de Dezvoltare Locald a comunei Saschiz, perioada 2014-2020, este
specificat faptul ca lipsa infrastructurii necesare desfasurarii in bune conditii a
activitatilor economice (lipsa alimentarii cu gaz, lipsa canalizare etc.) genereazé o
inatractivitate a comunei pentru noi investitori.

Posibilitatea utilizarii gazelor naturale, combustibil cu putere calorifica ridicata (cea
inferioara Pci = 9,5 kWh/mcN si cea superioara Pcs =10,5 kWh/mcN), usor de
adus la punctele de consum, care nu necesita depozitare $i nici nu creeaza deseuri
care trebuie stocate si apoi evacuate, posibilitatea contorizarii unitare a consumului
de combustibil pentru incalzire, prepararea apei calde menajere, prepararea hranei
si utilizari tehnologice, posibilitatea reglarii simple a gradului de confort dorit,
inclusiv prin adoptarea unui program de functionare in concordanta cu utilizatorii
fiecarui spatiu — reprezintd puncte forte in luarea deciziei de realizare a distributiei
de gaze naturale in comuna Saschiz.

in cadrul lucrarilor de dezvoltare edilitara a comunei Saschiz trebuie rezervate
spatii pentru viitoarea montare a conductelor de distributie a gazelor, lucrare care
s& fie executatd la momentul oportun cu minim de modificari la drumurile si retelele
existente. De asemenea, trebuie rezervata suprafata de teren aferenta statiei de
reglare-masurare predare gaze si zona de securitate aferenta acesteia, teren care
sa faca parte din domeniul public.
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Odata cu infiintarea distributiei de gaze va fi inlocuit intr-o mare masura
combustibilul lemnos utilizat in prezent, ceea ce va duce la sporirea confortului,
protectia fondului forestier prin diminuarea taierilor pentru lemne de foc i
diminuarea poluarii mediului. Montarea unor echipamente noi cu randamente de
peste 90% va asigura o utilizare eficientd a combustibililor si, in acelasi timp, o
poluare redusa a aerului. De asemenea, posibilitatea utilizarii incalzirii centrale cu
echipamente moderne, automatizate, cu randament ridicat - va asigura pe langa
confort si 0 exploatare mai usoara, prepararea apei calde in sistem centralizat,
consumul combustibilului reglat in functie de temperatura exterioara, dar si de cea
interioara, precum i micsorarea numarului de focuri, ceea ce va duce la
micgorarea pericolului de incendii.

Asigurarea debitului necesar de gaze naturale pentru consumatorii din comuna
Saschiz se va face prin intermediul statiei de reglare masurare gaze naturale
(SRM), realizata in doua trepte - ce va transforma presiunea gazelor de la inalta la
medie presiune (prima treapta) si de la medie la redusa presiune (a doua treapta).
De la SRM va porni reteaua de distributie a gazelor naturale - cu conducte montate
pe toate strazile din comuna.

Statia de reglare masurare gaze naturale (SRM) trebuie amplasata astfel incat sa
fie respectate distantele de securitate prevazute in Normele tehnice privind
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
NTPEE 2008 si in modificarile si completarile aduse prin Ordinul nr. 19 din 6 iulie
2010.

in Anexa sunt indicate distantele minime dintre conductele subterane de gaze din
otel si polietilena si diferite instalatii, constructii sau obstacole conform ,Normelor
tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, NTPEE 2008".

in Anexa sunt indicate distantele de securitate Tntre statii sau posturi de reglare sau
reglare — masurare i diferite constructii sau instalatii, conform aceloragi Norme
tehnice NTPEE 2008, modificate prin Ordinul nr. 19 din 6 iulie 2010 al presedintelui
ANRE.

Pentru conductele de distributie (redusa presiune - sub 2 bar) a gazelor naturale,
este necesar sa se respecte prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008,
aprobate prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 5/2009 si publicate in MO 255 bis /
16.04.2009 (care au inlocuit Normele tehnice pentru proiectarea si executarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale —indicativ NT-DPE-01/2004), modificate
si completate prin Ordinul nr. 19 din 6 iulie 2010. Aceste norme impun ca
,Proiectarea si/sau executarea lucrarilor in cadrul sistemelor de alimentare cu gaze
naturale se face numai de catre operatori economici autorizati de ANRE, dupa
obtinerea acordului de acces la sistemul national de transport (SNT)”, respectiv de
la TRANSGAZ S.A. MEDIAS. Accesul la SNT se realizeaza in regim reglementat,
conform legislatiei in vigoare.

La estimarea debitului necesar de gaze naturale pentru consumatorii din comuna
Saschiz se considera ca gospodariile existente si propuse vor fi alimentate cu
centrale termice murale sau cu sobe folosind combustibil gazele naturale, gaze ce
vor fi folosite si pentru prepararea hranei; dotarile de interes public aferente vor fi
prevazute cu surse de incalzire functionand tot cu gaze naturale.
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Pentru calcul, debitele instalate de gaze naturale pentru o gospodarie au fost
estimate astfel:

= Pentru incalzirea cu sobe, debitul instalat de gaze g1=3,60 m3N/h*gospodarie,
defalcat astfel:
- 2,04 m3N/h - incalzire - 3 focuri x 0,68 m3N/h*foc

- 0,68 m3N/h - cazan de baie pentru preparare apa calda menajera
- 0,67 m3N/h - masina de gatit tip aragaz pentru prepararea hranei
- 0,21 m3N/h - cota parte dotari publice (=6%) .

= Pentru incélzirea cu microcentrale termice, debitul instalat de gaze g2=3,70
m3N/h*gospodarie, defalcat astfel:

- 2,73 m3N/h — microcentrala termica pentru incalzire si preparare a.c.m.

- 0,67 m3N/h - masina de gatit tip aragaz pentru prepararea hranei

- 0,30 m3N/h - cota parte dotari publice (=6%) .
Deoarece debitele sunt aproximativ egale, s-a considerat un debit de calcul gaze
naturale de 3,70 m3N/h*gospodarie.

In prezent numarul de gospodarii din comund este: pentru satul Saschiz 660
gospodarii, pentru satul Cloasterf 94 gospodarii si pentru satul Mihai Viteazu 158
gospodarii.

Prin prezentul PUG se prevede o crestere a numarului de gospodarii din comuna
astfel ca: pentru satul Saschiz se prevede un numar de 1048 gospodarii, pentru
satul Cloasterf 137 de gospodarii si pentru satul Mihai Viteazu un numar de 229
gospodarii. Pentru aceasta situatie propusa se estimeaza un consum maxim orar
de gaze naturale pentru fiecare localitate in parte:

G max. orar = 1048 gosp. x 3,70 Nm3/h = 3878 Nm3/h. — sat Saschiz
G max. orar = 137 gosp. X 3,70 Nm3/h = 507 Nm3/h. — sat Cloasterf
G max. orar = 229 gosp. x 3,70 Nm3/h = 847 Nm3/h. — sat Mihai Viteazu

Debitul maxim orar instalat necesar al SRM propus pentru comuna Saschiz va
avea valoarea estimatad: G max. orar = 5232 Nm?3/h.

Valorile debitelor de gaze naturale necesare pentru consumatorii fiecarei localitati i
pentru toatd comuna Saschiz vor fi calculate exact la fazele urmatoare de
proiectare, in functie de mobilarea finala a teritoriului si de simultaneitatea in
functionare.

Conform normelor tehnice in vigoare, in localitati conductele subterane de
distributie se pozeaza numai in domeniul public, pe trasee mai putin aglomerate cu
instalatii subterane, tindnd seama de urmatoarea ordine de preferinta: zone verzi,
trotuare, alei pietonale, carosabil.

Conductele, fitingurile si armaturile din polietilena, precum si cele din otel cu
protectie exterioara anticorosiva se monteaza ingropate direct in pamant,
adancimea minima de montaj fiind de 0,9 m de la generatoarea superioara.

Se recomanda ca, pentru conductele de distributie montate subteran, s fie utilizate
conductele de polietilena, cu respectarea stricta a instructiunilor de montare.

in paralel cu executia retelelor, trebuie realizata operatiunea de cartografiere a lor,
inclusiv pe suport magnetic, pentru a fi posibila informarea rapida a solicitantilor,
remedierea avariilor, brangarea noilor consumatori, extinderea retelelor,
reechilibrarea lor etc.

Este necesar ca pozarea retelelor de gaze naturale si, pe cat posibil, a
brangamentelor, ca si a celorlalte retele, sa se realizeze inainte de realizarea
carosabilului tindnd seama de circulatiile si lotizérile proiectate.
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La executarea retelelor de gaze se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul
disponibil urmeaza a se monta si alte conducte: apa, canalizare, cabluri electrice,
canalizatie telefonica etc. si de aceea trebuie lasate spatiile necesare pentru
montarea acestora, precum si distantele de siguranta intre aceste retele.

Pentru locuintele individuale se recomanda realizarea unui brangament prevazut cu
regulator de presiune comun la cate 2 locuinte ale caror curti sunt alaturate,
micsorandu-se astfel numarul de brangari la conducta publica de distributie.

La instalatile de utilizare a gazelor naturale este necesara respectarea
urmatoarelor:

= ncperea in care vor fi amplasate aparate consumatoare de gaze naturale va
corespunde din punct de vedere al volumului, suprafetei vitrate si ventilarii
prevederilor Normelor tehnice mai sus mentionate si, din punct de vedere al
structurii, prevederilor Normativului P 118-1999 de sigurantd la foc a
constructiilor.

= Pentru cazul in care geamurile au o grosime mai mare de 4 mm sau sunt de
constructie speciala (securizat, tip Termopan etc.) este obligatorie montarea
detectoarelor automate de gaze cu limita de sensibilitate de cel putin 2% metan
(CH4) in aer, care actioneaza asupra robinetului de inchidere (electroventil) a
conductei de alimentare cu gaze naturale a aparatelor consumatoare de
combustibili gazosi. In cazul utilizarii detectoarelor, suprafata vitrata poate fi
redusa la 0,02 mp/mc de volum net de incapere.

= Pentru evacuarea eventualelor infiltratii de gaze naturale, in toate cazurile, se
asigura ventilarea naturala a subsolului cladirilor prin orificii de ventilare
efectuate pe conturul exterior al acestora, intre incaperile din subsol, precum si
prin legarea subsolului cladirilor la canale de ventilare naturala, special
destinate acestui scop, in afara ventilatiilor naturale prevézute pentru anexele
apartamentelor sau cladirilor. Pentru evacuarea infiltratiilor si scaparilor de
gaze care se pot acumula in casa scarilor cladirilor etajate, fara suprafete
vitrate, se prevede la partea superioara a acestora, in acoperisul cladirii, un
orificiu cu diametrul de 150-200 mm, prevazut cu un tub racordat la un
deflector. Este interzisa racordarea la sistemul de distributie gaze naturale a
cladirilor care nu au asigurate masurile de etangare prevazute mai sus.

Utilizatorul final (beneficiarul) fiecarei centrale termice trebuie sa respecte
prevederile Ordinului 1007 din 21 mai 2010, prin care se aproba Prescriptiile
tehnice: PT A1-2010 - ,Aparate de incalzit alimentate cu combustibil solid, lichid
sau gazos cu puteri nominale <400 kW”, PT C2 -2010 "Arzatoare cu combustibili
gazosi si lichizi” si PT C11 — 2010 "Sisteme de automatizare aferente centralelor
termice si instalatii de ardere aferente cazanelor”, privind:

= [nstalarea i montarea aparatelor

= Punerea in functiune a aparatelor si admiterea functionarii

= Repararea si intretinerea aparatelor

= Conditii pentru efectuarea verificarilor

= Scoaterea din uz si casarea aparatelor

= Utilizarea aparatelor

= Atestari si autorizari etc.

Fiecare utilizator final trebuie sa detina autorizatie de functionare, autorizarea

facandu-se de catre o firma autorizatad ISCIR la prima punere in functiune si
periodic, cel putin o data la 2 ani.
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Conductele de repartitie si de distributie a gazelor, brangamentele, racordurile gi
instalatiile interioare vor fi realizate cu materiale $i echipamente omologate si
agrementate de catre organismele abilitate din Romania in conformitate cu
prevederile HGR 622 / 2004 si HGR 796 / 2005 privind stabilirea conditiilor de
introducere pe piata a produselor pentru constructii.

in vederea asigurarii functionarii normale a viitoarei conducte de racord de presiune
inalta (pentru alimentarea SRM Saschiz) si pentru evitarea punerii in pericol a
persoanelor, bunurilor si mediului, este necesara respectarea prevederilor
Normelor tehnice pentru proiectarea si executarea conductelor de transport gaze
naturale, publicate in MO 171 bis / 10.03.2014, norme care stabilesc zone de
protectie i siguranta - prin care se impun tertilor restrictii i interdictii, astfel:
= Zona de protectie a unei conducte de transport gaze naturale este zona din
vecinatatea conductei in care se instituie interdictii privind accesul persoanelor,
amplasarea constructiilor si natura activitatilor care se pot desfasura cu scopul
asigurarii accesului permanent in vederea operarii, inspectarii sau mentenantei
conductei gi evitarii interventiilor externe care ar putea determina functionarea
necorespunzatoare sau deteriorarea conductei-art.31-(1). Distantele de
protectie minime recomandate, sunt prevazute in Anexa 9 din Normele Tehnice
mai sus-mentionate. Principalele interdictii care se aplica in zona de protectie a
conductei de transport gaze sunt:

- nu se pot amplasa nici un fel de constructii $i nu se pot efectua nici un fel
de lucrari sau activitati care ar putea sa afecteze integritatea conductei,
chiar daca au caracter temporar; fac exceptie constructiile, lucrarile i
activitatile autorizate de operatorul conductei, realizate in scopul asigurarii
functionarii corespunzatoare a conductei de transport gaze;

- nu se pot instala retele electrice sau de telecomunicatii, cu exceptia celor
de deservire a conductei de transport gaze;

- nu se pot planta arbori sau vita de vie, iar vegetatia spontana sau plantele
cultivate trebuie sa respecte prescriptiile prevazute in Anexa 9.

= Zona de siguranta a unei conducte de transport gaze naturale este zona din
vecinatatea conductei in care se instituie interdictii privind accesul persoanelor,
amplasarea constructiilor si natura activitatilor care se pot desfasura cu scopul
de a se asigura functionarea in conditii de securitate a conductei si de a se
evita punerea in pericol a oamenilor, bunurilor si mediului din vecinatatea
conductei; zona de siguranta a conductei cuprinde si zona de protectie a
acesteia - art. 32-(1). Principalele prescriptii privind distantele de siguranta sunt
prevazute in Anexa 10 din Normele Tehnice mai sus-mentionate.

Pentru autorizarea executarii oricaror constructii in zona de siguranta a obiectivelor
din sectorul gazelor naturale este obligatorie obtinerea avizului scris al operatorului
conductei S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. MEDIAS, - Str. G. Cosbuc, nr. 29, cod
551027, Sector Sighigoara, strada Baratilor, nr. 10, cod 545400, judet Mures.

Este de subliniat c&, in conformitate cu prevederile Legii nr. 123/ 2012 a energiei
electrice si a gazelor naturale, Titlul Il Gazele naturale (prin care s-a abrogat Legea
gazelor nr. 351/2004, cu exceptia articolelor 6-10), Sistemul national de transport
este proprietatea publica a statului, iar lucrarile de dezvoltare, reabilitare,
modernizare, exploatare si intretinere a obiectivelor/sistemelor de transport al
gazelor naturale sunt lucrari de utilitate publica (art.125).
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Se impune respectarea prevederilor Legii nr. 123 / 2012 a energiei electrice si a
gazelor naturale, Titlul Il Gazele naturale, ce se refera la drepturile concesionarului,
dreptul de uz si dreptul de servitute, dreptul de a obtine restrangerea sau sistarea
activitatilor, regim de autorizare, etc.

Realizarea retelei de distributie gaze naturale in comuna Saschiz presupune, in
primul rand, existenta unui numar suficient de consumatori care sa aiba
posibilitatea financiara de a sustine infiintarea sistemului de distributie, de a realiza
instalatiile interioare gi de a achita cu regularitate facturile.

Alimentarea cu gaze naturale trebuie sa aiba in vedere, pe langa avantajele certe
ale comoditatii utilizarii acestui combustibil, $i obligatia folosirii rationale a acestuia
prin utilizarea unor echipamente cu randament ridicat, cu functionare automatizata
si sigura, precum si cu eficienta si responsabilitate din partea utilizatorilor.

Existenta pe teritoriul administrativ al comunei Saschiz a sondelor de extractie gaze
naturale gi a conductelor si instalatiilor aferente impune respectarea prevederilor
“‘Normativului departamental pentru stabilirea distantelor din punct de vedere al
prevenirii incendiilor dintre obiectivele componente ale instalatiilor tehnologice din
industria extractiva de petrol si gaze”, aprobat prin Ordinul nr. 278/1986. In Tabelul
1 din acest Normativ sunt date distantele minime de siguranta dintre instalatiile de
petrol i gaze si centre populate, locuinte. Pentru autorizarea executarii oricaror
constructii pe teritoriul administrativ al comunei, implicit in zona de siguranta a
obiectivelor din sectorul gazelor naturale este obligatorie obtinerea avizului scris al
operatorului conductelor, sondelor si instalatilor aferente de pe teritoriul
administrativ al comunei Saschiz, respectiv SNGN ROMGAZ S.A. MEDIAS, - P-ta
C. I. Motas nr. 4, Sucursala Medias, tel. 0269-843619.

Conform prevederilor "Normativului departamental pentru stabilirea distantelor din
punct de vedere al prevenirii incendiilor dintre obiectivele componente ale
instalatiilor tehnologice din industria extractiva de petrol si gaze”, aprobat prin
Ordinul nr. 278/1986:

= Distanta minima de siguranta fata de sondele de gaze naturale este de 50 m
pentru centre populate si locuinte. Distantele se masoara de la capul de
eruptie.

= Distanta minima de siguranta fata de conductele de gaze naturale este de:

- 20 m pentru conducte cu presiune mai mica de 40 bar (conducte
colectoare, conducte impuritati, conducte ape reziduale); Distantele se
masoara din axele conductelor.

- 35 m pentru conducte cu presiune mai mare de 40 bar (conducte de
aductiune). Distantele se masoara din axele conductelor.

= Distanta minim& de siguranta fatd de grupuri de sonde gaze naturale,
rezervoare, panouri de masura: 35 m pentru centre populate si locuinte;
distantele se masoara de la imprejmuire.

Informatiile despre activitatea de extractie gaze naturale de pe teritoriul
administrativ al comunei Saschiz au fost furnizate de SNGN Romgaz SA, ce a emis
Aviz Favorabil pentru lucrarea ,Plan Urbanistic general si Regulament Local de
Urbanism, comuna Saschiz, judetul Mures” cu respectarea obligatorie a conditiilor
impuse prin acest Aviz.
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Conform art. 11 din Ordinul Comun nr. 47/1203/509 din 2003 al MEC, MTCT si
MAI, pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii
executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale "in cazul lucrarilor prevazute la art. 2, in situatia
existentei in perimetrul unitatii administrativ-teritoriale a unor obiective/sisteme din
sectorul petrol si gaze naturale, la faza redactarii certificatului de urbanism,
autoritatile administratiei publice locale vor mentiona explicit avizele necesar a fi
obtinute de solicitant de la operatorii din sectorul petrol si gaze naturale,
reglementari care sunt in concordanta cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata in 2004, cu modificarile si
completarile ulterioare (art. 2; 5 i 7)".

POTENTIALUL ENERGETIC AL BIOMASEI IN ROMANIA
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Figura 48. Potentialul energetic al biomasei in Roménia

Surse regenerabile de energie

Se recomanda utilizarea potentialului surselor de energie regenerabila din zona
pentru toate cladirile de interes public, dar si pentru locuintele individuale in scopul:

= Tmbunatatirii calitatii mediului inconjurator,

= reducerii emisiilor de gaze cu efect de sera;

= utilizarii rationale si eficiente a resurselor energetice primare;
= conservarii i protejarii ecosistemelor.

Conform hartii potentialului solar al Roméniei se constata faptul ca intensitatea
radiatiei solare in zona comunei Saschiz are valori cuprinse intre 1200 kWh/m2 si
1250 kWh/m2, valori anuale fiind de cca. 4500 MJ/m2/an, astfel incat se poate
studia solutia preparéarii apei calde menajere utilizdnd energia solard prin
intermediul panourilor termo-solare inglobate sau montate pe acoperisul cladirilor,
sau pe terase - in concordanta cu adoptarea unei orientari si unui unghi favorabile
captarii cu maximum de eficientd a energiei solare.

De asemenea, se pot utiliza pompele de caldura, dar trebuie sa se tina seama ca
acestea necesitd investitii initiale mari i suprafete de teren pentru montarea
conductelor de 1,5...2 ori mai mari decat suprafata incalzita.
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Din analiza hartii cu distributia geografica a resurselor de biomasa vegetala cu
potential energetic se constata ca judetul Mures beneficiaza atat de resursa
agricola (88,34 %), cét si forestiera (11,66 %). Utilizarea biomasei are in
componenta inclusiv utilizarea pentru arderea a lemnului de foc si a resturilor
agricole, considerate o resursa energetica recuperabild, in masura regenerarii
acesteia. In cadrul biomasei care poate fi folosita pentru producerea céldurii se pot
folosi agchii de lemn, coaja de copac, reziduuri de recoltare, rumegus, reziduuri de
taiere, reziduuri de padure si coji de seminte. O atentie speciala trebuie acordata
rumegusului rezultat de la taierea si fasonarea lemnului care poate fi sinterizat
astfel incat sa rezulte peletii (peletele) de lemn care pot fi utilizati pentru ardere in
cazane speciale.

Sursele regenerabile de energie trebuie incorporate unor sisteme hibride in
concordanta cu structura anvelopei cladirilor i cu caracteristicile disipative ale
acesteia, cu modul de utilizare a energiei si, de asemenea, cu conditiile climatice
ale zonei. Se va tine seama de faptul ca pentru functionarea la varful de sarcina i
in conditii de siguranta, aceste sisteme trebuie sa fie montate in paralel cu surse
clasice de energie si prevazute cu echipamente minime de automatizare pentru
evitarea accidentelor, dar si a disconfortului.

3.9.5.6. Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii existentd in comuna Saschiz satisface necesitatile
actuale ale localitatilor componente ale comunei, reteaua de telefonie fixa fiind
completata de serviciile retelelor de telefonie mobila. De asemenea, sunt asigurate
accesul locuitorilor atat la serviciile de TV prin cablu si de radio cat si la reteaua de
Internet.

Se va continua dezvoltarea telecomunicatiilor prin internet si telefonie mobild
conform cu propunerea directiei strategice a Plan de Dezvoltare Local&Teritoriul
GAL - Dealurile Térnavelor (GAL din care face parte comuna Saschiz), de
dezvoltare si modernizare a infrastructurii in scopul imbunatatirii calitatii vietii
locuitorilor gi de creare a unui mediu propice pentru atragerea unor noi activitati
economice.



3.10. Reglementari urbanistice

3.10.1. Modul de reglementare in teritoriul administrativ

Configuratia actuala a teritoriului administrativ este stabilita prin Legea nr. 2/1968.
Orice modificare a acestuia poate fi efectuata doar prin mijloace de ordin legislativ.

Activitatile, modul de construire precum i regimul de autorizare a construirii sunt
reglementate in functie de urmatorii factori:

= Zona functionala;

= Amplasarea in intravilan sau extravilan;

= Amplasarea in arii naturale protejate;

= Amplasarea in zonele construite protejate;

= Amplasarea in zone de protectie ale monumentelor istorice;
= Amplasarea in zone grevate de servituti arheologice;

= Amplasarea in zone de risc natural;

= Amplasarea in zona centrala a localitatii;

= Amplasarea in zonele de protectie ale infrastruturii edilitare.

Localizarea problemelor specifice se face corelat, prin intermediul impartirilor
operationale ale teritoriului comunei, ( (dupd M.U.T.R/U.T.R./mU.T.R./SIR.).

Activitdtile permise si interzise sunt prezentate in corespondentd cu CAEN -
Clasificarea activitatilor din economia nationala.

Amintim principalele conditionari:
= In cazul imobilelor situate in perimetrul ariilor naturale protejate, activitatile si

modul de construire sunt imitate prin legislatie si prin documentele aferente
acestor arii;

= In cazul monumentelor istorice sau al amplasarii imobilelor in zonele protejate,
in zonele de protectie ale monumentelor istorice, in cazul siturilor arheologice
inscrise in R.A.N. si in zonele acestora de protectie, autorizarea construirii
trebuie sa fie precedata de avizarea lucrarilor de Ministerul Culturii, pentru
monumentele clasate in grupa valorica A sau de prin Directia Judeteana pentru
Cultura Mures, pentru monumentele istorice clasate in grupa B (dupa
prezentarea documentatiilor in comisiile de specialitate); alte prevederi
specifice rezulta din legislatia in vigoare;

= Restrictii apar in cazul siturilor arheologice neclasate, identificate prin Studiul
arheologic si in cazul imobilelor propuse spre inscriere in Lista monumentelor
istorice precum si in zonele de protectie ale acestora, conform legislatiei in
vigoare

= In zonele unde este necesard elaborarea de documentatii de urbanism
(P.U.Z/P.U.D.) sau de studii suplimentare pentru protectia impotriva riscurilor
naturale, construirea va fi conditionata de reglementarile/recomandarile acestor
studii;

= Sunt instituite interdictii definitive de construire in zonele de protectie a
obiectivelor edilitare instituite conform OMS nr. 119/2014. in ceea ce priveste
cimitirele existente, pe o raza de 50m de la gardul acestora construirea este
conditionata de avizul Directiei de Sanatate Publica Mures;

= Amplasarea si proiectarea constructiilor si instalatiilor in zonele cu riscuri
naturale este posibila cu respectarea recomandarilor studiilor geotehnice
detaliate si a prescriptiilor din Normativul de Proiectare, executie si exploatare-
indicativ P7-2000.
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3.10.2. Regimul de construire viitor

Prin P.U.Z. si R.L.U. se vor urmari limitarea construirii in extravilan si stabilirea
riguroasd a modului de construire in intravilan, in consonanta cu modul de
construire traditional precum si conservarea fondului construit valoros.

= Conservarea fondului construit valoros se realizeaza prin doua mecanisme,
care corespund unor etape succesive de planificare:

o

Stabilirea, la nivelul P.U.G., a uneiliste preliminare a constructiilor a caror
desfiintare este interzisd (monumente istorice, imobile cu valoare
culturala stabilite prin Studiul istoric general);

Stabilirea detaliata, la nivelul P.U.Z., a imobilelor cu valoare culturala sia
componentelor acestora care trebuie sa fie conservate si a celor care pot
fimodificate. Actualizarea P.U.Z. (realizat in 2009) si aprobarea acestuia
reprezinta o prioritate.

=  Asigurarea continuitatii modului de construire traditional se realizeaza prin mai
multe atitudini:

o

Conservarea modului de ocupare a parcelei, prin:

stabilirea unei benzi de construibilitate, cu 0 adancime de 52 m fata de
aliniamentul parcelei, in care pot fi autorizate cladirile pentru locuit si
anexele gospodaresti si limitarea construirii in exteriorul acestei limite;
stabilirea modului de utilizare parcelei;

stabilirea modului de asezare pe parcela adecvat pentru cladirile
principale si cele secundare si a modului de acces pe parcela si in
cladire, in concordanta cu tipurile dezvoltate in timp;

stabilirea distantelor dintre cladiri i limitele parcelelor si a distantelor
dintre corpurile de cladire;

Conservarea gradului de ocupare a parcelei, prin:
stabilirea unui numar maxim de niveluri supraterane;

stabilirea gabaritului maxim al constructiilor (dimensiunile cladirilor, modul
de acoperire, inéltimile la coama si la comiga, panta acoperisului, $.a.).

Conservarea modului de construire traditional, prin reglementarea
alcatuirii volumelor, a materialelor si finisajelor si prin recomandarea
urmaririi bunelor practici de construire in zona.

Mentionam existenta urmatoarelor lucrari de specialitate:

o

Cristina NEAGU, lozefina POSTAVARU, Mihai CAZAN, Ghid de bune practici
pentru proprietarii de cladiri de patrimoniu din localitatea Saschiz — sit
rural UNESCO, f.ed., f.l., f.a. [2013];

Idem, Codul patrimoniului construit al localitafi Saschiz pentru

reprezentantii administratiei publice locale din localitatea Saschiz — sit
rural UNESCO, f.ed., f.l., f.a. [2013].

Indiferent de situatia privind aprobarea P.U.G. si R.L.U. sau P.U.Z. si RL.U,,
aprobarea interventiilor asupra cladirilor $i altor constructii conform legii, dupa
obtinerea avizului Ministrului Culturii, in urmatoarele situatii:

= In cazul imobilelor cu regim de monument istoric sau de bun de patrimoniu
arheologic;

= Ininteriorul zonei de protectie a acestora;
= Ininteriorul zonelor protejate construite.
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3.10.3. Regimul de construire in zonele protejate Saschiz, Cloasterf si M.Viteazu

Regimul de construire viitor tine seama de caracteristicile tipologice intélnite in cele
trei sate, pe care le perpetueaza, adaptandu-le evolutiei tehnicilor constructive i
reglementarilor actuale.

Avénd in vedere regimul de protectie aferent celor trei localitati, in cea mai mare
parte a teritoriului intravilan al comunei Saschiz, construirea este conditionata de
obtinerea avizului MCC in cazul oricaror lucrari de executie, in scopul conservarii
cladirilor si amenajarilor existente si a elementelor de valoare ale acestora.

Stabilirea precisa a restrictiilor si permisivitatilor de interventie asupra fiecarui imobil
inclus in zonele protejate Saschiz, Cloasterf si Mihai Viteazu precum si in zonele de
protectie ale monumentelor istorice se face pe baza unui plan urbanistic zonal
(P.U.Z.). Mentionam ca P.U.Z. finalizat in 2011, neaprobat, necesita revizuire (atat
din pricina intervalului mare de timp de la elaborare, cét si din pricina unor
inadvertente care trebuie corectate).

Pentru moment, lista gospodariilor cu valoare mare, foarte mare si exceptionala din
cele trei localitati componente ale comunei Saschiz, anexata acestui studiu (vezi
Cap. 3.6.6. Evaluarea si protejarea fondului construit), reprezinta baza de referinta
pentru avizare si aprobare, urmand ca, dupa elaborarealrevizuirea si aprobarea
P.U.Z,, situatia fiecarui imobil si a fiecarui corp de cladire in parte din toate cele trei
localitati componente ale comunei sa fie reglementata precis.

Mentionam ca procesul de evaluare a fondului construit a fost realizata in
colaborare cu Comitetul de organizare UNESCO (C.0.U.) Saschiz, prin
reprezentantul I.N.P., ist. arta lozefina POSTAVARU.

Construirea este reglementata in concordanta cu cele doua tipuri de asezare pe
parcela a cladirii principale intalnite in cele trei localitati.

Elemente comune:

= Zona construibila a parcelelor este definita de doua benzi de construibilitate,
in adancime totala de 52 m. Cladirile pentru locuinte si anexe gospodaresti se
vor putea construi numai in aceasta banda, zona de fund a parcelelor fiind
rezervata utilizarilor agricole:

o Banda |- cu adancimea de 26 m, calculata pe axe perpendiculare fata de
aliniamentul parcelei, in punctele sale de limitd fatd de vecini
— destinata locuirii si anexelor gospodaresti;

= Banda Il - cu adancimea de 26 m, calculata pe axe perpendiculare fata de
linia de demarcatie a Bandei | de construibilitatei, in punctele sale de limita
fata de vecini — destinata anexelor gospodaresti si, prin exceptie, altor
utilizari in cazul reconversiilor cladirilor existente (functiuni pentru turism,
ateliere s.a.);

in cazul in care constructiile existente de pe o parcela sunt situate la distante

mai mari decat cele prescrise, limitele exterioare ale acestora vor stabili benzile
de construibilitate aferente parcelei respective.
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= Ininteriorul fiecarei benzi de construibilitate in parte, indicii urbanistici maximi
sunt urmatorii:

o Banda | de construibilitate:
POT maxim: 45%; CUT maxim: 1.0; suprafata demisolului este inclusa

sau nu in calcului ariei desfasurate pentru calcularea C.U.T. in
conformitate cu definitia din normativul P118/1215,

Prin exceptie, in m.U.T.R. 1.1.a, numai in S.L.R. (1)1 si (1)2.1 — Zona
Centrala a satului Saschiz, P.O.T. maxim este de 60% si C.U.T. de 1.3;
Regim maxim de inaltime: demisol, parter, mansarda;

inaltimea maximé la cornisa: 5.50m (fata de punctul cel mai coborét al
terenului); indltimea maxima la cornisa frontonului: 8.50m (fata de

punctul cel mai coborat al terenului); inaltimea maxima la coama:
14.00m (fata de punctul cel mai coborat al terenului);

Inaltimea maxim a parterului: 4.50m; inaltimea maxima a soclului
(incluzand partea supraterana a demisolului): 2.00m;
Unghiul acoperigului: 40-55° (cu respectarea inaltimii maxime la
coama)
o Banda Il de construibilitate:
POT maxim: 30%;
Regim maxim de inaltime: parter, pod;
Tnéltimea maxima la cornisa: 4.50m;
Inaltimea maximé la coama: 9.00 m;
CUT maxim: 0.5.

Modul de compunere a volumelor pe parcela:

= Asezare obligatorie a cel putin unuia dintre corpurile principale de cladire cu
fatada lipita de limita parcelei catre strada (la aliniament); retragerea fata de
aliniament este permisa, prin exceptie, si poate fi de maximum 2.0m (in acest
caz este obligatorie construirea unui zid la aliniament, ale carui caracteristici
sunt descrise mai jos);

= Maximum 2 corpuri de cladire principale la aliniament, astfel:
1. O cladire principald, asezata perpendicular pe strada:

Modul de asezare pe parcela a cladirii principale: lipita la una dintre
limitele laterale ale parcelei sau distantat fata de aceasta cu o distanta
cuprinsa intre 0.60 $i 2.0 m (,la picatura”); distanta minima dintre corpul
principal de cladire si cealalta limita laterala a parcelei: 4m;

Dimensiunea minima a fatadei catre strada a corpului principal de
cladire: 6m; dimensiunea maxima a fatadei catre strada a corpului
principal de cladire: 10m; adancimea maxima a corpului principal de
cladire: 18m;

215 Cf. Normativului de constructii P118/1 din 2013 se utilizeaza urméatoarea terminologie si urméatoarele clasificari, in
concordanta cu SR EN ISO 13943 si seria SR EN 13501, art. 9q. (1) — Demisol - nivel construit al cladirii avand
pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia
si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al cladirii. Atunci cand
pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea lui libera,
sau nu are ferestre, se considera subsol si se include in numarul de niveluri subterane ale cladirii. . (2) - La terenurile in
panta demisolul este suprateran daca are pe cel putin 50% din perimetru indeplinita conditia de suprateran si are acces
direct din exterior pe o latura sau ferestre 10 in peretii acestei laturi. Daca aceste conditii nu sunt indeplinite atunci se
considera subsol si se include in numarul de niveluri subterane ale cladirii.
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[ functie de dimensiunea aliniamentului parcelei, un corp secundar de
cladire poate fi asezat perpendicular pe strada sau paralel cu aceasta;
a doua cladire poate reprezenta o alta cladire principald sau o anexa si
poate fi agezata lipit fata de limita laterala a parcelei sau distantat fata
de aceasta;

Dimensiunea minima a fatadei catre stradd a corpului secundar de
cladire in cazul asezarii perpendiculare pe strada: 3m; dimensiunea
maxima fatadei catre strada: 10m; adancimea maxima: 18m;

Dimensiunea minima a fatadei catre strada a corpului secundar de
cladire in cazul asezarii paralele cu strada: 3m; dimensiunea maxima
fatadei catre strada: 18m; adancimea maxima: 10m;

Distanta minima intre cele doua corpuri de cladire este de 4,00m;

Accesul in cele doua cladiri se face indirect, prin curte; accesul pe
latura scurta a cladirii agezate perpendicular pe strada, din strada este
permis prin exceptie (inlocuind poarta mica);

In cladirea asezata paralel cu strada se poate realiza un acces cétre
spatii comerciale sau alte functiuni publice, in limitele stabilite prin
RLU,;

Este obligatorie construirea unui zid catre strada in partile libere ale
aliniamentului, prin care accesul in curte se face printr-0 poarta
carosabila de min. 3m atime gi, eventual, o poarta pentru accesul pietonal.

2. O cladire principala, asezata paralel cu strada (numaiin SIR (1)1 si S.I.R.
(1)2.1, care compun zona centrald Saschiz:

Modul de agezare pe parcela a cladirii principale: asezare la aliniament;
cladirea lipita la una sau la ambele limite laterale ale parcelei sau
distantat fata de acestea cu o distanta cuprinsa mai mare de 0.60m;

Dimensiunea maxima a fatadei cétre strada: 26m;

Adancimea maxima a cladirii: 14m;

Pot fi construite unul sau doua corpuri de cladire perpendiculare pe
corpul principal, cu dimensiuni maxime de 10m latime si 18m adancime;

Un al doilea corp de cladire poate fi construit la alinierea principala a
cladirilor catre strada, distantat la min. 4m fata de primul corp de cladire
si asezat fie paralel, fie perpendicular pe strada;

Dimensiunea minima a fatadei catre strada a celui de-al doilea corp de
cladire, in cazul asezarii perpendiculare pe strada: 3m; dimensiunea
maxima a fatadei cétre strada: 10m; adancimea maxima: 18m;

Dimensiunea minima a fatadei catre strada a celui de-al doilea corp de
cladire, in cazul asezarii paralele cu strada: 3m; dimensiunea maxima
fatadei catre strada: 26m; adancimea maxima: 14m;

Accesul in curte se face pe langa cladire (daca aceasta este distantata
fatd de una din limitele parcelei cu cel putin 4,00m) sau/si printr-un
gang (poarta carosabila) situat fie in axul cladirii, fie in alta pozitie;
accesul in cladire se face din curte;

Se pot realiza mai multe accese directe din strada catre spatiile
comerciale sau alte functiuni publice, in limitele prevzute prin R.L.U.

3. Cladiri de colt:

Volumele descrise mai sus pot fi realizate pe parcele de colt,
respectand dinspunerea stabilita pentru fiecare SIR in parte.
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3.11. Obiective de utilitate publica.

Obiectivele de utilitate publica stabilite prin prezentul P.U.G. sunt prezentate in

continuare:

COMUNA SASCHIZ

(SAT SASCHIZ, SAT MIHAI VITEAZU, SAT CLOASTERF)

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Cate

goria de interes

National

Judetean | Local

INSTITUTII $1 SERVICII PUBLICE

Primarie
— sat saschiz

Scoala generala
— sat Saschiz

Propus:Conversie functionala - Scoala germana
— sat Saschiz

Propus: Conversie functionald scoald primara
- sat Cloasterf

Gradinita
— sat Saschiz, Mihai Viteazu

Biserica ortodoxa
— sat Saschiz, Mihai Viteazu, Cloagterf

Bisericd evanghelicd-luterana fortificata
- sat Saschiz, Cloasterf

Biserica Penticostala
- sat Saschz

Casa parohiala ortodoxa
- sat Saschiz, Mihai Viteazu

Casa parohiala evanghelicé-luterana
- sat Saschz

Oficiu postal
- sat Saschiz

Post politie
— sat Saschiz

Dispensar uman
— sat Saschiz

Cabinet medical
-sat Saschiz

Cabinet veterinar
- sat Saschiz

Cémin cultural
— sat Saschiz, Closterf

Cetate tardneasca
- sat Saschiz

Centru Informare
- sat Saschiz

Castelul Haller
- sat Mihai Viteazu

CIMITIRE

Cimitir ortodox
— sat Saschiz, Mihai Viteazu, Cloasterf

Cimitir sasesc
— sat Saschiz, Cloasterf

Propus: Cimitir penticostal
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Cate

goria de interes

National

Judetean | Local

CAl DE COMUNICATIE

Drum national DN 13

Drum comunal DC 53

Drumuri, strazi
— sat Saschiz, Mihai Viteazu, Cloasterf

Poduri pietonale si carosabile
- Sat Saschiz, Cloasterf, Mihai Viteazu

Propus: Extindere drumuri, strazi, ulite
— sat Saschiz, Mihai Viteazu, Cloasterf

Propus: Amenajare drum de acces la Cetatea Taraneasca
si parcare pentru turisti
— sat Saschiz

Propus: Reconfigurare si amenajare intersectiile dintre
strazile locale si DN13
— sat Saschiz, Mihai Viteazu

Propus: Drum colector in lungul DN13, in zonele de
extindere a teritoriului intravilan
— sat Saschiz

Propus: poduri pietonale / carosabile
— sat Saschiz, Mihai Viteazu

Propus: Amenajare / modernizare cai de circulatii existente:

asfaltari, pietruiri, amenajari intersectii (pe baza unor studii
de specialitate si lucrari de executie)
— sat Saschiz, Mihai Viteazu, Cloagterf

Propus: Extindere céi de circulatii in zonele de extindere a
teritoriului intravilan
— sat Saschiz, Mihai Viteazu, Cloasterf

SPATII VERZI, SPORT $1 AGREMENT

Spatii verzi de tip scuar
— sat Saschiz

Spatii verzi de agrement - teren de sport in aer liber
— sat Saschiz, Mihai Viteazu

Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa
— sat Saschiz, Cloasterf, Mihai Viteazu

Propus: Spatii verzi de tip scuar
— sat Saschiz

Propus: Amenajare spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa

— sat Saschiz, Cloasterf, Mihai Viteazu
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Cate

goria de interes

National

Judetean | Local

GOSPODARIE COMUNALA $1 RETELE TEHNICO-EDILITARE

Gospodarie de apa
— sat Saschiz

Propus: Extindere gospodarie de apa
— sat Saschiz

Captare apa de suprafata cu drenuri
— sat Saschiz

Propus: Extindere drenuri aferente captare apa de suprafata
— sat Saschiz

Put forat
- sat Saschiz

Propus: Realizarea statiilor de epurare a apelor uzate
propuse prinproiecte de specialitate anterioare PUG
— sat Saschiz, Cloagterf / Mihai Viteazu

Retea nefunctionala de canalizare a apelor uzate
— sat Saschiz

Propus: Implementarea proiectelor de realizare a retelelor de
canalizare a apelor uzate gi extinderea acestor retele;
— sat Saschiz, Cloasterf, Mihai Viteazu

Retele alimentare cu apa
— sat Saschiz, Cloasterf, Mihai Viteazu

Propus: Modernizare si extindere retele de alimentare cu
apa
— sat Saschiz, Cloasterf, Mihai Viteazu

Conducte colectoare si conducte aductiune gaze — conducte
ROMGAZ

Propus: Retea gaze naturale
— sat Saschiz, Cloasterf, Mihai Viteazu

Propus: Statie reglare masurare predare (SRMP) gaze
naturale

Retea electrica de nalta tensiune, inclusiv posturi de
transformare - 110kV

Retea electrica de nalta tensiune, inclusiv posturi de
transformare - 20kV

Retele electrice de joasa tensiune si retele de iluminat public
— sat Saschiz, Cloasterf, Mihai Viteazu

Propus: Reabilitarea, modernizarea si completarea retelelor
electrice de joasa tensiune gi a retelelor de iluminat public
— sat Saschiz, Cloasterf, Mihai Viteazu

Propus: Modernizarea si extinderea retelei de telefonie

— sat Saschiz, Cloasterf, Mihai Viteazu
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3.12. Concluzii

Principalele probleme cu care se confruntd comuna Saschiz sunt:

= |Insuficienta retelelor edilitare (cu precadere lipsa unei retele de canalizare
functionale);

= Scaderea constanta a numarului locuitorilor;

= Existenta unui numar insemnat de gospodarii neutilizate (in special in satul
Cloasterf);

= Saracirea populatiei;
= Starea proasta a retelei stradale; accesul dificil la unele obiective turistice
(cetatea taraneasca) datorita lipsei unei circulatii amenajate adecvat;

= Lipsa fondurilor pentru restaurarea cladirilor cu valoare arhitecturala, culturala,
istorica si urbanistica;

= Riscurile naturale si antropice care greveaza unele zone din teritoriul intravilan;

= Lipsa unor reglementari care sa protejeze fondul construit valoros si peisajul;

Oportunitatlile de dezvoltare ale comunei Saschiz sunt strans legate de
urmatoarele elemente:

= Potentialul turistic;

= Potentialul cultural-istoric;

= Potentialul agricol si zootehnic;

= Potentialul uman;

= Dezvoltarea mestesugurilor traditionale locale;
= Dezvoltarea infrastructurii de circulatii;

= Dezvoltarea serviciilor turistice.

in aceste conditii, in elaborarea P.U.G. s-a tinut cont de elementele ce pot, in viitor,
ajutala dezvoltarea economico-sociala a comunei si care ii pot spori atractivitatea.
Extinderile preconizate ale teritoriului intravilan au fost dimensionate judicios, astfel
incat sa raspunda nevoilor de dezvoltare ale comunei fara a-i afecta potentialul
economic prin diminuarea terenului cu potential agricol. Majoritatea suprafetelor
introduse in intravilan sunt destinate locuirii si activitatilor complementare (alaturi
de activitati de cazare turistica si agroturistica).

In ceea ce priveste activitétile economice, s-a urmarit incurajarea dezvoltarii
activitatilor traditionale (agricultura, zootehnia, manufacturd, mestesuguri).
De asemenea, se doreste incurajarea dezvoltarii sectorului tertiar reprezentat, in
special, de activitatile turistice (unitati de cazare, alimentatie publica, activitati
cultural-recreative) si de comercializare a produselor traditionale locale.

in scopul ameliorarii calitafii locuirii, P.U.G. prevede o serie de masuri
complementare care privesc modul de utilizare a fondului construit existent,
modernizarea céilor de circulatie si a utilitatilor, imbunatatirea aspectului spatiilor
publice, operatiuni de regenerare a fondului construit, imbunatatirea factorilor de
mediu (in special prin sporirea suprafetelor plantate publice, prin conservarea
activitatilor agricole in intravilan si prin conservarea valorilor de patrimoniu
peisager) si crearea conditiilor pentru atragerea de noi locuitori.

R.L.U. tine cont de specificul regional al locuirii, pe care il protejeaza, tinand cont
de necesitatile comunitatilor si activitatilor regionale si locale, in evolutie si de
cadrul normativ existent.
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Tn scopul protejarii fondului construit cu valoare arhitecturald, culturald, urbanistics
§i istoricd (cladiri si ansambluri clasate sau neclasate ca monumente istorice) au
fost delimitate zone construite protejate iar in cadrul RLU au fost introduse conditii
specifice care reglementeaza interventiile in aceste zone constuite.

Avénd in vedere valoarea patrimoniala a fondului construit — atestata international,
prin inscrierea sitului Saschiz in Lista patrimoniului mondial si atestata la nivel
national in cazul satelor Cloasterf si Mihai Viteazu — studiile de la nivelul P.U.G. nu
sunt suficiente pentru asigurarea conditiilro de gestiune si protectie ale fondului
construit.

Astfel, in cazul zonelor protejate stabilite n cele trei localitati sunt necesare
documentatii de urbanism ulterioare — P.U.Z. Zone construite protejate — care sa
realizeze o evaluare aprofundatd a fondului construit valoros si sa detalieze
reglementarile urbanistice pentru aceste zone, in conformitate cu elementele
impuse prin prezentul P.U.G., cu cadrul normativ national si cu recomandarile
internationale. Aceste documentatii vor fundamenta operatiunile de regenerare a
fondului construit din Zonele protejate Saschiz, Cloasterf si Mihai Viteazu.

Necesitatea prezervarii si punerii in valoare a valentelor integratoare ale peisajului
a condus la instaurarea unei zone de protectie a peisajului (zona care coincide cu
zona de protectie a bunului inscris in Lista Patrimoniului Mondial — situl rural cu
biserica fortificata Saschiz).

in cadrul proiectului s-a urmérit dezvoltarea suprafetelor de spatii verzi din interiorul
teritoriului intravilan astfel incat locuitorii s poata avea acces la zone de recreere i
asemenea s-a urmarit diminuarea impactului riscurilor naturale prin crearea unor
spatii verzi de protectie a cursurilor de apa (V3).

Prin P.U.G. este prevazuta imbunatétirea sistemului de circulatii pietonale si
carosabile din intravilan si din extravilan (prin modernizarea si extinderea cailor de
circulatii si prin sistematizarea intersectiilor principale), in vederea cresterii
sigurantei populatiei, a facilitarii accesului la obiectivele turistice si a modului de
vizitare a celor trei sate.

Este prevazuta ameliorarea situatiei retelelor edilitare, prin finalizarea implementarii
proiectelor tehnice pentru retelele de canalizare anterioare prezentului P.U.G.,
modernizarea gi extinderea retelelor edilitare existente, lucrari care vor fi precedate
de studii de specialitate(intocmite in vedere amplasarii i dimensionarii cat mai
judicioase a retelelor de distributie si a dotarilor de gospodarie comunala). Este
necesara realizarea de studii de specialitate si de obtinerea avezolor din partea
detinatorilor de retele Tn cazul constructilor amplasate in zonele de protectie ale
retelelor (electrice aeriene, gaze naturale, transport apa potabila s.a.).

De asemenea, este semnalata necesitatea intocmirii unor studii de specialitate
pentru inlaturarea unor riscuri naturale (in special a celor care tin de calitatea
terenului de fundare si de regularizare/ sitematizare a vailor torentiale care
traverseaza intravilanul).

Operatiunile legate de gestiunea i protectia localitatii Saschiz trebuie realizate in
consecventa cu Programul si cu planurile anuale de gestiune si protectie ale sitului
inscris in Lista patrimoniului mondial.

Propunerile de dezvoltare — elemente ale Strategiei de dezvoltare spatiala a
localitatii — sunt supuse dezbaterii publice, conform legislatiei in vigoare, in scopul
armonizarii acestora cu vointa comunitatii locale.



Sinteza elementelor strategice

4.1. Viziunea si obiectivele de dezvoltare spatiala

4.1.1. Obiectiv strategic

Viziunea generala de dezvoltare spatiala a comunei Saschiz, pentru anul 2025
este: 0 comunitate cu un standard de viata ridicat al locuitorilor, obtinut printr-o
suita de masuri legate de imbunatatirea infrastructurii de institutii si servicii publice,
a cailor de comunicatii, de dezvoltare a activitatilor economice traditionale,
valorificand potentialului natural, economic si uman local si oportunitatilor oferite de
statutul de sit rural inscris in Lista Patrimoniului Mondial.

Obiectivul strategic (OS) al Planului Urbanistic General (P.U.G.) si
Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.), comuna Saschiz, judetul Mures este
asigurarea dezvoltarii durabile a teritoriului $i comunitatii, prin protectia si
conservarea resurselor umane, naturale, culturale si a calitatii factorilor de mediu i
cresterea atractivitatii comunei pentru locuire si investitii.

In vederea atingerii obiectivului strategic de dezvoltare spatiald a comunei Saschiz,
este necesara o strategie de implementare a prevederilor sale pe care autoritatile
publice locale sa o urmareasca pe parcursul unei perioade de timp considerata
optima, de preferat pe termen scurt si mediu. Se recomanda ca viitoarea strategie
de dezvoltare a comunei Saschiz sa includa obiectivele prezentului P.U.G., astfel
incat sa se asigure coerenta demersurilor.

Este de precizat ca strategia de dezvoltare locala este un instrument participativ
care implica comunitatea careia i se adreseaza. Pentru asigurarea succesului
trebuie urmarite elemente fundamentale ale planificarii strategice:

= Punerea in valoare a resurselor strategice ale comunitatii locale si ale
teritoriului;

= Folosirea oportunitatilor din mediul exterior — fonduri europene sau programe
si guvernamentale pe domenii care pot ajuta la finantarea unor proiecte;

= Conceperea propunerilor de dezvoltare impreuna cu cetatenii, astfel incat
acestia sa fie implicati in procesul de realizare a perspectivei.

3.12.2. Obiective operationale

Obiectivele operationale al P.U.G. comuna Saschiz sunt urmatoarele:
1. Dezvoltarea arhitectural-urbanistica a localitatilor

2. Fluenta circulatiei si imbunatatirea infrastructurii rutiere

3. Dezvoltarea si reabilitarea infrastructurii tehnico-edilitare

4. Dezvoltarea economica si sociala

5. Cresterea calitatii mediului

6. Valorificarea si protejarea patrimoniului natural si cultural

Fiecare obiectiv operational se va indeplini pe baza unor programe i proiecte
complexe de investitii publice, care vor determina dezvoltarea spatiala a comunei.
in baza acestor programe si proiecte complexe, institutii responsabile vor initia
realizarea unor proiecte sectoriale (sub-proiecte).

Definirea temei de proiect, in cazul sub-proiectelor, se va face in functie de sursele
de finantiare disponibile si de prioritatile de dezvoltare stabilite de administratia
publica locala, pe baza recomandarilor si reglementarilor prezentului P.U.G.

QUATTRC DESIAN

ARAITECTI S URBANISTI ASOCIAT




QUATTRC DESIAN

ARAITECTI S URBANISTI ASOCIAT

210

4.2. Politici publice, programe si proiecte de investitii publice necesare
pentru implementarea obiectivelor operationale

4.2.1. Obiectiv operational 1.
Dezvoltarea arhitecturala i urbanistica a localitatilor

Disfunctionalitati

Studiul privind conformarea tesutului urban (trama stradala, parcelar, fond
construit) elaborat in cadrul acestui P.U.G. a evidentiat un ansamblu de
disfunctionalitati cu privire la starea fondului construit i la calitatea spatiului urban:

= Starea de uzur avansata a unei mari parti a fondului construit valoros din punct
de vedere arhitectural, urbanistic, cultural i istoric;

= Numar semnificativ de gospodarii neutilizate care au ajuns intr-un avansat
stadiu de degradare sau in ruing;

= Probleme de imagine urbana cauzate de existenta unor constructii noi care nu
se integreaza in fondul existent valoros;

= Probleme de imagine urbana cauzate de restaurarea necorespunzatoare a unor
cladiri cu valoare de patrimoniu;

= Absenta unor spatii publice, destinate socializarii si activitatilor de recreere,
amenajate corespunzator.

In vederea atingerii obiectivului operational, sunt prevazute programe si proiecte
care vizeaza protejarea, conservarea $i valorificarea patrimoniului cultural al
comunei, potentialului cultural-istoric al localitatilor si reconformarea spatiului public
pentru a raspunde cerintelor de calitate a locuirii $i de crestere a atractivitatii
turistice a localitatilor.

Politici publice

= Protejarea si conservarea structurii medievale traditionale a satelor: trama
stradala, conformarea parcelarului, modul traditional de ocupare a parcelelor si
de organizare a gospodariilor;

= Protejarea conservarea si valorificarea arhitecturii traditionale specifice;

= Restaurarea fondului construit cu valoare culturala

= Reglementarea modului de construire in zonele construite protejate

= Organizarea i amenajarea spatiilor publice pietonale din vetrele celor trei
localitati

= Diversificarea activitatilor complementare locuirii din cele trei sate

Aceste obiective operationale si politici publice sunt materializate prin urmatoarele
programe Si proiecte:

Program 1.1. Restaurarea si reabilitarea fondului construit

Proiecte propuse:

= Realizarea parteneriatelor intre asociatiile de proprietari si administratia publica
locala pentru interventiile asupra cladirilor de locuinte cu valoare arhitecturala
exceptionala, foarte mare si mare;

= Intocmirea unui Regulament (ghid) de restaurare, reabilitare si valorificare a
fondului construit din satele Saschiz, Cloagterf si Mihai Viteazu. Acesta se va
baza pe ghidurile de bune practici deja redactate, adaptandu-le la noul context
reglementar;

= Realizarea de proiecte de restaurare a monumentelor istorice si a altor imobile
(gospodarii cu valoare arhitecturala exceptionala, foarte mare si mare);
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Reabilitarea cladirilor reprezentative pentru agezarile comunei Saschiz, care
adapostesc sau adaposteau institutii i servicii publice (scoli, camine culturale,
moara, instalatiile de uscat hameiul, povarna, alte cladiri);

Repunerea in uz (cu eventuale modificari functionale) a cladirilor fara utilizare in
momentul de fata (fosta primarie si a altor constructii (cantarul comunal din
Mihai Viteazu; podul de lemn din Saschiz — neacoperit).

Program 1.2. Cresterea calitatii spatiului public

Proiecte propuse:

Amenajarea si reabilitarea zonei centrale a satului Saschiz (Markt Platz) si
crearea unui spatiu public unitar, cu mobilier urban adecvat, care sa puna
evidentd monumentele istorice si fondul construit valoros; inclusiv lucrari de
restaurare a constructiilor adiacente (vezi cap. 6.3. Protectia patrimoniului
construit); spatiul central va fi destinat cu precadere circulatiei pietonale;

Amenajarea altor spatii publice, pietonale, cu rol de recreere, odihna si
socializare in satele Saschiz, Cloasterf si Mihai Viteazu, cu conservarea
calitatilor naturale, culturale si peisagere ale acestora (vezi Cap. 6.3. Masuri
operationale de protectie a patrimoniului natural, cultural si a peisajului);

Amenajarea spatiilor verzi de interes public — modernizarea si amenajarea
spatiilor verzi de tip scuar (V1) din Saschiz si Mihai Viteazu si amenajarea de
noi scuaruri in toate cele 3 satele: spatii plantate, locuri de joaca, spatii de
socializare gi recreere, spatii de tranzit (vezi Cap. 6.3. Masuri operationale de
protectie a patrimoniului natural, cultural si a peisajului);

Atribuirea numelor istorice arterelor din Saschiz, Cloagsterf (bilingve-
germana/romana sau trilingve, incluzand graiul local) si Mihai Viteazu si
montarea placilor de semnalizare.

Program 1.3. Asigurarea dotarilor de bazd necesare locuirii

Proiecte propuse:

Incurajarea si dezvoltarea activitatilor comerciale si de servicii: asigurarea de
facilitati investitorilor externi si sprijinirea investitorilor locali;

Atragerea de noi locuitori in Sachiz prin punerea la dispozitia acestora a unor
spatii sau terenuri in proprietate publica.

4.2.2. Obiectiv operational 2.

Fluenta circulatiei si imbunatatirea infrastructurii rutiere

Disfunctionalitati

Studiul privind circulatia elaborat pentin cadrul acestui P.U.G. a evidentiat un
ansamblu de disfunctionalitati cu privire la fluenta traficului, starea strazilor, si
circulatia pietonala:

Conflict intre circulatia de tranzit si cea locala in localitatile Saschiz si Mihai
Viteazu;

Intersectiile strazilor de importanta locala cu DN13 au o configuratie neadecvata

Amenajarile pentru stationarea vizitatorilor sunt insuficiente; accesul catre
Cetatea taraneasca este anevoios

Strazile si drumurile de interes local sunt nemodernizate sau foarte deteriorate;
Lipsa trotuarelor pe toate strazile localitatilor;

Absenta sau starea proasta a podurilor peste apele curgatoare care
traverseaza localitatile (inclusiv lipsa de continuitate a circulatiilor carosabile).
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Politici publice

Modernizare, reabilitarea si extinderea strazilor si drumurilor din teritoriul
intravilan si extravilan;
Stabilirea de conditii de circulatie in interiorul comunei care s& asigure

securitatea cetatenilor si s& asigure cresterea accesibilitatii sitului inscris in
L.P.M,;

Amenajarea intersectiilor principalelor cai de circulatii.

Aceste obiective operationale si politici publice sunt materializate prin urmatoarele
programe Si proiecte:

Program 2.1. Fluidizarea circulatiei auto si modernizarea retelei stradale

Proiecte propuse:

Amenajarea si modernizarea céilor de circulatii existente: asfaltari, amenajari
intersectii (pe baza unor studii de specialitate si lucrari de executie) in satele
Saschiz, Mihai Viteazu, Cloasterf; in satul Saschiz, principalul scop este crearea
unei circulatii perimetrale in satul Saschiz;

Extinderea retelei de drumuri, strazi, ulite in satele Saschiz, Mihai Viteazu si
Cloasterf, inclusiv amenajarea de trotuare si plantatii de aliniament (in special in
zonele de extindere a intravilanului);

Reconfigurarea si amenajarea intersectiilor principale dintre strazile locale si
DN13 in satele Saschiz si Mihai Viteazu;

Drum colector in lungul DN13, in zonele de extindere a teritoriului intravilan,
in satul Saschiz;

Modernizarea podurilor existente, peste apele curgatoare, carosabile si
pietonale, in satele Saschiz, Cloasterf si Mihai Viteazu;

Realizarea de poduri noi, carosabile si pietonale, peste apele curgatoare, in
satele Saschiz si Mihai Viteazu;

Consolidarea retelei de drumuri de exploatare, din teritoriul extravilan, in relatie
cu infrastructura agricola existenta.

Program 2.2. imbunétatirea accesului la obiectivele turistice

Proiecte propuse:

Amenajarea unei rute alternative de acces la Cetatea Taraneasca, fara trecere
prin centrul localitatii Saschiz i a unei parcari pentru pentru autoturisme i
autocare, la baza cetatii, in satul Saschiz; aceasta ruta reprezinta o parte din
circulatia perimetrala propusa pentru localitate;

Amenajarea unui acces carosabil pana in apropierea cetatii, a carui utilizare
pentru lucrarile de restaurare este urgenta si care, dupa finalizarea lucrarilor, va
avea acces limitat (personal, persoane cu dizabilitati);

Amenajarea unei rute alternative de acces in zona de est a satului (care, in
perspectiva, va conduce la legatura cu localitatea Archita), de legatura cu
traseele panoramice deja realizate si din care se face accesul catre Cetatea
Uriasilor;

Amenajarea de locuri de parcare in centrul satelor Saschiz si Cloasterf,
destinate in principal turistilor.



Program 2.3. Imbunétatirea circulatiei pietonale in satul Saschiz

Proiecte propuse:

= Amenajarea unui sistem de circulatii pietonal fluent care sa asigure accesul
catre toate institutiile si serviciile de interes public prin amenajarea trotuarelor
aferente Zonei centrale a satului Saschiz si sitului UNESCO;

= Asigurarea facilitatilor pentru persoanele cu dizabilitati in zonele de circulatie,
acces in spatiile publice.

Program 2.4. Dezvoltarea retelei de circulatii ciclabile

Proiecte propuse:

= Amenajarea traseelor de promenada (pietonale/ciclabile) in localitatea Saschiz,
in zona de vest a localitatii (in legatura cu Cetatea si cu zona traditional locuita
de roméni) si in zona de est a localitatii (in legatura cu Cetatea Uriasilor);

= Dezvoltarea retelei de piste ciclabile in teritoriul comunei, puse in legatura cu
traseele deja amenajate in zona Podisul Hartibaciului — Tarnava Mare (in
particular, realizarea unei legaturi Saschiz — Sighisoara prin Albesti.

4.2.3. Obiectiv operational 3.

Dezvoltarea si reabilitarea infrastructurii tehnico-edilitare
Disfunctionalitati
P.U.G. a evidentiat disfunctionalitati cu privire la slaba echipare edilitarad a
terenurilor: retea de canalizare nefunctionala, retea de alimentare cu apa potabila
care nu deserveste toate gospodariile; lipsa retelei de alimentare cu gaze naturale.

Politici publice

= Modernizarea si extinderea infrastructurii de alimentare cu apa in cele 3 sate;

= Realizarea unui sistem de canalizare si epurare a apelor uzate;

= Extinderea si modernizarea reteleor de joasa tensiune de alimentare cu energie
electrica si iluminat public;

= Realizarea unui sistem de alimentare cu gaze naturale;

= Extinderea retelelor edilitare in zonele noi de teritoriu intravilan si in trupurile
izolate, destinate activitatilor productive.

Aceste obiective operationale si politici publice sunt materializate prin urmatoarele
programe Si proiecte:

Program 3.1. Imbunétatirea alimentrii cu apa potabila

Proiecte propuse:
= Modernizarea si extinderea retelelor de alimentare cu apa in toate satele (cu
precadere in zonele noi de teritoriu intravilan)

= Extinderea gospodariei de apa (Trup A7)
= Extinderea drenurilor aferente captarii de apa de suprafata

Program 3.2. Asigurarea sistemului de canalizare a apelor uzate

Proiecte propuse:

= |mplementarea proiectelor de realizare a retelelor de canalizare a apelor uzate
in satele Saschiz, Cloasterf, Mihai Viteazu;

= Extinderea infrastructurii de canalizare a apelor uzate in zonele noi din intravilan;

= Realizarea celor doua statiilor de epurare a apelor uzate propuse prin proiecte
de specialitate anterioare PUG, in satele Saschiz, Cloasterf / Mihai Viteazu

= Asigurarea sistemului de evacuare a apelor pluviale in spatiul public
concomitent cu anveloparea adecvata a pietonalelor si aleilor carosabile.
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Program 3.3. Modernizarea infrastructurii de alimentare cu energie electrica si

iluminat public

Proiecte propuse:

= Reabilitarea, modernizarea si completarea retelelor electrice de joasa tensiune;
Inlocuirea traseelor electrice LES care prezinta defecte de izolatie

= Amplasarea in subteran a retelelor electrice de distributie.
= Reabilitarea, modernizarea si completarea retelelor de iluminat public

Program 3.4. Asigurarea accesului in conditii optime la sistemele de telecomunicatii

Proiecte propuse:
= Modernizarea si extinderea retelei de telecomunicatii in conditii optime de
functionare in functie de aparitia de noi consumatori.

= Pozarea retelelor de telecomunicatii in canalizatie subterana pentru protejarea
retelelor si inlaturarea aspectelor inestetice prin aglomerarea cablurilor pe stalpii
de iluminat.

Program 3.5. Asigurarea alimentarii cu gaze naturale in conditii optime de utilizare

Si siguranta

Proiecte propuse:

= Realizarea unei retele de alimentare cu gaze naturale care sa deserveasca
satele Saschiz, Cloasterf, Mihai Viteazu

= Statie reglare masurare predare (SRMP) gaze naturale

Program 3.6. Extinderea activitatile aferente gospodariei comunale

Proiecte propuse:
= Realizarea unui cimitir penticostal in satul Saschiz

= Conservarea cimitirelor istorice din asezérile comunei Saschiz, intretinerea
acestora cu respectarea modului de alcatuire istoric precum si reabilitarea lor
peisagera

4.2.4. Obiectiv operational 4.
Dezvoltarea economica si sociala

Disfunctionalitati
Din punct de vedere al dezvoltarii economice si sociale a comunei au fost
identificate urmatoarele disfunctionalitati:

= Lipsa unor servicii de sanatate si asistenta sociala, in special in satele Mihai
Viteazu si Cloasterf;

= Lipsa unei diversitati a activitatilor comerciale;
= Existenta unor unitati agro-zootehnice dezafectate;
» Varietatea scazuta a activiatilor conexe cazarii turistice;

= Tipurile de activitati recreative, sportive si de loisir, destinate locuitorilor i
turistilor, sunt limitate;

= Slaba dezvoltare a activitatilor mestesugaresti sau productive care sa valorifice
resursele si specificul local.
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Politici publice

= Valorificarea resurselor umane i naturale i in acord cu activitatile traditionale
locale si cu tendintele de dezvoltare ale regiunii;

= Incurajarea si dezvoltare activitatilor productive si mestesugaresti care sa
utilizeze si s& valorifice resurse si traditii locale

= Extinderea activitatilor comerciale si de servicii de interes public,

= Diversificarea serviciilor socio-culturale in functie de prioritétile si necesitatile
viitoare;

= Dezvoltarea infrastructurii turistice si a a activitatilor spertive destinate in
principal locuitorilor comunei.

Aceste obiective operationale si politici publice sunt materializate prin urmatoarele
programe Si proiecte:

Program 4.1. Dezvoltarea activitatilor economice (comerciale)

Proiecte propuse:
= Completarea infrastructurii de servicii publice cu sucursala bancara in satul
Saschiz

= Extinderea activitatilor comerciale si de servicii publice in zona centrala a
Satului Saschiz si in zonele cu caracter mixt din cele 3 sate

Program 4.2. Dezvoltarea activitatilor economice (turistice)

Proiecte propuse:

= Favorizarea dezvoltarii activitatilor de cazare turistica, si a functiunilor
complementare (restaurante, unitati comerciale, puncte de informare turistica);
care sa valorifice specificul local

= Diversificarea activitatilor turistice: organizarea de trasee turisitice tematice,
activitati recreative, activitati culturale

Program 4.3. Dezvoltarea activitatilor economice (de productie)

Proiecte propuse:
= Dezvoltarea activitatilor mestesugaresti cu traditie locala ca metoda de
dezvoltare economica si de crestere a atractivitatii turistice;

= Incurajarea si dezvoltarea activitatilor productive de prelucrare a materialului
lemnos: asigurarea de facilitati investitorilor externi si sprijinirea investitorilor
locali;

= Conversia functionald a unitatilor agricole sau productive existente in comuna
(nefunctionale) prin sprijinirea investitiilor private.

Program 4.4. Dezvoltarea activitatilor sportive

Proiecte propuse:

= Amenajarea si modernizarea terenurilor de sport existente si realizarea unui
nou teren de sport in cadrul spatiilor verzi pentru agrement (V2);

= Amenajarea spatiilor publice cu zone pentru sporturi sociale, locuri de joaca
pentru copii, in cadrul spatiilor verzi de tip scuar (V1).

QUATTRC DESIAN
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Program 4.5. Dezvoltarea si diversificarea serviciilor socio-culturale
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Proiecte propuse:

= Conversia functionald a Scolii germane din satul Saschiz, in prezent neutilizata
(acest proiect se poate realiza numai dupa intocmirea unor studii de
specialitate, ulterioare prezentei documentatii de urbanism, care vor evidentia
oportunitatea si fezabilitatea investitiei);

= Conversia functionala a Scolii primare din satul Cloasterf, in prezent neutilizata (
(acast proiect se poate realiza numai dupa intocmirea unor studii de
specialitate, ulterioare prezentei documentatii de urbanism, care vor evidentia
oportunitatea si fezabilitatea investitiei).

Program 4.6. Dezvoltarea serviciilor de sdnatate

Proiecte propuse:
= Extinderea serviciilor profesionale (medicale) in satele Cloasterf si Mihai
Viteazu

4.2.5. Obiectiv operational 5.
Cresterea calitatii mediului

Disfunctionalitati

Disfunctionalitatile si problemele de mediu i riscuri naturale sunt urmatoarele (vezi

Cap. 2.7. Probleme de mediu):

= Lipsa sistemelor de canalizare si epurare in cadrul comunei Saschiz

= Deseurile rezultate din activitatile zootehnice si din cresterea animalelor in
cadrul gospodariilor.

= Poluarea mediului datorata gestionarii necorespunzatoare a diferitelor tipuri de
deseuri (ex. deseuri din gospodarii, deseuri de dejectii animaliere)

= Poluarea datorata depozitarii neconforme a deseurilor in zona inundabila si pe
malurile zonelor acvatice, in special a deseurilor menajere

= |nsuficienta monitorizare a calitatii apei din surse individuale (puturi forate,
fanténi) de alimentare cu apa in scop potabil

= Poluarea fonica datorata depasirii valorilor maxime admise de zgomot in zonele
de intersectie cu drumul national DN13 (Saschiz, Mihai Viteazu).

= Suprafata redusa de spatii verzi publice;

= Prezenta unor riscuri naturale si antropice care pot avea consecinte asupra
fondului construit.

» Lipsa mecanismelor financiare si a facilitatilor fiscale care sa sustina
dezvoltarea organismelor si organizatiilor comunitare in domeniul protectiei gi
conservarii mediului inconjurator

Politici publice

* Modernizarea cailor de comunicatii;

= |Instituirea de interdictii definitive, temporare sau conditionari ale construirii in
zonele de risc natural si antropic;

= Realizarea plantatiilor de protectie contra riscurilor naturale;

= Asigurarea echiparii edilitare corespunzatoare a terenurilor;

» |mplementarea corecta sistemului de management al deseurilor existent la nivel
judetean;

= Amenajarea $i reconfigurarea spatiilor verzi publice existente in teritoriul
intravilan al comunei.
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Pentru coerenta planului de actiune propus pentru cresterea calitatii mediului, pe
langa actiunile specifice protectiei mediului, au fost reluate unele actiuni care
conduc la atingerea altor obiective operationale propuse.

Este de precizat ca la realizarea tuturor programelor si proiectelor propuse prin
prezentul P.U.G., institutile implicate, vor avea obligatia de a proteja factorii de
mediu.

Aceste obiective operationale si politici publice sunt materializate prin urmatoarele
programe Si proiecte:

Program 5.1. Imbunétatirea calitatii factorilor de mediu

Proiecte propuse:
» Fluidizarea traficului auto in lungul DN 13 (vezi O.0.2. Fluenta circulafiei si
imbunététirea infrastructurii rutiere).

= Modernizarea si extinderea infrastructurii de alimentare cu apa, canalizare,

energie electrica, gaze naturale (vezi 0.0.3. Dezvoltarea i reabilitarea
infrastructurii tehnico-edilitare).

Program 5.2. Reducerea efectelor factorilor de risc natural

Proiecte propuse:

= Controlul strict al autorizarii i edificarii constructiilor noi.

= intocmirea de studii de specialitate, in vederea stabilirii masurilor de protectie
impotriva riscurilor naturale

Program 5.3. Imbunétatirea sistemului de management al deseurilor

Proiecte propuse:
= |mbunatatirea sistemului de colectare si transport a deseurilor menajere.

= Organizarea de campanii de constientizare a populatiei prin care sa se
promoveze sistemul de colectare selectiva a deseurilor.

Program 5.4. Reconfigurarea, protejarea si valorificarea spatiilor verzi

Proiecte propuse:

= Amenajarea spatiilor verzi de interes public — Modernizarea si amenajarea
spatiilor verzi de tip scuar (V1) din Saschiz si Mihai Viteazu si amenajarea de
noi scuaruri in toate cele 3 satele: spatii plantate, locuri de joaca, spatii de
socializare si recreere, spatii de tranzit

» Modernizarea si amenajarea spatiilor verzi pentru agrement - terenurilor de
sport in aer liber (V2) din satele Saschiz si Mihai Viteazu si realizarea unui nou
teren in satul Cloasterf

= Amenajarea spatiilor verzi majore cu rol de protectie — amenajarea spatiilor
verzi pentru protectia cursului de apa (V3), cu vegetatie adecvatd, cu rol de
protectie, realizarea unor imprejmuiri unitare.

QUATTRC DESIAN
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4.2.6. Obiectiv operational 6.

Valorificarea si protejarea patrimoniului natural si cultural

Disfunctionalitati

In urma studiului situatiei existente, disfunctionalitétile si problemele referitoare la
protectia fondului natural si construit sunt urmatoarele:

Insuficienta cunoastere si protejare a zonelor cu patrimoniu construit si
arheologic clasat, valoroase la nivel national si international, sau a ariilor
naturale protejate (Reteaua Natura 2000);

Limitele siturilor Natura 2000 (ROSCI0227) cuprind si zone de intravilan — curti
constructii;

Limitele bunului inscris in LPM i a zonei sale de protectie nu sunt stabilite dupa
studii specifice si nu sunt delimitate corespunzator situatiei cadastrale;

Lipsa unui Program de gestiune si protectie a bunului inscris in Lista
Patrimoniului Mondial (UNESCO); lipsa Programelor anuale;

Inexistenta Obligatiei de folosinta a monumentului istoric pentru imobilele
inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015;

Eistenta unor imobile cu valoare culturald neprotejate;

Inexistenta unor documentatii de urbanism care sa delimiteze si sa
reglementeze zone construite protejate pentru cele 3 sate;

Nerespectarea zonelor de protectie ale cimitirelor umane si a echipamentelor
tehnico-edilitare.

Politici publice

Protejarea, conservarea si valorificarea patrimoniului natural si cultural al
comunei, in acord cu legislatia Tn vigoare la nivel national si international i
documentatiile de protectie a patrimoniului cultural existente;

Instituirea de interdictii temporare sau definitive de construire, precum si
reglementarea construirii in zonele cu patrimoniu construit $i arheologic sau a
ariilor naturale protejate sau a celor cu valoare peisagistica;

Revizuirea limitelor sitului inscris in L.P.M., conform metodologiilor din domeniu,
rectificarea limitelor acestuia si a celor aferente zonei sale de protectie;
Realizarea documentelor si initierea sistemului de gestiune, protectie si
monitorizare a sitului inscris in Lista Patrimoniului Mondial;

Initierea demersurilor realizarii acestor documente in cazul monumentelor
istorice aflate in proprietatea administrarea Primariei Saschiz;

Initierea includerii in Lista monumentelor istorice a acestora si buna lor
administrare;

intocmirea de documentatii de urbanism P.U.Z. Z.P.C., in conformitate cu
prevederile legale;

instituirea de interdictii de construire fara obtinerea avizului/ acordului specific
autoritatilor competente, in zonele de potectie.

Aceste obiective operationale si politici publice sunt materializate prin urmatoarele
programe Si proiecte:

Program 6.1. Protejarea patrimoniului natural

Proiecte propuse:

Protejarea valorilor peisajere ale acestui areal: prin implementarea unui sistem
de protejare a peisajului, in special in Zona de protectie a peisajului Saschiz;
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Rectificarea limitelor Siturilor Natura 2000 (ROSPA si ROSCI) prin coroborarea
limitelor acestora cu limitele teritoriul intravilan al comunei propuse prin
prezentul P.U.G.;

Implementarea Planul de Management Integrat al ariilor protejate Hartibaciu-
Tarnava Mare-Olt, care vizeaza si teritoriul comunei Saschiz.

Program 6.2. Reabilitarea peisajului

Proiecte propuse:

Reabilitarea peisajului in zone restranse (zone afectate de despaduriri — de
exemplu, zona situata in vecinatatea estica a Cetatii taranesti sau zona situata
la est fata de vatra satului Mihai Viteazu; alte zone de protectie fata de
potentiale alunecari de teren);

Program 6.3. Protejarea patrimoniului construit

Proiecte propuse:

Realizarea documentelor si initierea sistemului de gestiune, protectie i
monitorizare a sitului inscris in Lista Patrimoniului Mondial: Programul de
protectie si gestiune elaborat de Ministerul Culturii, care este detaliat prin Planul
de protectie si gestiune elaborat de Consiliul Judetean Mures;

Rectificarea limitelor bunului inscris in L.P.M. si a zonei sale de protectie
conform prezentului P.U.G.;

Realizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism Planuri Urbanistice Zonale
pentru Zonele Construite Protejate Saschiz (actualizare), Cloasterf si Mihai
Viteazu (elaborare), urmate de operatiuni de regenerare a fondului construit din
cele trei zone protejate;

Realizarea unei campanii de cercetare arheologica a vetrei satului Saschiz sia
zonei adiacente acestui sat, in legatura cu procesul de monitorizare, gestiune si
protectie a M.L.P.M,;

Restaurarea Cetatii Taranesti din satul Saschiz, in legatura cu procesul de
monitorizare, gestiune si protectie a M.L.P.M.;

Continuarea procesului de cercetare si/sau restaurare a imobilelor inscrise in
L.M.I., RAAN. si a celorlalte bunuri de patrimoniu arheologic din teritoriul
administrativ;

Demararea procedurilor de clasare in L.M.1. a imibilelor propuse spre clasare
prin prezentul P.U.G. (oportunitatea si/sau necesitatea inscrierii se va stabili pe
baza unor studii de specialitate ulterioare prezentei documentatii);

Reabilitarea imaginii in zonele de vatra a localitatilor printr-o suma de actiuni
vizand fingrijirea suprafetelor din domeniul public (suprafete carosabile,
pietonale, suprafete plantate —inclusiv plantatiile din zestrea strazilor) precum gi
a partilor vizibile dinspre acesta (fatade, garduri);

Imbunatatirea calittii principalelor zone de interes turistic (circulatii pietonale si
carosabile, puncte de acces catre monumentele istorice si catre elementele
naturale de valoare, imprejurimile imediate ale acestor elemente de valoare,
circuitele turistice din teritoriul comunei, signalistica, firme, vitrine), in mod
unitar, astfel incat identitatea comunei Saschiz s fie sustinuta.

QUATTRC DESIAN
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4.3. Plan de actiune — Saschiz 2017-2025

NR. CRT. OBIECTIVE / PROGRAME / PROIECTE

Restaurarea si reabilitarea fondului construit

PERIOADA

S

ACTORI IMPLICATI

RESPONSABILITATI

REZULTATE ESTIMATE

1.1.1.

publica

judetean si national

Realizarea parteneriatelor intre asociatiile de proprietari si administratia publica locala pentru interventiile asupra AP.L. P.C.S., Implicarea proprietarilor in procesul de restaurare
cladirilor de locuinte cu valoare arhitecturala exceptionald, foarte mare si mare Proprietari, O.N.G. ON.G. a locuintelor

1.1.2. | Intocmirea unui Regulament (ghid) de restaurare, realbilitare si valorificare a fondului construit din satele AP.L. P.C.S. Interventii corecte asupra fondului construit
Saschiz, Cloasterf si Mihai Viteazu. Acesta se va baza pe ghidurile de bune practici deja redactate, adaptandu-le ON.G. DJ.CMS./M.C valoros; imagine unitara si coerenta
la noul context reglementar

1.1.3. | Realizarea de proiecte de restaurare a monumentelor istorice si a altor imobile (gospodarii cu valoare AP.L. P.CS. Interventii corecte asupra fondului construit
arhitecturala exceptionald, foarte mare si mare) Proprietari, O.N.G. M.C./D.J.C.MS valoros

1.1.4. | Reabilitarea cladirilor reprezentative pentru asezarile comunei Saschiz, care adapostesc sau adaposteau AP.L,ON.G. P.CS. Interventii corecte asupra fondului construit
institutii si servicii publice (gcoli, camine culturale, moara, instalatiile de uscat hameiul, povarna, alte cladiri) M.C./D.J.C.MS. ON.G. valoros

1.1.5. | Repunerea in uz (cu eventuale modificari functionale) a cladirilor fara utilizare (fosta priméarie) si a altor AP.L. P.CS. Valorificarea fondului construit existent
constructii (cantarul comunal din Mihai Viteazu; podul de lemn din Saschiz — neacoperit) GAL-D.T.

1.2. | Cresterea calitatii spatiului public

1.2.3. | Amenajarea si reabilitarea zonei centrale a satului Saschiz (Markt Platz) si crearea unui spatiu public unitar, cu AP.L. P.CS. Spatii publice amenejate; valorificarea
mobilier urban adecvat, care s& puna evidentd monumentele istorice si fondul construit valoros; inclusiv lucrari monumentelor istorice
de restaurare a constructiilor adiacente; spatiul central va fi destinat cu precadere circulatiei pietonale

1.2.2. | Amenajarea altor spatii publice, pietonale, cu rol de recreere, odihna si socializare in sateleCloasterf si Mihai AP.L. P.CS. Spatii publice amenejate
Viteazu, cu conservarea calitatilor naturale, culturale i peisagere ale acestora

1.2.1. | Amenajarea spatiilor verzi de interes public — Modernizarea si amenajarea spatiilor verzi de tip scuar (V1) din AP.L. P.CS. Spatii publice amenajate si spatii verzi
Saschiz si Mihai Viteazu si amenajarea de noi scuaruri in toate cele 3 satele: spatii plantate, locuri de joaca, diversificate, calitatea locuirii crescuta
spatii de socializare si recreere, spatii de tranzit

1.2.4. | Atribuirea numelor istorice arterelor din Saschiz, Cloasterf (bilingve-germana/romana sau trilingve, incluzand AP.L. P.C.S. Identitate locala valorificata
graiul local) i Mihai Viteazu si montarea placilor de semnalizare

1.3. | Asigurarea dotarilor de baza necesare locuirii

1.3.1. | Incurajarea si dezvoltarea activitatilor comerciale si de servicii: asigurarea de facilitati investitorilor externi si AP.L. P.CS. Cresterea puterii economice a comunitatii
sprijinirea investitorilor locali

1.3.2. | Atragerea de noi locuitori in Sachiz prin punerea la dispozitia acestora a unor spatii sau terenuri in proprietate A.P.L., sprijinlanivel | P.C.S. Cresterea puterii economice a comunitatii

existenta

Politia rutiera

2.1. | Fluidizarea circulatiei auto $i modernizarea retelei stradale

2.1.1. | Amenajarea si modernizarea cailor de circulatii existente: asfaltari, amenajari intersectii (pe baza unor studii de AP.L. P.CS. Trafic fluent, accesibilitate crescuta
specialitate si lucrari de executie) in satele Saschiz, Mihai Viteazu, Cloasterf; in satul Saschiz, principalul scop Politia rutiera
este crearea unei circulatii perimetrale in satul Saschiz

2.1.2. | Extinderea retelei de drumuri, strézi, ulite in satele Saschiz, Mihai Viteazu si Cloasterf, inclusiv amenajarea de AP.L. P.CS. Trafic fluent, accesibilitate crescuta
trotuare si plantatii de aliniament (in special in zonele de extindere a intravilanului) GAL-DT.

2.1.5. | Reconfigurarea si amenajarea intersectiile dintre strazile locale si DN13 in satele Saschiz, Mihai Viteazu APL., Politiarutiera | P.C.S.,D.R.D.P.BV. Trafic fluent, blocaje de trafic eliminate

2.1.6. | Drum colector in lungul DN13, in zonele de extindere a teritoriului intravilan, in satul Saschiz A.P.L., Politia rutiera P.C.S.,D.R.D.P.BV. Trafic fluent, blocaje de trafic eliminate

2.1.7. | Modemizarea podurilor existente, peste apele curgatoare, carosabile si pietonale, in satele Saschiz, Cloasterf si AP.L. P.CS. Accesibilitate crescuta, trafic fluent
Mihai Viteazu Politia rutiera

2.1.8. | Realizarea de poduri noi, carosabile si pietonale, peste apele curgatoare, in satele Saschiz si Mihai Viteazu AP.L. P.CS. Accesibilitate crescuta, trafic fluent

Politia rutiera
2.1.9. | Consolidarea retelei de drumuri de exploatare, din teritoriul extravilan, in relatie cu infrastructura agricola APL. P.CS. Accesibilitate crescuta
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ACTORI IMPLICATI

RESPONSABILITATI

REZULTATE ESTIMATE

S.C. ELECTRICA

S.C. ELECTRICA

2.2. | Imbunatatirea accesului la obiectivele turistice
2.2.1. | Amenajarea unei rute alternative de acces la Cetatea taraneasca, fara trecere prin centrul localitatii Saschiz sia A.P.L.,Politia rutiera P.CS., GAL-D.T. Trafic fluent; facilitarea accesului la obiective
unei parcari pentru pentru autoturisme si autocare, la baza cetatii, in satul Saschiz; aceasta ruta reprezinta o turistice
parte din circulatia perimetrald propusa pentru localitate
2.2.2. | Amenajarea unuiacces carosabil pana in apropierea cetatii, a carui utilizare pentru lucrarile de restaurare este AP.L., Politia rutiera P.C.S.,GAL.-D.T. Trafic fluent; facilitarea accesului la obiective
urgentd si care, dupé finalizarea lucrarilor, va avea acces limitat (personal, persoane cu dizabilitéti) turistice
2.2.3. | Amenajarea unei rute alternative de acces in zona de est a satului (care, in perspectiva, va conduce la legatura AP.L., Polia rutiera | P.C.S.,GAL-D.T. Trafic fluent; facilitarea accesului la obiective
cu localitatea Archita), de legatura cu traseele panoramice deja realizate si din care se face accesul catre turistice
Cetatea Uriagilor
2.2.4. | Amenajarea de locuri de parcare in centrul satelor Saschiz si Cloasterf, destinate in principal turistilor AP L., Politia rutiera P.CS.,GAL-D.T. Trafic fluent; facilitarea accesului la obiective
turistice
2.3. | Imbunétatirea circulatiei pietonale in satul Saschiz
2.3.1. | Amenajarea unuisistem de circulatii pietonal fluent care sa asigure accesul catre toate institutiile si serviciile de AP.L. P.CS. Accesibilitate crescuta pentru locuitorii zonei
interes public prin amenajarea trotuarelor aferente Zonei centrale a satului Saschiz si sitului UNESCO
2.3.2. | Dezvoltarea retelei de piste ciclabile in teritoriul comunei, puse in legatura cu traseele deja amenajate in zona APL. P.CS. Adecvarea la normele in vigoare pentru cresterea
Podisul Hartibaciului — Tarnava Mare (in particular, realizarea unei legaturi Saschiz — Sighisoara prin Albesti. accesibilitatii si sigurantei locuitorilor
24. | Dezvoltarea retelei de circulatii ciclabile
2.4.1. | Amenajarea traseelor de promenada (pietonale/ciclabile) in localitatea Saschiz, in zona de vest a localitatii (in APL. P.CS. Dezvoltarea economiei de loisir, cresterea
legatura cu Cetatea si cu zona traditional locuita de romani) si in zona de est a localitdtii (in legatura cu Cetatea ONG. GAL-D.T. accesibilitatii cu mijjoace de transport nepoluante
Uriasilor)
2.4.2. | Dezvoltarea retelei de piste ciclabile pe teritoriul comunei puse in legétura cu traseele deja amenajate in AP.L. P.C.S. Dezvoltarea economiei de loisir, cresterea
comunele invecinate si in zona Podisul Hartibaciului-Tarnava Mare ON.G. GAL-DT. accesibilitatii cu mijjoace de transport nepoluante
3.1. | Imbunétatirea alimentarii cu apa potabila
3.1.1. | Modernizarea si extinderea retelelor de alimentare cu apa in toate satele (cu precédere in zonele noi de teritoriu AP.L. P.M.CS. Conditii optime de functionare si reducerea
intravilan) pierderilor; calitatea locuirii
3.1.2. | Extinderea gospodériei de apa (Trup A7) AP.L. P.M.CS. Infrastructurd edilitara calibratd pentru cerintele de
dezvoltare; calitatea locuirii
3.1.3. | Extinderea drenurilor aferente captarii de apa de suprafata AP.L. P.M.CS. Infrastructurd edilitara calibratd pentru cerintele de
dezvoltare; calitatea locuirii
3.2. | Asigurarea sistemului de canalizare a apelor uzate
3.2.1. | Implementarea proiectelor de realizare a retelelor de canalizare a apelor uzate in AP.L. P.M.C.S. Cresterea calitatii locuirii
satele Saschiz, Cloasterf, Mihai Viteazu
3.2.2. | Extinderea infrastructurii de canalizare a apelor uzate in zonele noi de teritoriu intravilan AP.L. P.M.C.S. Cresterea calitatii locuirii
3.2.3. | Realizarea celor doua statiilor de epurare a apelor uzate propuse prinproiecte de specialitate anterioare PUG, AP.L. P.M.CS. Cresterea calitatii locuirii
in satele Saschiz, Cloasterf / Mihai Viteazu
3.2.4. | Asigurarea sistemului de evacuare a apelor pluviale in spatiul public concomitent cu anveloparea adecvata a AP.L. P.M.CS. Evitarea stagnarii apelor meteorice
pietonalelor si aleilor carosabile.
3.3. | Modernizarea infrastructurii de alimentare cu energie electrica si iluminat public
3.3.1. | Reabilitarea, modernizarea si completarea retelelor electrice de joasa tensiune; Inlocuirea traseelor electrice AP.L. P.M.C.S. Conditiilor optime de functionare a retelelor
LES care prezinta defecte de izolatie S.C. ELECTRICA S.C. ELECTRICA electrice
3.3.2. | Amplasarea in subteran a retelelor electrice de distributie. APL. P.M.CS. Conditiilor optime de functionare a retelelor
S.C. ELECTRICA S.C. ELECTRICA electrice
3.3.3. | Reabilitarea, modernizarea si completarea retelelor de iluminat public APL. P.M.C.S. Siguranta locuirii; siguranta spatiului public
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3.4. | Asigurarea accesului in conditii optime la sistemele de telecomunicatii
3.4.1. | Modernizarea si extinderea retelei de telecomunicatii in conditii optime de functionare in functie de aparitia de A.P.L., Operatori PM.C.S. Conditiilor optime de functionare a retelelor
noi consumatori. privati de telefonie Operatori de telefonie | electrice
3.4.2. | Pozarea retelelor de telecomunicatii in canalizatie subterana pentru protejarea retelelor si inlaturarea aspectelor A.P.L., Operatori P.C.S., Operatori de Siguranta in exploatare a retelelor si crsterea
inestetice prin aglomerarea cablurilor pe stalpii de iluminat. privati de telefonie telefonie calitatii spatiului public
3.5. | Asigurarea alimentdrii cu gaze naturale in conditii optime de utilizare i siguranta
3.5.1. | Realizarea unei retele de alimentare cu gaze naturale care sa deserveasca satele Saschiz, Cloasterf, Mihai APL. P.CS. Calitatea locuirii crescuta
Viteazu
3.5.2. | Statie reglare masurare predare (SRMP) gaze naturale APL. P.CS. Calitatea locuirii crescuta
3.6. | Extinderea activitatile aferente gospodariei comunale
3.6.1. | Realizarea unui cimitir penticostal in satul Saschiz AP.L. P.C.S. Extinderea functiunilor complementare locuirii
3.6.2. | Conservarea cimitirelor istorice din agezarile comunei Saschiz, intretinerea acestora cu respectarea modului de AP.L. P.C.S.
alcatuire istoric precum si reabilitarea lor peisagera
| 4 [DEZVOLTAREAECONOMICASISOCALA
4.1. | Dezvoltarea activitatilor economice (comerciale)
4.1.1. | Completarea infrastructurii de servicii publice cu sucursala bancara in satul Saschiz AP.L. P.CS. Calitatea locuirii crescutd; diversificarea serviciilor
S.C. de interes public
4.1.2. | Extinderea activitatilor comerciale si de servicii publice in zona centrala a Satului Saschiz i in zonele cu caracter AP.L. P.CS. Calitatea locuirii crescutd; diversificarea serviciilor
mixt din cele 3 sate S.C. de interes public
4.2. | Dezvoltarea activitatilor economice ( turistice)
4.2.1. | Favorizarea dezvoltarii activitatilor de cazare turistica, si a functiunilor complementare (restaurante, unitati APL. P.CS. Crestere atractivitate turistice; dezvoltare
comerciale, puncte de informare turistica); care sa valorifice specificul local S.C. economica
4.2.2. | Diversificarea activitdtilor turistice: organizarea de trasee turisitice tematice, activitati recreative, activitati culturale APL. Crestere atractivitate turistice; dezvoltare
economica; valorificarea traditiilor locale
4.3. | Dezvoltarea activitatilor economice ( de productie)
4.3.1. | Dezvoltarea activitatilor mestesugaresti cu traditie locala ca metoda de dezvoltare economica si de crestere a AP.L. P.CS.. Completarea infrastructurii de servicii;
atrctivitatii turistice S.C. S.C. valorificarea traditiilor locale; crestere economica
ON.G. GAL-D.T.
4.3.2. | Incurajarea si dezvoltarea activitatilor productive de prelucrare a materialului lemnos: asigurarea de facilitati AP.L. P.CS.. crestere economica; valorificarea traditiilor locale;
investitorilor externi si sprijinirea investitorilor locali GAL-DT.
4.3.3. | Conversia functionala a unitatilor agricole sau productive existente in comuna (nefunctionale) prin sprijinirea APL. P.CS. Diversificarea activitatilor economice; crearea
investitiilor private S.C. S.C. unor noi locuri de munca
4.4. | Dezvoltarea activitdtilor sportive
44.1. | Amenajarea si modernizarea terenurilor de sport existente si realizarea unui nou teren de sport in cadrul AP.L. P.CS. Calitatea locuirii crescuta
spatiilor verzi pentru agrement (V2)
4.4.2. | Amenajarea spatiilor publice cu zone pentru sporturi sociale, locuri de joaca pentru copii, in cadrul spatiilor AP.L. P.M.C.S. Oferta de petrecere a timpului liber, calitatea
verzi de tip scuar (V1) locuirii crescuta
4.5. | Dezvoltarea si diversificarea serviciilor socio-culturale
45.1. | Conversia functionala a scolii germane din satul Saschiz, in prezent neutilizata (acest proiect se poate realiza AC. P.CS.. Dotari socio-culturale diversificate
numai dupa intocmirea unor studii de specialitate, ulterioare prezentei documentatii de urbanism, care vor APL. GAL-D.T.
evidentia oportunitatea i fezabilitatea investitiei) ON.G.
4.5.2. | Conversia functionald a scolii primare din satul Cloagterf, in prezent neutilizata ( (acast proiect se poate realiza AP.L. P.CS. Dotari socio-culturale diversificate
numai dupd intocmirea unor studii de specialitate, ulterioare prezentei documentatii de urbanism, care vor ON.G. GAL-D.T.
evidentia oportunitatea si fezabilitatea investitiei)
4.6. | Dezvoltarea serviciilor de sanatate
4.6.1. | Extinderea serviciilor profesionale (medicale) in satele Cloasterf si Mihai Viteazu AP.L. P.M.CS.. calitatea locuirii crescuta
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(V3), cu vegetatie adecvatd, cu rol de protectie, realizarea unor imprejmuiri unitare

Fluidizarea traficului auto in lungul DN 13 (vezi Obiectivul operational 2. Fluenta circulatiei si imbunatatirea APL. P.CS. Reducerea poluarii fonice si cresterea calitatii
infrastructurii rutiere) D.R.D.P.BV. aerului
5.1.2. | Modernizarea si extinderea infrastructurii de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale (vezi APL. P,C.S., Detinatoriide | Reducerea riscului de afectare a stabilitatii
Obiectivul operational 3. Dezvoltarea si reabilitarea infrastructurii tehnico-edilitare) retele edilitare terenurilor
5.2. Reducerea efectelor factorilor de risc natural
5.2.1. | Controlul strict al autorizérii si edificarii constructiilor noi APL. P.M.C.S. Siguranta locuriii
5.2.2. | Intocmirea de studii de specialitate, in vederea stabilirii masurilor de protectie impotriva riscurilor naturale APL. P.M.CS., C.JMS Siguranta locuirii
5.3. Imbunatatirea sistemului de management al deseurilor
5.3.1. | Imbunatatirea sistemului de colectare si transport a deseurilor menajere AP.L. P.C.S. Cresterea calitatii locuirii
5.3.2. | Organizarea de campanii de congtientizare a populatiei prin care s& se promoveze sistemul de colectare APL. P.C.S. Cresterea cantitatii de deseuri sortate
selectiva a deseurilor
5.4. Reconfigurarea, protejarea si valorificarea spatiilor verzi
5.4.1. | Amenajarea spatiilor verzi de interes public - Modernizarea i amenajarea spatiilor verzi de tip scuar (V1) din AP.L. P.C.S. Spatii publice amenajate si spatii verzi
Saschiz si Mihai Viteazu si amenajarea de noi scuaruri in toate cele 3 satele: spatii plantate, locuri de joacs, diversificate, calitatea locuirii crescuta
spatii de socializare si recreere, spatii de tranzit
5.4.2. | Modemizarea $i amenajarea spatiilor verzi pentru agrement - terenurilor de sport in aer liber (V2) din satele APL. P.CS. Spatii verzi diversificate; oferta diversificata pentru
Saschiz si Mihai Viteazu si realizarea unui nou teren de sport in satul Cloagterf petrecerea timpului lier
5.4.3. | Amenajarea spatiilor verzi majore cu rol de protectie - amenajarea spatiilor verzi pentru protectia cursului de apa Apele Roméne P.C.S.

Asigurarea sigurantei si a unui climat adecvat in
zonele de recreere limitrofe zonelor de apa

potentiale alunecéri de teren)

6.1. Potejarea patrimoniului natural
6.1.1. | Protejarea valorilor peisajere ale acestui areal: prin implementarea unui sistem de protejare a peisajului, in APC.,APL. MM.AP. Protectia peisajului; protectia patrimoniului nscris
special in Zona de protectie a peisajului Saschiz CJMS,P.CS. inLP.M. '
6.1.2. | Rectificarea limitelor Siturilor Natura 2000 (ROSPA si ROSCI) prin coroborarea limitelor acestora cu limitele AP.C,APL. M.M.AP. Protectia peisajului; protectia mediului
teritoriul intravilan al comunei propuse prin prezentul P.U.G. P.CS. ' '
6.1.3. | Implementarea Planul de Management Integrat al ariilor protejate Hartibaciu-Tarnava Mare-Olt, care vizeaza i APC.,APL. MM.AP. Protectia peisajului; protectia mediului
teritoriul comunei Saschiz GAL-DT. C.JMS,PCS. ' '
6.2. Reabilitarea peisajului
6.2.1 | Reabilitarea peisajului in zone restranse (zone afectate de despaduriri— de exemplu, zona situata in vecinatatea AP.C,APL. M.M.AP. Protectia peisajului; protectia mediului
estica a Cetatii taranesti sau zona situata la est fata de vatra satului Mihai Viteazu; alte zone de protectie fata de GAL-DT. C.JMS., P.CS. ’ ’
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6.3. Protejarea patrimoniului construit

6.3.1. | Realizarea documentelor si initierea sistemului de gestiune, protectie si monitorizare a sitului inscris in Lista APC.,APL. M.C., C.JMS. Protejarea sitului inscris in L.P.M.
Patrimoniului Mondial: Programul de protectie si gestiune elaborat de Ministerul Culturii, care este detaliat prin IN.P. D.J.C.MS,P.CS.
Planul de protectie si gestiune elaborat de Consiliul Judetean Mures.

6.3.2. | Rectificarea limitelor bunului inscris in L.P.M. si a zonei sale de protectie conform prezentului P.U.G. AP.C.,APL. P.CS. Protejarea bunului inscris in L.P.M.

D.J.CMS IN.P.

6.3.2. | Realizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism Planuri Urbanistice Zonale pentru Zonele Construite APL. P.CS. Reglementarea modului de construire in zonele
Protejate Saschiz (actualizare), Cloasterf si Mihai Viteazu (elaborare), urmate de operatiuni de regenerare a construite protejate
fondului construit din cele trei zone protejate

6.3.3. | Realizarea unei campanii de cercetare arheologica a vetrei satului Saschiz si a zonei adiacente acestui sat, in APL,DJ.CMS. M.C.,D.J.C.MS Protejarea sitului inscris in L.P.M.; protejarea
legatura cu procesul de monitorizare, gestiune si protectie a M.L.P.M.; I.N.P. CJMS,P.C.S. monumentelor istrice de interes local si national

6.3.4. | Restaurarea Cetatii Taranesti din satul Saschiz, in legatura cu procesul de monitorizare, gestiune i protectie a APL,DJ.CMS. M.C.,D.J.C.MS Salvgardarea obiectelor de patrimoniu inscrise in
MLP.M,; I.N.P. C.JMS,P.CS. L.P.M.

6.3.5. | Continuarea procesului de cercetare si/sau restaurare a imobilelor inscrise in L.M.I., R.A.N. sia celorlalte bunuri APL.,INP. P.C.S., M.C. Protejarea monumentelor istrice de interes local si
de patrimoniu arheologic din teritoriul administrativ D.J.C.MS. national

6.3.6. | Demararea procedurilor de clasare in L.M.I. a imobilelor propuse spre clasare prin prezentul P.U.G. APL.,INP. P.C.S.,D.J.CMS. Protejarea patromoniului construit cu valaore
(oportunitatea si/sau necesitatea inscrierii se va stabili pe baza unor studii de specialitate ulterioare prezentei exceptionala
documentatii)

6.3.7. | Reabilitarea imaginii in zonele de vatra a localitétilor printr-o suma de actiuni vizdnd ingrijirea suprafetelor din APL,GALDT. P.C.S.,D.J.C.MS. Protejarea patromoniului construit cu valaore
domeniul public (suprafete carosabile, pietonale, suprafete plantate — inclusiv plantatiile din zestrea strazilor) exceptionala
precum si a partilor vizibile dinspre acesta (fatade, garduri) (vezi 0.0 12. Cresterea calitatii spatiului public)

6.3.8. | Imbunatatirea calitatii principalelor zone de interes turistic (circulatii pietonale si carosabile, puncte de acces APL.,GALDT. P.C.S.,D.J.CMS. Protejarea patromoniului construit cu valaore
catre monumentele istorice i catre elementele naturale de valoare, imprejurimile imediate ale acestor elemente exceptionala; calitatea spatiilor publice
de valoare, circuitele turistice din teritoriul comunei, signalistica, firme, vitrine), in mod unitar, astfel incat
identitatea comunei Saschiz sa fie sustinuta. (vezi 0.0 12. Cresterea calitatii spatiului public)

Tabelul 29. Plan de actiune - Saschiz 2017-2025
Quattro Design (Ana PETRESCU, 2016)

S = Obiective pe termen scurt (S = < 5 ani)
M = Obiective pe termen mediu(M = 5-10 ani)
L = Obiective pe termen lung (L = > 10 ani)

ABREVIERI:

A.C. - Asociatii Culturale

A.P.L. - Administratia publica locala

A.P.C. - Administratia publica centrala

GAL.D.T. - Grupul de Actiune Locala - Dealurile Tarnavelor
Is T - Tnstitutii de invatamant

D.J.C.MS. - Directia Judeteana pentru Culturd — Mures
D.R.D.P.BV. - Directia Regionald Drumuri $i Poduri Bragov

I.N.P. — Institutul National al Patrimoniului

M.D.R.A.P. — Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice
M.C. — Ministerul Culturii

M.M.A.P. — Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor

O.N.G. - Organizatii non-guvernamentale (fundatii, asociatii)

P.C.S.- Primaria Comunei Saschiz

S.C. - Societati Comerciale
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Anexe

5.1.

Acte normative in legatura cu problematica managementului riscului la

inundatii in Romania

Acte normative in legatura cu problematica managementului riscului la inundatii in
Romania :

Ordinul ministrului mediului si padurilor nr. 2.498/2011 privind aprobarea
componentei nominale a Comitetului ministerial pentru situatii de urgenta si a
Centrului operativ pentru situatii de urgenta cu activitate permanenta

Ordonanta de Urgenta 3/2010 pentru modificarea si completarea Legii Apelor
107/1996, pentru transpunerea Directivei Europene Inundatii (transpune
integral prevederile Directiva 2007/60/CE a Parlamentului European si a
Consiliului European din 23 octombrie 2007 privind evaluarea si gestionarea
riscului la inundatii

HG 846/2010 privind aprobarea Strategiei Nationale de Management al
Riscului la Inundatii pe termen mediu i lung

Ordinul ministrului mediului si padurilor nr. 910/2010 privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare a Comitetului ministerial pentru
situatii de urgenta si a Centrului operativ pentru situatii de urgenta

Legea nr. 46/2008 - Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare

Hotararea Guvernului nr. 316/2007 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare al Consiliului interministerial al apelor

Legea nr. 20/2006 pentru modificarea Legii nr. 171/1997 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Il-a Apa

Ordin nr. 1258/2006 privind aprobarea Metodologiei si a Instructiunilor tehnice
pentru elaborarea schemelor directoare

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata prin Legea nr.265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare

Ordinul ministrului administratiei si internelor si al ministrului mediului i
gospodaririi apelor nr. 638/420/2005 pentru aprobarea Regulamentului privind
gestionarea situatilor de urgenta generate de inundatii, fenomene
meteorologice periculoase, accidente la constructii hidrotehnice si poluari
accidentale

Hotararea Guvernului nr. 1309/2005 privind aprobarea Programului de
realizare a Planului national pentru prevenirea, protectia si diminuarea
efectelor inundatiilor si finantarii acestuia

Hotararea Guvernului nr.1854/2005 pentru aprobarea Strategiei nationale pe
termen scurt de management al riscului la inundatii

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 21/2004 privind Sistemul National de
Management al Situatiilor de Urgenta, aprobata prin Legea 15/2005

Legea nr. 481/2004 privind protectia civild, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

Hotararea Guvernului nr. 1286/2004 privind aprobarea Planului general de
masuri preventive pentru evitarea si reducerea efectelor inundatiilor

QUATTRO DESIN
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Hotararea Guvernului nr. 1.489/2004 privind organizarea si functionarea
Comitetului National pentru Situatii de Urgenta, cu modificarile si completarile
ulterioare

Hotararea Guvernului nr. 1.490/2004 pentru aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare si a organigramei Inspectoratului General pentru
Situatii de Urgenta, cu modificarile si completarile ulterioare

Hotararea Guvernului nr. 1.491/2004 pentru aprobarea Regulamentului-cadru
privind structura organizatorica, atributiile, functionarea si dotarea comitetelor
si centrelor operative pentru situatii de urgenta

Hotararea Guvernului nr. 2.288/2004 pentru aprobarea repartizarii principalelor
functii de sprijin pe care le asigura ministerele, celelalte organe centrale i
organizatiile neguvernamentale privind prevenirea si gestionarea situatiilor de
urgenta

Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale

Hotararea Guvernului nr.447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice
privind modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de
teren si inundatii

Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si
rurale, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural

Hotararea Guvernului nr. 1.212/2000 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a comitetelor de bazin

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare
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5.2. Retelele de gaze naturale

Distantele de securitate intre conductele (retelele de distributie / instalatile de
utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii, conform
Normelor tehnice privind proiectarea, executarea $i exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008, modificate prin Ordinul ANRE nr. 19 din
6 iulie 2010, sunt urmatoarele:

Distanta miniméa in [m] Distanta minimé in [m]

Nr. Instalatia, constructia sau de la conducta de la conducta
crt. obstacolul de gaze din PE de: de gaze din otel de:
pj pr pm pj pr pm
1 | Cladiri cu subsoluri sau 1,0 1,0 2,0 2,0 2,0 3,0

aliniamente de terenuri
susceptibile a fi construite
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0
3 | Canale pentru retele termice, 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0
canale pentru instalatii
telefonice, televiziune etc.
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,0 1,0 1,5
5 | Conducte de apa, cabluri 0,5 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6
electrice de fortd, cabluri
telefonice montate direct in sol,
cabluri TV sau caminele
acestor instalatii

6 | Camine pentru retele termice, 0,5 0,5 1,0 1,0 1,0 1,0
telefonice si canalizare sau alte
camine subterane

7 | Copaci 0,5 0,5 0,5 1,5 1,5 1,5

(o]

Stalpi 05 05 05 05 05 05

9 | Linii de cale ferata, exclusiv
cele din statii, triaje si incinte

industriale:

- inrambleu 1,5% 1,5% 1,5* 2,0* 2,0 2,0

- indebleu, la nivelul 3,07 | 3,04 | 3,0 | 55 | 55" | 55"
terenului

Nota: Distantele exprimate in metri se masoara in proiectie orizontala intre limitele
exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane.

*) De la piciorul taluzului;

**) Din axul liniei de cale ferata.

Conductele, fitingurile si armaturile din pe se monteaza ingropat direct pamant,
adancimea minima de montaj fiind de 0,9 m.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatiilor
cladirilor, pe trasee paralele cu acestea, pana la distanta de 2 m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20 m de linii
electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau inalta tensiune.

QUATTRC) DESIAI
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Distantele de securitate intre statiile sau posturi de reglare sau reglare — masurare
si diferite constructii sau instalatii, conform Normelor tehnice privind proiectarea,
executarea i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008
modificate conf. Ordinului ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt urmatoarele:

QUATTRO DESIAN

ARHITECTI §1 URBANIST ASCOCIT

Nr. | Destinatia constructiilor Distantele de siguranta [m], pentru statii de capacitate:
crt. invecinate panala 6.000 m3h | 6.000 - 30.000 m3/h peste
30.000 m3/h
Presiunea la intrare [bar]
<2 [2.6]>6 ] <2 ]2.6] >6 | <6 [>6
1. | Cladiri industriale i
depozite de materiale
combustibile
- risc foarte ridicat de 7 10 12 11 13 18 22 | 27
incendiu, asociat
pericolului de incendiu
- rezistenta redusé la foc 7 10 15 12 15 20 25 | 30
- risc mediu sau redus
de incendiu 7 10 12 10 12 15 20 | 25
2. Instqlatl| industriale in 7 10 13 1" 13 18 18 | 27
aer liber
3. | Cladiri civile (inclusiv
cele administrative de
pe teritoriul unitatilor
industriale)
- rezistenta mare la foc 7 10 12 10 12 15 20 | 25
-rezistenta mica la foc. 7 12 15 12 15 20 25 | 30
4. | Linii de cale ferata :
- curenta 20 20 20 20 20 20 25 | 30
- de gargj 20 20 20 20 20 20 20 | 25
5. Marglneg drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6. L|n||'e|ectr|ce de inalta 20 20 20 20 20 20 20 | 40
tensiune
(1) Posturile de reglare sau reglare-masurare de capacitate pana la 1000 m3/h se
pot alipi de un perete al cladirii invecinate, cu conditia ca peretele cladirii sa fie
rezistent la explozie, sa nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:
a) o lungime care depaseste 5 m limitele statiei in ambele directii;
b) o inaltime de 3 m, deasupra postului.
(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor indicate la alin. (1), acestea pot fi

reduse cu max. 50% pentru lit. a) si cu max. 65% pentru lit. b), cu conditia sa se

prevada cel putin una dintre urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a eventualelor
scapari de gaze;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa alimentarea cu gaze
naturale a imobilului in cazul in care in amonte se intrerupe furnizarea
gazelor naturale.

Pentru posturile de reglare sau reglare — masurare de capacitate pana la 250 mé/h,
distanta minima de securitate fata de marginea drumurilor carosabile este de 1,5 m.



Distantele minime de siguranta dintre depozitele de gaz petrolier lichefiat cu
recipiente fixe supraterane si obiectivele invecinate®, conform Normativului pentru
proiectarea §i executarea sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate

(GPL) 1 31 = 1999, sunt urmatoarele:

Nr. Obiective <3000 | 3001... 5001... | 15001...
Crt. 5000 15000 30000
1 | Autocisterna 3 3 5 75
2 | Cladiri de locuit si anexe, spatii de
productie, ateliere, depozite (altele 5 7,5 10 15
decét cele cu regim special)
3 | Cladiri publice: sali de spectacole,
hoteluri, scoli, spitale , biserici,
p|rour!, claqlrl administrative, 15 15 20 30
inclusive prizele de aer ale acestora,
canalizari, alte obiective cu destinatie
similara
4 | Linii electrice de joasa si medie
tensiune (masurarea se face de la 15 20 30 35
proiectia in plan a acestora)
5 | Linii inalte de inalta tensiune
(masurarea se face de la proiectia in 20 20 25 30
plan a acestora)
6 | Limita de proprietate 3 5 10 15

* Distante in metri, capacitati in litri

Nota: Distantele mentionate la punctele 2,3 si 6 pot fi micsorate cu 50% in cazul construirii
unui zid antifoc, rezistent la explozie, la limita imprejmuirii depozitului, pe directia

obiectivului considerat.
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5.3. Zone protejate din teritoriul administrativ — inventar de coordonate

5.3.1. Limitele sitului inscris in Lista Patrimoniului Mondial, a zonei de protectie a
sitului si a Zonei Protejate Saschiz

Zona protejata Saschiz (include teritoriul sitului UNESCO si cel al Zonei de protectie a sitului
UNESCO; are aceeasi limita cu cea a Zonei de protectie a sitului UNESCO)

QUATTRO DESIAN

ARHITECTI §1 URBANIST ASCOCIT

Zona de protectie a sitului inclus in LP.M. Situl inscris in L.P.M.
NI, punct COORDONATE STEREO 70 Nr. COORDONATE STEREO 70
X | Y punct X | Y

1 497229,493 522891,5 1 496411,801 521592,297
10 497145,854 522726,361 10 496489,956 521565,055
20 496913,554 522614,81 20 496564,598 521579,542
30 496829,859 522686,201 30 496646,919 521586,334
40 496733,754 522762,876 40 496711,348 521556,593
50 496636,245 522796,746 50 496686,092 521414,28
60 496710,347 522850,595 60 496727,151 521285,114
70 496681,371 522920,226 70 496692,545 521217,349
80 496660,525 522954,664 80 496653,841 521125,554
90 496564,2 523028,82 90 496610,388 521046,019
100 496402,903 523159,03 100 496568,727 520988,644
110 496021,329 523004,315 110 496576,959 520937,321
120 495436,802 522879,518 120 496648,83 520870,96
130 495177,08 522555,372 130 496750,619 520807,456
140 494959,041 522355,12 140 496809,171 520814,094
150 495086,957 521953,826 150 496847,057 520868,503
160 495160,341 521581,647 160 496966,796 520935,487
170 495251,957 521162,458 170 497052,527 521001,842
180 495158,896 520788,804 180 497110,584 520869,976
190 495414,758 520756,111 190 497195,094 520809,852
200 495623,958 520496,273 200 497260,696 520766,574
210 495803,19 520171,281 210 497340,728 520714,527
220 495943,671 519857,599 220 497517,983 520744,429
230 496106,85 519709,804 230 497606,945 520823,833
240 496321,594 519634,213 240 497558,894 520890,088
250 496457,403 519449,233 250 497508,654 520975,935
260 496637,961 518966,76 260 497456,873 520985,16
270 496844,89 518975,406 270 497437,235 521030,862
280 497014,823 519013,643 280 497430,091 521093,607
290 497249,301 519187,642 290 497413,053 521134,682
300 497410,889 519300,639 300 497412,797 521201,322
310 497549,034 519327,23 310 497418,619 521293,239
320 497705,632 519364,237 320 497486,722 521323,31
330 497781,177 519483,056 330 497517,285 521364,226
340 497875,185 519587,789 340 497616,3 521358,272
350 497896,942 519715,59 350 497667,914 521415,101
360 497830,471 519875417 360 497782,225 521433,067
370 497803,735 519974,969 370 497805,112 521465,673
380 497769,328 520055,919 380 497756,432 521473,348
390 497831,121 520153,869 390 497680,441 521507,074
400 497839,107 520252,025 400 497540,84 521566,557
410 497938,927 520343,142 410 497466,429 521706,537
420 497998,963 520450,087 420 497397,876 521791,875
430 498274,664 520345,168 430 497419,613 521892,833
440 498373,031 520314,995 440 497449,562 521955,044
450 498496,82 520283,294 450 497508,668 521998,146
460 498613,113 520338,657 460 497562,932 522058,291
470 498694,859 520415,325 470 497480,287 522158,22
480 498697,752 520519,176 480 497434,162 522281,174
490 498742,629 520652,498 490 497481,855 522358,95
500 498758,03 520776,337 500 497529,543 522447,909
510 498744,943 520925,266 510 497554,73 522508,438




520 498880,623 521043,542 520 497453,314 522523,043
530 498953,669 521136,379 530 497316,18 522533,946
540 499012,297 521275,094 540 497228,124 522512,366
550 499038,309 521414,721 550 497198,49%4 522451,968
560 499066,695 521541,372 560 497153,052 522324,037
570 499093,426 521639,789 570 497088,136 522333,058
580 499137,955 521735,267 580 497007,135 522326,899
590 499271,119 521858,244 590 496916,258 522290,599
600 499248,193 522044,72 600 496807,057 522327,716
610 499153,59 522224,302 610 496754,539 522280,999
620 498993,788 522353,667 620 496697,363 522229,64
630 498863,082 522417,763 630 496630,911 522201,462
640 498827,127 522580,929 640 496572,478 522170,627
650 498697,625 522569,513 650 496526,522 522104,798
660 498639,627 522650,575 660 496362,515 521646,596
670 498435,342 522682,569 670 496407,645 521607,186
680 498228,577 522838,029
690 498116,37 522890,86
700 498016,265 523029,821
710 497882,039 523046,616
720 497642,136 523215,178
730 497422,654 523381,754
740 497430,547 523503,274
750 497323,598 523324177
760 497293,224 523089,836

5.3.2. Limitele Zonelor Protejate Cloasterf si Mihai Viteazu

Zona protejata Cloasterf Zona protejata Mihai Viteazu
N, punc COORDONATE STEREO 70 Nr. COORDONATE STEREO 70
X | Y punct X | Y
1 499901,187 516648,058 1 501852,525 516998,781
10 499977,996 516571,492 10 501818,213 517196,252
20 500022,645 5164414 20 501804,129 517400,542
30 500038,54 516358,64 30 501855,848 517395,786
40 500005,017 516280,877 40 501902,049 517408,047
50 499950,835 516157,006 50 501933,92 517428,004
60 499882,338 516099,303 60 501971,034 517461,526
70 499834,468 516056,209 70 502114,615 517545,892
80 49972261 515980,296 80 502183,63 517483,7
90 499610,97 515947,568 90 502285,089 517473,285
100 499578,036 515952,086 100 502439,639 517546,406
110 499634,486 515891,622 110 502567,394 517523,771
120 499576,885 515819,802 120 502613,692 517487,136
130 499448,516 515878,312 130 502522,818 517374,136
140 499394,766 515891,159 140 502464,117 517298,863
150 499389,548 515931,03 150 502341,949 517262,2
160 499546,275 516043,114 160 502264,015 517225,64
170 499511,771 516129,302 170 502147,43 517173,52
180 499546,696 516168,797 180 502055,68 517155,04
190 499694,498 516223,87 190 502010,215 517103,576
200 499733,807 516246,325 200 501927,428 517057,161
210 499706,659 516293,65 209 501852,525 516998,781
220 499712,176 516354,411
230 499716,05 516453,623
240 499777,331 516554,143
250 499821,776 516590,693
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5.4. Localizarea siturilor arheologice din teritoriul administrativ al comunei
Saschiz

Legenda
(@) Coordonate ale limitelor siturilor obtinute din hartile topografice, pe baza

limitelor cadastrale;

(b)  Coordonate ale limitelor siturilor furnizate de ist. Alin PORA (Saschiz);

(c)  Cordonate ale punctelor centrale ale siturilor stabilite cu contributia arhg.
Gheorghe BALTAG;

(d)  Coordonate ale punctelor centrale furnizate de ist. Alin PORA (Saschiz);

(e) Coordonate ale punctelor centrale stabilite de Quattro Design dupa
Repertoriul arheologic al Judetului Mures;

() Coordonate ale punctelor centrale stabilite de Quattro Design dupa Johann
SCHAASER (traditie locala).

(g) Coordonate ale punctelor centrale stabilite de Quattro Design dupa
ist. arta lozefina POSTAVARU

Detaliile privind localizarea siturilor se gasesc in Studiul arheologic.
Stabilirea limitelor siturilor este in competenta Ministerului Culturii.

Nr./localitate coD COORDONATE STEREO 70
DENUMIRE L.M.L RAN. | Puncte | X Y
1. | Saschiz - MS-l-m-A- | 11921502 | 1(a) 497070,014 521625,516
Ansamblul 15782 2(a) 497067,422 521628,895
bisericii 3(a) 497058,163 521636,22
evanghelice
fortificate 4(a) 497052,405 521639,541
5(a) 497033,709 521644,269
6(a) 497029477 521645,077
7(a) 497022,14 521641,337
8(a) 497006,344 521611,743
9(a) 497012,724 521604,466
10(a) 497014,557 521606,055
11(a) 497016,848 521603,516
12(a) 497025,569 521592,231
13(a) 497023812 521591,003
14(a) 497034,999 521587,535
15(a) 497046,796 521585,999
16(a) 497053 874 521584,906
17(a) 497063691 521583411
18(a) 497072,055 521579,062
19(a) 497079,024 521592,714
20(a) 497080,428 521594,532
21(a) 497078 855 521599,642
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Nr./localitate coD COORDONATE STEREO 70
DENUMIRE LM, RAN. | Puncte | X Y

2. | Saschiz- MS-l-m-A- | 11921503 | 1(b) 496397,320 521827,300

Cetate de 15780 2(b) 496411,307 521818,099

refugiu 3(0) 496412,750 521817,150

4(b) 496415,100 521815,930

5(b) 496425,980 521821,705

6(b) 496433,734 521828,872

7(b) 496443 775 521842,125

8(b) 496452,324 521854,803

9(b) 496454,913 521861,353

10(b) 496460,090 521871,728

11(b) 496454,281 521882,595

12(b) 496449574 521894,206

13(b) 496442,850 521901,250

14(p) 496443970 521901,130

15(b) 496444 350 521907,430

16(b) 496434,600 521907,540

17(b) 496423,200 521906,620

18(b) 496411,340 521902,060

19(b) 496404,930 521900,220

20(b) 496403,130 521899,620

21(b) 496399,210 521897,500

22(b) 496396 470 521894,930

23(b) 496391,690 521887,450

24(b) 496385580 521890,970

25(b) 496381,460 521882,810

26(b) 496387,090 521879,530

27(b) 496379,150 521864,090

28(b) 496372,860 521864,610

29(b) 496371,020 521833,920

30(b) 496374,900 521825,630

31(b) 496383,320 521821,220
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Nr./localitate cob COORDONATE STEREO 70

DENUMIRE LM, RAN. | Puncte | X Y

3. | Saschiz- MS-I-s-B- | 119215.01 1(c) 500676,534 522120,780
,Cetatea 15412
uriagilor”

(;Hunnenburg’”,
,Riesenburg’)

4. | Cloasterf— MS-II-m-A- 1(a) 499844,028 516489,923
Biserica 15631 2(a) 499848,785 516502,024
evanghelica

3(a) 499861,974 516498,583
4(a) 499899,195 516488,874
5(a) 499907,105 516486,994
6(a) 499907,325 516485,834
7(a) 499913,975 516482,584
8(a) 499913,595 516479,274
9(a) 499917,106 516476,769
10(a) 499921,345 516473,744
11(a) 499919,643 516467,938
12(a) 499918,096 516462,66
13(a) 499916,873 516458,486
14(a) 499903,937 516442,663
15(a) 499902,261 516439,031
16(a) 499893,844 516421,742
17(a) 499885,92 516425177
18(a) 499882,271 516416,907
19(a) 499878,073 516409,3
20(a) 499876,709 516407,206
21(a) 499868,815 516410,686
22(a) 499870,336 516414,475
23(a) 499862,438 516416,898
24(a) 499851,125 516420,374
25(a) 499850,395 516418,594
26(a) 499833,405 516423,814
27(a) 499836,665 516433,664
28(a) 499838,275 516439,384
29(a) 499843,405 516447,904
30(a) 499840,451 516448,423
31(a) 499840,175 516446,594
32(a) 499834,495 516447,964
33(a) 499835,805 516453,624
34(a) 499837,525 516464,744
35(a) 499840,345 516464,424
36(a) 499842,655 516482,274
37(a) 499840,625 516484,904
38(a) 499843,837 516486,416
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Nr./localitate coD COORDONATE STEREO 70
DENUMIRE LM, RAN. | Puncte | X Y

5. | M.Viteazu— | MS-I-m-A- - 1(a) 501875,133 517307,19

ﬁ:ﬁzﬁ'“' 15724 2(a) 501870,745 517306,569

3(a) 501862,444 517305,395

4(a) 501837,699 517301,894

5(a) 501813,597 517299,425

6(a) 501807,895 517296,856

7(a) 501803,813 517291,051

8(a) 501798,038 517283738

9@) 501794713 517276,078

10(a) 50179545 517267,73

11(a) 501818213 517196,252

12(a) 501820,464 517192,478

13(a) 501856,151 517064,309

14(a) 501867,509 517033,488

15(a) 501893473 517064,259

16(a) 501893,838 517071,371

17(a) 501904,271 517074,534

18(a) 501921528 517079,647

19(a) 501927,19 517081,324

20(a) 501987,222 517112,845

21(a) 502002,428 517130,844

22(a) 502024,222 517140,476

23(a) 502028,007 517147653

24(a) 502030,724 517161,248

25(a) 502023,236 517182,456

26(a) 502015,391 517188,888

27(@) 502006,072 517214,204

28(a) 502000,88 517247278

29) 502004,341 517254,801

30(a) 501997,175 517267,77

31(a) 501996,642 517268,734

32(a) 501995,804 517270,252

33(a) 501994658 517272,326

34(a) 501961,786 517331815

35(a) 501946422 517330,279

36(a) 501905,613 517314,584

37(a) 501894,003 517309,859

38(a) 501880,362 517307,929
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Nr./localitate CcoD COORDONATE STEREO 70
DENUMIRE LM, RAN. | Puncte | X Y
6. | Saschiz- - 1(a) 497076,130 521561,096
Piata 2(a) 497078,553 521564,443
centrald”
3(a) 497075,702 521567,220
4(a) 497072,638 521564,087
Saschiz -
JParaul
7. | Etzung’ - 1(c)(d) 495876,884 519640,341
Saschiz -
8. | Hillereg” - 1(e) 496952,245 519518,215
Saschiz -
,Calea
9. | Dracului” - 1(f) 497481,908 518393,823
10. | Saschiz - - 1(f) 495979,154 517382,784
JParaul
Dracului”
(Gura de Apa/
,La potcoava”,
»leufelsgrabe
")
11. | Saschiz-,La
pepiniera” - 1(c) 496628,508 522298,954
12. | Cloasterf - - 1(c) 499090,806 915619,968
,La glimee”
(,Cetatea de
Sus’/ Affenbur
¢ (1) 2
13. | Saschiz-,La - 1(f) 496818,821 521642,089
Manastire”
(,Am Kloster”)
14. | Saschiz - - 1(9) 497178,752 522119,021
.Secklergasse
nr. 35

QUATTRO DESIAN

ARHITECTI §1 URBANIST ASCOCIT




	01 PUG Saschiz_Memoriu General_rectoverso_5dec
	SI - Fig. 34 Tipologie plan - A2 ex 800x297
	SI - Fig. 35 Tipologie fatade - A2 ex 850x297
	SI - Fig. 36 Tipologie fatada elemente - A3L

